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Vereinbarung

zwischen der

Stadt Ludwigsburg
vertreten durch Herrn Baubiirgermeister Michael llk

nachfolgend ,,AG* genannt
und der

Wohnungsbéu Ludwigsburg GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Andreas Veit

nachfolgend ,,WBL* genannt

iiber die Planung und Erstellung einer Fliichtlingsunterkunft in der
Ditzinger StraRe 17 in Ludwigsburg.

Vorbemerkung:

Aufgrund der hohen Anzahl von Flachtlingen und Asylbewerbern werden in
Ludwigsburg weitere Fluichtlingsunterkiinfte benétigt. Dafir beauftragt die Stadt
Ludwigsburg die WBL mit der Planung und Erstellung eines Neubaus auf dem
Flursttick Nr. 4812/5 in der Ditzinger Strale 17 in Ludwigsburg/ Pflugfelden,
nachfolgend Vertragsgegenstand genannt (Anlage 1). Die Erstellung erfolgt im
Namen und auf Rechnung der Stadt Ludwigsburg (nachfolgend AG genannt).

Das Objekt soll nach Erstellung zunachst an den Landkreis Ludwigsburg vermietet
werden. Die WBL wird im Auftrag und im Namen des AG einen entsprechenden
Mietvertrag mit dem Landkreis Ludwigsburg abschlieRRen.




Es ist angedacht, dass die Mietverwaltung wahrend der dreijahrigen Mietzeit durch
die WBL erfolgen soll. Die Stadt Ludwigsburg und die WBL werden hieriiber einen
gesonderte Vereinbarung schlieBen. .

Zur Regelung der Planung und Erstellung des Vertragsgegenstands wird
nachstehende Vereinbarung geschlossen:

1. Planung und Umsetzung

1.1 Die WBL verpflichtet sich den Vertragsgegenstand im Namen und auf
Rechnung des AG entsprechend den Anlagen 2 und 3 herzustellen bzw.
herstellen zu lassen. Die Auftrage und Rechnungen werden ausgestellt auf
Stadt Ludwigsburg c/o Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH.

1.2 = Nach Fertigstellung des Vertragsgegenstands teilt die WBL dies dem AG
schriftlich mit. Die Ubergabe des Vertragsgegenstands erfolgt direkt durch die
WBL an den Landkreis Ludwigsburg. Der Ubergabetermin wird dem AG
rechtzeitig schriftlich mitgeteilt. Das Ergebnis der Abnahme ist zu
protokollieren. Werden Méangel festgestellt, wird die WBL die
Mangelbeseitigung unter Setzung einer angemessenen Frist gegenlber den .
ausfuihrenden Firmen koordinieren. Diese Leistung der WBL ist mit der
pauschalen Vergiitung abgeschlossen.

1.3  Spéatestens 6 Monate nach der méngelfréien Abnahme wird die WBL dem AG
die Revisionsplane fiir den Vertragsgegenstand nach Ziffer 1 ibergeben.

1.4  Nach Ablauf des Mietvertrags zwischen dem AG und dem Landkreis
Ludwigsburg tibernimmt der AG das Objekt.

2. Kostentragung

2.1  Samtliche Kosten der Planung und Herstellung des in Ziffer 1 genanhten
Vertragsgegenstandvs tragt der AG.

2.2 Firdie Prdjektbetreuung wird die WBL ein Honorar tiber pauschal 100.000 €,
inkl. MwSt. (entspricht 4% der Planungs- und Herstellungskosten) vom AG
erhalten. Das Honorar kann in Abschlagszahlungen angefordert werden.

2.3 Die Kosten fiir die Planung und Herstellung des Vertragsgegenstands
belaufen sich auf ca. 2,5 Mio. € inkl. MwSt. (Anlage 4).

2.4  Die Abrechnung des Vertragsgegenstands erfolgt iiber den stadtischen
Haushalt nach den tatsachlich angefallenen Kosten. Die anfallenden




2.5

2.6

2.7

Rechnungen/Abschlagszahlungen werden von der WBL sachlich und
rechnerisch geprift und an den Fachbereich Hochbau und Geb&udewirtschaft,
Herrn Lammermeier zur Auszahlung weitergeleitet.

Kommt es zu Abweichungen bei der Planung, Baubeschreibung und der
Kosten wird die WBL dies mit dem Fachbereich Hochbau- und
Gebaudewirtschaft besprechen und abstimmen.

Mit dem Bau der MaRnahme wird voraussichtlich im 2. Quartal 2017
begonnen, in Abhangigkeit von der Erteilung der Baugenehmigung und der
Zustimmung des Gemeinderats. Die Bauzeit betragt voraussichtlich 9 Monate.
Die Fertigstellung wird dem AG 2 Monate vorher schriftlich mitgeteilt.

Die von der WBL bereits bezahlten und gepriften Planungs- und
Herstellungskosten werden der WBL vom AG in vollem Umfang erstattet.
Hierzu wird die WBL dem AG eine Aufstellung tiber die bereits angefallenen
Zahlungen zukommen lassen und tbéer diese Summe einé Einmalrechnung
stellen. Diese Kosten sind in den 2,5 Mio. € bereits enthalten.

3. Vollmacht

Der AG bevollméachtigt die WBL zu allen Handlungen, die flr einen
reibungslosen Bauablauf benétigt werden. Ebenso wird die WBL dazu
bevollmachtigt die Planungs- und Bauleistungsvertrage fur die Erstellung des
Vertragsgegenstands zu vergeben und abzuschlieen. Hierzu zahlen
insbesondere auch die Beauftragungen der Versorgungsunternehmen fur die
Hausanschliisse und Medienversorgungen.

4. Wirksamkeitsvorbehalt

Diese Vereinbarung steht unter dem Zustimmungsvorbehalt des
Gemeinderatsbeschlusses. Sollte die Vereinbarung nicht zustande kommen,
werden vom AG die bisher nachweislich angefallenen Planungs- und
Herstellungskosten der WBL vollumfénglich erstattet.

Ludwigsburg, den : Ludwigsburg, den




Geschaftsfihrer Andreas Veit BaubUrgermeistef Michael Ik

WBL : : Stadt Ludwigsburg

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan Grundstiick

Anlage 2: Baugesuchsplane

Anlage 3: Projektsteckbrief/Baubeschreibung
Anlage 4: Kalkulation
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Anlage 1.3

WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

BV Ditzinger StraRe
Projektsteckbrief/ Baubeschreibung

Nutzung: Fliichtlingsunterkunft fiir 60 Personen

Belegungsform:
4 Personen Appartements und zentrale Sanitdrraume
sowie ein barrierefreies Appartement fiir 3 Personen

Nachnutzung: schulische Nachnutzung fiir angrenzende Grundschule
Raumliches Konzept:

Raumgroéfen mit je 60 m? Grundfldche (KlassenraumgréfRe), Erschliefung der Rdume im
Erdgeschoss Uber den Giberdachten Innenhof und im Obergeschoss liber zentrale
Treppenanlage und umlaufende Laubengéange. Aufzug optional/ nachristbar. Fur die
Erstnutzung/ Belegung werden die Klassenrdume in zwei 30m? Appartements geteilt.

Raumprogramm:

16 Appartements 30m?
davon ein barrierefreies Appartement

6 Sanitarraume
1 Gemeinschaftsraum

2 Biros

Klimatisches Konzept:
Energetischer Standard

Das Bauvorhaben entspricht dem energetischen Neubaustandard der Energie-Einspar-
Verordnung 2013 (EnEV13) in der ab dem 01.01.2016 giltigen Fassung und den
Bestimmungen des bundesweit geltenden Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEWarmeG).
Die Gebaude werden analog zum Kfw-Effizienzhaus-55-Standard erstellt, der durch einen
guten Warmeschutz und eine AuRenluftwarmepumpe mit PV-Anlage realisiert wird.

Schallschutz

Die Luft- und Trittschallddmmung von Bauteilen zum Schutz gegen Schallibertragung aus
fremden Aufenthaltsbereichen entspricht den Anforderungen nach DIN 4109:11-1989
,Schallschutz im Hochbau® und erfiillt auch die schallschutztechnischen Anforderungen fir
den Schulbau.




Vorbereitung Nachnutzung:

Zentrale Sanitarraume, die Duschrdume kénnen zu WC-Raumen nachgeristet werden.

Installationstrassen und Schachte werden fiir eine erweiterte technische Nachinstallation
vorgeristet/ dimensioniert. Fiir die ELT Installation (Hauptinstallation) werden ausreichend
dimensionierte Leerrohre vorgehalten. Eine ELT Installation fur die schulische Nutzung wird
nicht vorgesehen sondern muss nachgeriistet werden.

Zugangstiiren zu den Appartements werden in Uberbreite ausgebildet

1P

Griindung :
Die Griindung erfolgt tber Streifenfundamente aus Stahlbeton. Die Bodenplatte wird
unterseitig geddmmt und auf ein Schotterpolster aufgelegt.

Konstruktion/ Statisches Konzept

Die Gebadudestruktur besteht aus den tragenden Wénden des Erdgeschosses und
des ersten Obergeschosses in Massivbauweise (Stahlbeton). Auf der Fassadenseite
werden die Wandausfachungen im Bereich der nicht-tragenden Innenwénde so
vorgesehen, dass sie ebenfalls entfernt werden kénnen. Lastabtragend sind hier je
drei Stutzen und die Aulienwandecken sowie die Unterziige aus Stahlbeton. Die
Decken werden als Flachdecken ebenfalls in Stahlbetonbauweise hergestellt. Die
Deckenbereiche der Laubengdnge und der Dachebene iiber den Laubengéngen
werden thermisch tiber Isokérbe getrennt. Das Gebaude wird nicht unterkellert.

Fassadenkonstruktion

Die Fassade wird als hinterliiftete Naturholzfassade aus Larche ausgefiihrt und
umschlielt die einzelnen Gebaudekdrper zur Génze. Die Fenster der Appartements,
Buros und Aufenthalts- sowie des Technikraumes werden als drei- bzw. vierteilige
Holzfenster mit Dreifachverglasung vorgesehen, von denen 2 Felder dreh/drehkipp
offenbar sind. Die Fenster der Sanitdrrdume sind als einfliigelige Holzfenster drehkipp
mit Dreifachverglasung ausgefiihrt.

Verschattung/ Sonnenschutz

Far den Zeitraum der Nutzung als Fliichtlingsunterkunft werden innenliegende
Verschattungsmaoglichkeiten nutzerseitig geschaffen. Fir die spatere schulische
Nutzung werden Jalousiekdsten vorgesehen um eine aufwandige Nachriistung zu
vermeiden.

Dachaufbau

Flachdachabdichtung mit Warmed&mmung

Randunterziige in Fassadenachsen und tber Isokdrbe entkoppelte Dachiibersténde
zum Innenhof

Aufbau von unten nach oben:

Dampfsperre/Notdach

Warmedammung nach Vorgabe Bauphysik als Gefélleddmmung bzw. mittels
Gefallebeton.

Bitumindse Abdichtung 2-lagig

Attikaabdeckung und auen gefilhrte Dachentwasserung in Titanzink

- Energiekonzept

Niedriger Energieverbrauch durch hocheffiziente Gebaudehulle Kf\W 55 Standard
Beheizung und Kihlung durch eine Luft-Warmepumpe tber eine FulBbodenheizung.
Restleistung durch eine PV-Anlage. Keine zusatzliche Energieerzeugung.
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8.

Installationskonzept ELT

Hausanschlusssicherung im Erdgeschoss. Zahlerplatz zentral im Erdgeschoss in
Abstimmung mit dem Energieversorger. Je Nutzungseinheit separate Kleinverteiler
mit Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutzschalter. Die Ausfuhrung der
gesamten Elektroinstallation erfolgt gem. den Vorschriften der VDE. Installationsform
kpl. A.P. mit Leitungsfihrungskanalen weil3, bzw. Kabel-Sammelhalter in
Zwischendeckenbereichen.

In Leichtbau-Zwischenwanden erfolgt die Leitungsverlegung unter Putz.

Allgemeinbeleuchtung mit Anbau- bzw. Pendelleuchten, in Technikrdumen
Langfeldleuchten mit entsprechender Schutzart. Aufenbeleuchtung fur Weg und
Treppen geméaR AulRenanlagenplan und giiltiger Vorschriften.

Schalter und Steckdosen in Standardausfiihrung, als UP-Material reinweif3 mit AP
Kappen.

Fur die Telefonversorgung wird generell eine Sternverkabelung beginnend am U-
Punkt im Technikraum vorgesehen.

Die Versorgung 1-mal pro Wohneinheit (Appartement) erfolgt durch Leerrohre mit
eingezogenem Kabel zu den jeweiligen Anschlussdosen in der Nutzungseinheit.

Antennenanschlusse ebenfalls Uber Sternverkabelung in Leerrohren ab Technikraum.
Uber eine Twin-Sat Anlage ist der Empfang mehrerer Satellitenprogramme mdoglich.

Anschlisse Allgemeinzéahler:

AuRenbeleuchtung fur Weg und Treppen, Treppenhausbeleuchtung,
Antennenverstarker und Heizung.

ELT Ausstattung
- Laubengange/Treppen
Wandleuchten hoéherer Schutzart, Schaltung tiber Bewegungsmelder
- Appartements
2 Deckenleuchten auf Wechsel- und Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
1 Dreifachsteckdose fiir Radio und Fernsehen
4 Steckdosen im Raum
1 Fernsehanschluss
1 Telefonanschluss/ Datenanschluss vorgerustet
1 Rauchwarnmelder mit Batterie
- Aufenthaltsraume
4 Deckenleuchten auf Wechsel- und Ausschaltung
2 Steckdosen unter Schalter
2 Dreifachsteckdosen fir Radio und Fernsehen
2 Fernsehanschliisse
2 Telefonanschlisse
2 Kontrollschalter fir Zuschaltung Liftung Stufe 2
2 Rauchwarnmelder mit Batterie
Datenanschluss ist vorgerustet
- Buros
1 Pendelleuchte auf Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter »
1 Zweifachsteckdose fiir Radio und Fernsehe
3 Steckdosen im Raum
1 Fernsehanschluss
1 Telefonanschluss/Datenanschluss ist vorgerustet



9

10.

11.

Klingel oder Gong
- Sanitdrrdume
Deckenleuchten nach Erfordernis auf Ausschaltung gekoppelt mit mechanischer
Entliiftung Gber Nachlaufrelais
1 Kontrollschalter fir Zuschaltung Liftung Stufe 2
1 Wandleuchte tiber dem Waschbecken
1 Steckdose beim Waschtisch
Potentialausgleich nach Erfordernis
In Behinderten WCs Notrufanlage
- Technikrdume
Anbau-Langfeldleuchten auf Ausschaltung nach Erfordernis
1 Steckdose unter Schalter
Steckdosen fiir techn. Einrichtungen nach Erfordernis
1 Rauchwarnmelder mit Batterie
- Waschraum
Anbau-Langfeldleuchten auf Ausschaltung nach Erfordernis
1 Steckdose je Waschmaschine und je Trockner

Beleuchtungskonzept

Beleuchtungskonzept innen

Anbauleuchten mit Energiesparlampen oder LED; Beleuchtungsstérke nach DIN;
Anzahl nach Erfordernis; Schutzart nach Einsatzzweck; In Bliros LED Pendelleuchten
dir./ indir. strahlend in BAP-Ausfiihrung.

Beleuchtungskonzept auRen
Wegebeleuchtung mit Pollerleuchten in LED Ausfuihrung; robuste Ausfiihrung; nach
Bedarf Mastleuchten zur Einhaltung der Beleuchtungswerte nach DIN;

An Treppen, Laubengangen etc. Anbauleuchten in LED Ausfiihrung in erforderlicher
Schutzart. Durchgéngige Lichtfarbe universalweill 840 bzw. 4000K

Installationskonzept Sanitar
Sanitare Installation nach DIN 18 381

Die Leistung umfasst die Lieferung und Montage der:
-Einrichtungsgegenstande
-Abwasserleitungen
-Kalt- und Warmwasserleitungen
-Entliftungen nach DIN 18 017
-Warmedammung der Rohrleitungen

Rohrmaterial:

Fallleitungen - PP
Entluftungsleitungen 3 PP
Gerateanschlussleitungen : PP
Trinkwasserleitungen: : Mehrschicht-Verbundrohr

Die Rohrflihrung erfolgt vom zentralen Technikraum tber den RFB in die
Gebé&udefliigel und von dort Uber Installationsschéchte in die Bewohnerzimmer.

Ausstattung Sanitarraume

Jedes Geschoss erhélt einen zentralen Sanitérkern, nach Geschlechtern getrennt mit
Duschen, WC, Urinalen im Mannerabteil und Waschtischen. Hier erfolgt die
Versorgung mit Warmwasser zentral mit Zirkulationsleitung.

Sanitdrgegensténde: einfacher Standard weil3



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Installationskonzept Heizung
Heizungstechnik nach DIN 18380

Das Geb3ude wird mittels einer Luft-Warmepumpe beheizt. Die Aufstellung erfolgt
auf dem Dach. Die Heizungsleitungen gelangen tiber erdreich-verlegte Leitungen in
die Gebaudefligel Installationsschdchte ins OG, von wo aus die Verteilung in die
Wohngeschosse erfolgt.

Die Warmepumpe ist fur Heiz-/ und Kuhlbetrieb konzipiert. Zum gleichzeitigen
Kuhlbetrieb und Warmwasserbereitung sind deshalb sowohl ein Heizungs- als auch
ein Kilhlwasserspeicher vorgesehen.

Bei tiefen AuRentemperaturen wird die Restleistung der Heizlast durch die installierte
PV-Anlage versorgt.

Die Energie wird Uiber ein FuBboden-Flachensystem in die einzelnen Rdume
gebracht. Die Auslegung der Verlegeabstande erfolgt nach der Kuihlanforderung. Alle
Raume erhalten einen elektronischen Raumfuihler mit Sollwertsteller mit
Wirksinnumkehr, der auf die entsprechenden Heizkreisventile wirkt.

Liiftungskonzept

Die Sanitarraume werden mechanisch be- und entliftet. Das Luftungsgeréat wird auf
dem Dach aufgestellt und verfiigt Giber die Luftbehandlungsstufen: Filtern, Wéarme-
riickgewinnung und Nachwarmung.

Deckenkonstruktion :
Stahlbetonflachdecken, Randunterziige in Fassadenachsen. Die Stahlbetondecken
bleiben in den Unterkunftsrdumen sichtbar. Abgehangte Decken im Bereich Biro /
Aufenthaltsraum als Akustikdecken, Gipskartonlochdecken in den Sanitérbereichen
als glatte Decken aus Faserzementplatten. '

FuBbodenaufbau Aufbauhéhe 160 mm

EG Boden auf Erdreich

Bodenbelag Linoleum-3 mm
Calciumsulfat/Zementestrich-Heizestrich auf Trennlage
Trittschallddmmung nach Vorgabe der Bauphysik
Warmedammplatte nach Vorgabe der Bauphysik
Dampfsperr-Schwei3bahn

Bodenplatte aus Stahlbeton

Obergeschoss wie vor, jedoch ohne Dampfsperr-Schweil3bahn

Treppenkonstruktion

Treppe in Stahlbauweise aus Walzprofilen mit Stahlbeton-Fertigteiltreppenstufen,
sandgestrahlt (Schraubbefestigung). Gelander aus Flachstahlprofil, verschweift.
Handl&ufe beidseitig, gesamte Konstruktion feuerverzinkt.

Bodenbeldge

Die Bodenbel&ge in den Appartements, den Biros sowie dem Aufenthaltsraum
werden in Linoleum unifarben ausgefihrt. In den Sanitérbereichen als Fliesenbelag
20/20, dunkelgrau / anthrazit R10B mit 2-Komponenten-Abdichtung.

Technikrdume erhalten eine Bodenbeschichtung fur leichte bis mittlere
Beanspruchung

Bodenbelag des Laubenganges besteht aus Gehwegplatten 30x60x6 cm im Versatz
auf Splittbett verlegt. Darunter Abdichtung aus Bitumenschweif3bahn.

Der Innenhof wird wie AuRenbelag mit 20x20x8 cm Pflastersteinen (Drainpflaster)
betongrau gepflastert.
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Wandkonstruktion auRen
Tragende Wand in Massivbau, bzw. Stahlbetonbauweise/ Halbfertigteile in
Sichtbetonqualitat SB 3.

Wandkonstruktion Innen ‘

Tragende Wand in Massivbau, bzw. Stahlbetonbauweise/ Halbfertigteile in
Sichtbetonqualitat SB 3. Nichttragende Wande in Standerbauweise mit
Gipskartonplatten beplankt Schallschutz zwischen den Appartements nach Vorgaben
des Bauphysikers Trennwande in Nassbereichen Beplankung aus geeigneten
Faserzementplatten.

In den Sanitdrrdumen werden die Wande im WC-Bereich bis 1,50m i. RFB und im
Duschbereich bis 2,20 m . RFB mit Wandfliesen 20/20 weil3 oder creme belegt.

Briefkasten und Klingel
Zentrale Briefkastenanlage im EG der Halle

Kleinkiichen in den Appartements
Es sind Anschlussméglichkeiten fiir die vom Nutzer zu bringenden Kiichen
vorgesehen

AuRenanlagen :

Im Bereich der Zuwegung befestigte Flachen aus wasserdurchldssigem Pflaster
20/20/8, betongrau. Dieser Belag wird auch in den erdgeschossigen Bereich der
Uberdachten Halle gefiihrt. Abgrenzung zu Rasenflachen und Uber Kiesstreifen zum
Hausgrund durch Rasenbordsteine.

Zuséatzlich zum Baumbestand werden sieben Neupflanzungen vorgesehen.

Als Abgrenzung zum Schulgeldnde im Westen sowie zum &ffentlichen FuBweg im
Osten ist eine Hainbuchenhecke vorgesehen.

An der Siid-West-Ecke wird ein Spielplatz sowie in Zuordnung zum Eingangsbereich
2 Sitzbanke angelegt. Die Abgrenzung des Miillstandorts zur Ditzinger Stral3e erfolgt
Uber eine ca. 1,50 m hohe L-Steinwand.

ErschlieBung

Uber eine Rampe gelangt man barrierefrei sowohl von der Ditzinger StraRe als auch
vom Parkplatz in einen sich nach Westen &ffnenden aber tiberdachten Eingangshof.
Von hier werden die einzelnen Appartements erschlossen. Die im Obergeschoss uber
Laubengénge, die Uiber eine Stahlwangentreppe mit Trittstufen aus Stahlbeton

erreicht werden.

Der an der 6stlichen Grundstlicksgrenze liegende 6ffentliche Weg wird als wasserge- .
bundener Belag im Rahmen der BaumaRnahme erstellt werden, wobei die
bestehenden Mastleuchten erhalten bleiben sollen.

Parkplatze (Anzahl/ Ausfiihrung)

Die erforderlichen fiinf Stellplatze werden auf dem stdlich verblelbenden Parkplatz
nachgewiesen und sind iber einen Weg an der westlichen Grundsticksgrenze
erreichbar.

Fahrradabstellpldtze (Anzahl/ Ausfiihrung)
Am westlichen Grundstiicksrand werden gegeniiber des Innenhofes 15 Bugel fur je
zwei Fahrrader, bereitgestellt. :
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