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Der stadtebaulichen Erneuerung kommt in der
Barockstadt Ludwigsburg eine bedeutende Rolle
bei der Umsetzung der MaRnahmen aus dem
Stadtentwicklungsprozess ,Chancen fiur Ludwigs-
burg” zu. Das mit breiter Offentlichkeitsbeteiligung
erarbeitete und fortgeschriebene Stadtentwick-
lungskonzept stellt nicht nur das von Politik, Ver-
waltung und Burgerschaft gemeinsam getragene
Handlungsprogramm dar, es legt auch den weite-
ren stdadtebaulichen Handlungsbedarf dar. Dieser
macht sich rdumlich u.a. in Form verkehrlich-
funktionaler, baulicher und rdumlich wirksamer
Missstande in zunehmendem MalRe im Bereich der
Innenstadt fest.

Verschiedene begleitende Entwicklungen wurden
zur Starkung des Standortes Innenstadt in den
letzten Jahren angeschoben. Dazu zdhlen die Revi-
talisierung des innerstadtischen Einkaufszentrums
,Marstall-Center”, die Aufwertung der umgeben-
den Quartiere und Flachen in der Unteren Stadt,
die Machbarkeitsprifungen zur Stadtbahntrasse
und die Entwicklung des Bahnhofs. Diese Projekte
lenken die Aufmerksamkeit auf die zentrale Achse
zwischen Bahnhof und WilhelmstraRe und den
angrenzenden groflen stddtischen Platzraumen
Schiller-, Arsenal- und Zeughausplatz. Um die dorti-
gen Missstande zu erkunden und die verschiede-
nen EinzelmaBnahmen in diesem Bereich in eine
gesamtraumliche Entwicklung einzubetten und
damit die Attraktivitat und Funktionalitdt der In-
nenstadt nachhaltig zu verbessern, wurde die
Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchun-
gen fur das Gebiet ,Zentrale Innenstadt-Entwick-
lung Ludwigsburg (ZIEL)“ beschlossen. Dieses Vor-
haben stellt ein Schlisselprojekt der Stadtentwick-
lung fir die nachsten 5 bis 10 Jahre dar. Mit den
Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen
verbunden ist die Antragstellung zur Aufnahme des
Gebiets in ein Programm der stddtebaulichen Er-
neuerung und die anstehende Férmliche Festle-
gung als Sanierungsgebiet.

Der vorliegende Ergebnisbericht beinhaltet insbe-
sondere:

die Festlegung und Beschreibung der stadtebau-
lichen Missstande und Mangel,

die Formulierung der Sanierungsziele anhand
eines Neuordnungskonzeptes und eines MaR-
nahmenplans,

die Einschatzung der Durchfiihrbarkeit der Sanie-
rung hinsichtlich der Finanzierbarkeit und der
Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten,

die Beteiligung der Behtrden und der Trager
offentlicher Belange,

Empfehlungen zur Durchflihrung der Sanie-
rungsmaRnahme unter Beriicksichtigung des be-
sonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuches.

Dazu wurden im gesamten Untersuchungsgebiet
nahezu alle Gebaude nach ihrer baulichen Substanz
untersucht und ein Gesamtbild der Wohnungsaus-
stattung im Rahmen einer Fragebogenaktion ermit-
telt. Zudem wurden die Auswirkungen der raumli-
chen und funktionalen Gliederung bzw. die Funkti-
onsfahigkeit des Gebietes insgesamt analysiert.
Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige Nut-
zungsberechtigte nahmen die vielfach gebotenen
Gelegenheiten wahr, sich am Prozess zu beteiligen.
Neben Informationsveranstaltungen und auch
personlichen Gesprdchen, fanden besonders die
Infobox und der Stadtteilrundgang Anklang in der
Bevolkerung.

In der Gesamtschau kann festgehalten werden,
dass im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen ein klareres Bild der komplexen stddtebauli-
chen Ausgangsituation gezeichnet werden konnte.
Es besteht nun ein breiter Konsens in der Bevdlke-
rung, bei den Entscheidungsgremien und der Ver-
waltung Uber das Erfordernis das Gebiet ,Zentrale
Innenstadt-Entwicklung Ludwigsburg (ZIEL)” nach-
haltig zu entwickeln. Die anstehende Aufgabe wird
einen hohen organisatorischen und finanziellen
Kraftaufwand erfordern, jedoch auch eine grolle
Chance fur die Stadt Ludwigsburg eroffnen.

Die Bearbeiter
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1.1 Wichtige Rolle der Stadterneuerung

Viele wichtige stadtebauliche Erneuerungs- und
Entwicklungsvorhaben konnten in Ludwigsburg mit
Hilfe der Stadtebauftérderung des Landes Baden-
Wirttemberg und des Bundes umgesetzt werden.
Die Stadtebauférderung stellt fir Ludwigsburg ein
zentrales Infrastrukturprogramm dar, das zahlrei-
che Investitionen erst ermoglicht oder im erforder-
lichen Umfang durchfiihrbar macht.

Der Ubergeordnete Rahmen fir die Stadtentwick-
lung in Ludwigsburg ist durch das Stadtentwick-
lungskonzept und die vertiefenden Masterpldne
definiert. Die Strategie besteht darin, Ziele und
MafRnahmen auf Gebietsebene in den Fordergebie-
ten in die allgemeinen Leitbilder und Ziele der
Stadtentwicklung zu integrieren. Die Gebiete der
stadtebaulichen Erneuerung in Ludwigsburg tragen
damit zur gesamtstadtischen Entwicklung bei.

Die stadtebauliche Entwicklung auf Gebietsebene

Abb. 1: Ubersichtsplan Sanierungsgebiete Innenstadt

il

wird in Ludwigsburg durch die Ausweisung von
stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahmen und den
Einsatz von Stadtebauférdermitteln flankiert. Seit
den 1980er Jahren hat Ludwigsburg in 16 Sanie-
rungsgebieten zahlreiche MaRnahmen realisiert.
Vier von funf Verfahren (Das Verfahren ,Untere
Stadt” —in Abb.1 rot abgegrenzt — in der Kernstadt
lauft noch) sind bereits im Rahmen der Stadte-
bauforderung umgesetzt worden. Trotz der vier
Gebiete besteht noch Handlungsbedarf, da nicht
alle geplanten MaRnahmen in diesen Verfahren
umgesetzt werden konnten (z.B. Schiller- und Arse-
nalplatz).
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Abb. 2:

1.2 Stddtebauliche Erneuerung im
Kontext der Innenstadtentwicklung

Die zahlreichen, umgesetzten Neuordnungs- und
UmgestaltungsmaRnahmen  der  vergangenen
(Neuordnungs-)MaRnahmen haben die stadtebau-
liche Qualitat der Innenstadt in erheblichem MaRe
gesteigert. Vor dem Hintergrund der sich verschar-
fenden Sanierungsdefizite im Bereich des Schiller-
platzes und der lange zuriickreichenden Bemuhun-
gen zur Aufwertung dieses Stadtraums beizutragen
haben die Fortschritte beim Marstall-Center und
beim Bahnhof neue Impulse fir dieses Vorhaben
gebracht und den Blick frei gemacht auf eine ganz-
heitliche Betrachtung der Innenstadtachse Bahn-
hof-Marstall-Center. Die Grinde fur den Hand-
lungsbedarf sind:

Die beabsichtigte ganzheitliche Starkung der
Ludwigsburger Innenstadt.

Der Schillerplatz als Teil der innerstadtischen
Entwicklungsachse und wichtige Schnittstelle
zwischen Bahnhof und Marstall-Center.

Die hohe verkehrliche Frequenz entlang der
Diagonale Schillerplatz mit ca. 10.000 FuRgan-
gern und ca. 1.600 Bussen pro Tag.

Der fehlende gestalterische Zusammenhang
sowie die begrenzte Wirkung einzelner, kleinerer
VerschonerungsmalRnahmen.

Luftbild von Schiller- und Arsenalplatz

e
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1.3 Vorbereitende Untersuchungen

Die funktionellen Defizite in Verbindung mit den
geringen Aufenthaltsqualitaten und den gestalteri-
schen Defiziten bedingen eine intensive Auseinan-
dersetzung mit den Voraussetzungen fur eine Auf-
wertung und Neuordnung des Stadtraumes rund
um Schiller- und Arsenalplatz. Um diese anstehen-
den Aufgaben zu bewiltigen, soll ein Sanierungsge-
biet nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB) ausgewie-
sen werden, womit der Stadt Rechtsinstrumente
und Fordermittel fur eine zlgige Umsetzung zur
Verfligung stehen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB bereiten die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes vor. Durch Beschluss des Ge-
meinderates am 02.07.2013 wurden die Vorberei-
tenden Untersuchungen eingeleitet.

-
e
+

f
.
f



ZIEL | Zentrale Innenstadt-Entwicklung Ludwigsburg
Vorbereitende Untersuchungen

8|

Im Zuge Vorbereitender Untersuchungen sollen
bereits vorliegende Kenntnisse mit erganzenden
Untersuchungen und Erkenntnissen aus dem Dialog
mit den Beteiligten ausgebaut und zur Entschei-
dungsfindung Uber die Notwendigkeit einer Sanie-
rung zusammengefihrt werden.

Zu den Aufgaben Vorbereitender Untersuchungen
zahlen die Analyse der strukturellen und stadtebau-
lichen Verhéltnisse sowie die Ermittlung der Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentimer, Mieter und
Pachter im Untersuchungsbereich. Weitere Anfor-
derungen stellen die Aufstellung der Kosten- und
Finanzierungsmoglichkeiten sowie die Prifung des
Geltungsbereiches der nach Abschluss der Unter-
suchungen zu beschlieRenden Sanierungssatzung
dar. Damit einher geht die verfahrensrechtliche
Priifung, ob die SanierungsmaRnahme im verein-
fachten- oder umfassenden Sanierungsverfahren
unter Einbeziehung der §§ 152 bis 156 a BauGB
durchgefihrt wird.

Abb. 3: Lageplan mit Abgrenzungsbereich

1.4 Lage des Untersuchungsgebiets

Die zentrale Lage des Gebietes der Vorbereitenden
Untersuchungen inmitten der Barockstadt Lud-
wigsburg umfasst wesentliche Teile der Innenstadt.
In seiner raumlichen Ausdehnung wird das Gebiet
nach Norden durch die WilhelmstraRe, im Osten
durch die Bahngleise parallel zur BahnhofstralRe
bzw. die GartenstralRe und im Stden durch die Karl-
und Alleenstrale begrenzt. Westlich endet das
Untersuchungsgebiet an der Seestrale und im
Sidwesten entlang der Solitudestrafe.

Abb. 4: Lageplan mit Abgrenzungsbereich (1)
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2.1 Stadtentwicklungskonzept
Ludwigsburg

Das gesamtstadtische Stadtentwicklungskonzept
,Chancen fir Ludwigsburg (SEK)” bildet das von
Birgerschaft, Politik und Verwaltung gemeinsam
abgestimmte Zukunfts(arbeits)programm der Stadt.

Die daraus hervorgehenden Masterplane zu jedem
der 11 Themenfelder beinhalten Leitsdtze und
strategische Ziele, Informationen zu wichtigen
Projekten und MalRnahmen sowie deren Bearbei-
tungsstand. Das Arbeitsprogramm ist der Verwal-
tung zugeordnet.

Herzstick des Stadtentwicklungskonzeptes sind
regelmaRig stattfindende Zukunftskonferenzen, bei
denen Birgerinnen und Birger zusammen mit
Vertretern der Stadtverwaltung und der Politik
gemeinsam Ideen fir die Zukunft der Stadt entwi-
ckeln. Die Ergebnisse bieten zudem wichtige An-
haltspunkte fir die Fortschreibung es SEK.

Die Stadtteilentwicklungspléne (STEPs) sind Teil des
Stadtentwicklungskonzepts. In  ihnen werden
die Leitsatze und strategischen Ziele des Stadtent-
wicklungskonzepts unter Beteiligung der Menschen
vor Ort und den jeweils zustandigen Fachbereichen
auf den jeweiligen Stadtteil heruntergebrochen und
konkretisiert.

Abb.6: Die 11 Themenfelder des SEK
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2.2 Masterplan Innenstadt

Der vertiefende Masterplan ,Lebendige Innen-
stadt” sieht als strategisches Ziel die aktive Gestal-
tung der Ludwigsburger Innenstadt vor. Damit
verbunden sind eine hohe Aufenthaltsqualitat, die
Beseitigung von Sanierungsdefiziten und die attrak-
tive Gestaltung offentlicher Raume.

Als zentrale MaRRnahmen im Projektgebiet schreibt
der Masterplan die Neugestaltung des Schillerplat-
zes und des Arsenalplatzes vor.

Flankiert werden die MaRnahmen durch den Plan
,Offensive Innenstadt”, der Uber ein eigenes Fi-
nanzbudget verflgt. Zudem erfahrt der Masterplan
,Lebendige Innenstadt” Unterstltzung durch die
Innenstadtbeauftragte. Die Mallnahmen sind eng
verzahnt mit der Wirtschaftsférderung, die zusam-
men mit der Sanierung unter dem Dach ,Referat
fir Nachhaltige Stadtentwicklung” agiert.

Abb. 7. Flyer Stadtentwicklungskonzept Ludwigsburg

Die Innenstadt verhindet eine barocke At mit dem moder-
nen, lebhendigen Puls unserer Zeit. Die Bediirfnisse aller Bevdlke-
rungsgruppen nach differenzierten Angeboten zum Einkaufen, Woh-
nen, Arbeiten und Verweilen, um Kultur und Historie zu (er-)leben
sowie Dienstleistungen in Anspruch zu nehmen, sind erfiillt.

1,

Die Akieure in der Innenstadt verfolgen gemeinsam entwickelte
Strategien, biindeln ihre Anstrengungen und agieren vemetzi.
Sie stimmen sich in Arbeitskreisen und (Ober ein gestaltendes
Citymanagement untereinander ab.

IS

. Die Innenstadt wird aktiv gestaltet. Sie verfigt tiber eine hahe
Aufenthaltsqualitét, die sich in Ruhe- und Bewegungsraumen,
Sicherheit und Sauberkeit zeigt. Das harmonische Zusammen-
spiel von Tradition und Moderne schafft eine besondere Atrmo-
sphére und Moglichkeiten fur alle Generationen.

w

In der Innenstadt gibt es qualitétsvollen Wohnraum fir unter
schiedliche Zielgruppen und Generationen.

&

Ein attraktiver Mix von Einzelhandel und Dienstleistung in der
Innenstadt erfullt die Bediirfnisse der Kundinnen und Kunden.

b, Feste, Aktionen und Gastronomie beleben die Innenstadt zu den
Ladenaffnungszeiten und auferhalb.

Attraktiver gestaltet werden Gebaude,
die nicht Ludwigsburgs stadiebau-
lichen Qualititsnieaus entsprechen.

i 6. Sanierungsdefizite sind heseitigt.
N Sl

7. Die charakteristische Barock-Struk-
tur ist durch eine angemessene
Architektur- und  Freiraumgestal-
tung konsequent weiterentwickell.
Nicht anpassungsfahige Strukturen
werden in ihrer Wirkung auf das
Stadtbild gemildert. Passagen und
Durchbriiche machen es leichter
und angenehmer, sich in der Inner-
stadt zu bewegen.

Chancen fur




Abb. 8:

3.1 ZIEL

Fir die umfassende Neuentwicklung einer hoch-
wertigen Verbindung mit dem zentralen Schiller-
platz, dem nordostlich gelegenen Arsenalplatz
sowie den angrenzenden StraRenrdumen wurde
ein stadtebauliches Projekt mit der Bezeichnung
LZentrale  Innenstadt-Entwicklung  Ludwigsburg”
(ZIEL) initiiert. Ausgangspunkt dieses Projektes
bildet die einmalige stadtebauliche Entwicklungs-
chance zur Aufwertung der Innenstadt.

ZIEL stellt somit ein Querschnittsprojekt im Bereich
der Innenstadt dar, das verschiedene Einzelmal3-
nahmen des Masterplans ,Lebendige Innenstadt”
im raumlichen Gesamtzusammenhang blndelt.

Innenstadtachse — (aus Projektprasentation)

Dazu zahlen folgende Teilprojekte:

Erstellung einer Parkierungsanlage (bei Bedarf)
als Tiefgarage im zentralen Bereich zur Neuord-
nung des ruhenden Verkehrs und Gewinnung frei
werdender Oberflachen zur Neugestaltung und
Zufthrung einer hoherwertigen Nutzung
Wettbewerbsverfahren Schiller- und Arsenalplatz
um eine stadtebaulich hochwertige Neugestal-
tung der zusammenhangenden Platzbereiche zu-
sammen mit dem Gemeinderat, den Ludwigs-
burger Blrgerinnen und Birgern und der Verwal-
tung zu erreichen
Bauvorhaben am Schillerplatz wie die SchlieRung
der Baullcke auf dem landeseigenen Gelande
des Staatsarchivs, die mogliche Aufwertung der
Kundenhalle und der Fassade der Kreissparkasse
sowie einer Neubebauung entlang der Schiller-
strafRe
Neugestaltung der StraRenraume mit funktionaler
Beziehung zum Schillerplatz zur Verbesserung der
Situation fir Radfahrer und FulRgénger sowie zur
gestalterischen Einbindung

Wilhelm-
galerie

Arsenalpl.

Schillerpl.

-
P

Schatainger Sonta
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o : STEP Innenstadt
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wichtige Raumioigen
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3.2 Stadtebauliche Zielsetzung

Dieses integrierende Vorgehen soll dazu beitragen
die Standortattraktivitdt der Innenstadt als Einzel-
handels- und Dienstleistungsstandort, fir Wohnen
und Freizeit zu verbessern. Als zentral hierfir wird
die Neugestaltung des Schiller- und Arsenalplatzes
angesehen. Durch die finanzielle Beteiligung ver-
schiedener Projektpartner unter Hinzuziehen von
Mitteln der Stadtebauférderung kann diese grund-
legende Neuordnung mit einem Uberschaubaren
finanziellen Risiko fir die Stadt erreicht werden.

Als konkrete Ziele der Neuordnung kénnen daraus
abgeleitet werden:

Attraktive und gestalterisch hochwertige Nutzung
des Schiller- und Arsenalplatzes und umgeben-
den Strallenrdume

Verbesserung der fuRlaufigen Verbindungen
zwischen Bahnhof und Marstall-Center
Neugestaltung der verkehrlichen Rahmenbedin-
gungen

Realisierung von offentlichen und privaten bauli-
chen Malnahmen



4.1 Organisationsstruktur

Zur Steuerung der integrierten Stadtentwicklung
besteht ein eigenes Referat ,Nachhaltige Stadtent-
wicklung” innerhalb der Verwaltung. Diese Stabstel-
le zeichnet sich verantwortlich flr Grundsatzfragen
der nachhaltigen Stadtentwicklung, den Leitbild-
prozess zum Stadtentwicklungskonzept, die Stadt-
teilentwicklung, Wirtschafts- und EU-Férderung
und koordiniert die damit verbundenen Akteure
und Aufgaben. Das Management der Sanierungs-
und StadtentwicklungsmalRnahmen sowie der
Stadtebauforderung ist bei der Abteilung ,,Integrier-
te Stadtentwicklung” angesiedelt.

Diese Organisationsstruktur tragt dem Verstandnis
Rechnung, die integrierte Stadtentwicklung als
lernender Prozess zu betrachten. Dazu zahlt ebenso
die regelmaRige Evaluierung, Fortschreibung und
ggfs. Korrektur der Konzepte und Programme. Zum
anderen werden Aufgaben {ber Fachverantwort-
lichkeiten hinweg gebindelt und bearbeitet. Dies
bildet in Verbindung mit der kontinuierlichen Bur-
gerbeteiligung die Grundlage fir eine tragfdhige

Entwicklung.
= Integrierte -

Wirtschaftsforderung |-.«.-c... Sttt Europa und Energie
Themen Themen Themen
» Unternehmensbetreuung » Grundsatzfragen NSE » EU - Koordination

und —entwicklung * Steuerung Masterplane * Grundsatzfragen Europa
*» Lotsenfunktion SEK * Grundsatzfragen Energie
* Betreuung standort- » Stadterneuerungs- und  zentrale Stelle EU -

interessierter Unternehm. Stadtentwicklungs- Fardermittelakquise
» Vermittlung/Vermarktung verfahren * Steuerung EU-Projekte

von Gewerbeflachen * Steuerung STEPs  Steuerung Energie-
+ Offensive Innenstadt * Soziale-Stadt-Projekte Projekte
* Nahversorgung Stadteile * Steuerung bedeutender * Gesamtenergiekonzept
*» Kreativwirtschaft Projekte (z.B. * Energetikom
* E-Moabilitat Hartenecker Héhe) « E-Mobilitat

Abb.9: Aufgaben des Referats Nachhaltige Stadtentwicklung

4.2 Entwicklung im Dialog

Die Beteiligung der Birgerinnen und Biirger ist fest
verankert in der Stadtentwicklung der Stadt Lud-
wigsburg und wird durch viele Formate befordert
(Zukunftskonferenzen,  Stadtteilentwicklungskon-
zepte, projektspezifische Arbeitsgruppen, etc.)
Dabei erhalten die Birger die Moglichkeit, ihre

Ideen eigenstiandig umzusetzen, und Entschei-
dungsprozesse transparent nachzuvollziehen.

Im Zuge der Vorbereitung dieser Erneuerungsmali-
nahme wurden in einer ersten Phase mehrere
zielgruppenspezifische Beteiligungsangebote kom-
biniert um eine groRe Bandbreite an Sichtweisen
und lokales Erfahrungswissen mit in den Prozess
einzubringen sowie Akzeptanz und Mitwirkungsbe-
reitschaft fiir das weitere Vorgehen zu generieren.

Abb. 10: Gut besuchte Auftaktveranstaltung in der Musikhalle

Auftakt-/Informationsveranstaltung fir die
Beteiligten im Gebiet und die interessierte Of-
fentlichkeit am 23.10.2013 in der im Gebiet gele-
genen Musikhalle. Dort wurden die Inhalte des
gebietsbezogenen Stadtentwicklungskonzeptes
und erste Untersuchungsergebnisse vorgestellt,
das Vorgehen zur Antragstellung erldutert und im
direkten Austausch mit den Birgerinnen und
Birgern Hinweise zu Themen und Aspekte im Er-
neuerungsgebiet gesammelt.

Schriftliche Befragung der Eigentiimer zur Un-
terrichtung und Beratung verbunden mit der Ab-
frage konkreter Angaben und Zielvorstellungen
sowie der Mitwirkungsbereitschaft.

Schliisselinterviews mit Innenstadtakteuren
vornehmlich aus dem Bereich der Wirtschaft im
Zusammenhang mit stadtebaulich wichtigen Fra-
gestellungen.
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Infobox vom 20.11. bis 14.12.2103 in zentraler Samtliche Vorschlage und Ideen aus der Auftakt-
Lage auf dem Schillerplatz. Uber dieses neuartige  veranstaltung, aus der Infobox, den Schlisselinter-
Angebot konnten sich Birgerinnen und Biirgern views und den Fragebdgen wurden dem Gemein-
Uber das Projekt informieren und Anregungen zu derat in offentlicher Sitzung am 26.02.2014 vorge-
den laufenden Planungen geben. Die Infobox be- legt.

inhaltete eine Plakatausstellung und es lagen

Fragebogen zum Schiller- und Arsenalplatz aus. Die Ausgestaltung der zweiten Phase der Blrgerbe-
Wihrend der Offnungszeiten waren Mitglieder teiligung zur Absicherung der Sanierungsziele und
der Projektgruppe vor Ort und haben persénliche  zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitét ist in
Gespriache mit Interessierten gefiihrt. Uber 300 Planung.

Beitrage wurden Uber diese Zeit gesammelt und

festgehalten. Begleitend bietet die Stadt Uber die Blrgerbeteili-

gungsplattform www.meinlLB.de allen Interessier-
ten die Moglichkeit begleitend Ideen und Vorschla-
ge einzubringen oder per Mail an die Projektadres-
se ziel@ludwigsburg.de direkt an die Verwaltung zu
senden.

Auch auf dem stddtischen Internetauftritt
www.ludwigsburg.de werden weitere Informatio-
nen zum Projekt veroffentlicht. Die Information der
Bevolkerung wird Uber regelmaRige Pressebericht-
erstattung unterstutzt.

Abb. 11: Die Infobox auf dem Schillerplatz

Stadtteilspaziergang am 21.03.2014, bei dem die
im Gebiet vorhandenen Defizite, Herausforde-
rungen und Chancen im rdumlichen Zusammen-
hang mit den Blrgern erdrtert und weitere Anre-
gungen zur Durchfihrung einer stadtebaulichen
ErneuerungsmalRnahme gesammelt wurden.

Abb. 13: Stationen des Stadtteilspaziergangs

14 |



4.3 Vorgehen zur planungs- und sanie-
rungsfachlichen Bewertung

Ergdnzend zu der intensiven Auseinandersetzung
mit den Beteiligten und Akteuren vor Ort stellen die
planerische Analyse und die sanierungsfachliche
Betrachtung aus externer Sicht einen wichtigen
Baustein zur Beurteilung des Sanierungserforder-
nisses dar. Die STEG Stadtentwicklung wurde hin-
zugezogen, um im regelmafigen Austausch mit den
Fachverantwortlichen im Referat fir Nachhaltige
Stadtentwicklung weitere Beurteilungsgrundlagen
zu erheben:

Sichtung und Auswertung bestehender Unterla-
gen und Konzepte

Bestandsaufnahme des 6ffentlichen Raumes
(StraRRen- und Platzraume)

Einzelfallbezogenen Begutachtung der Gebaude
im Untersuchungsgebiet

Anschreiben aller beteiligten offentlicher Aufga-
bentrdger und Auswertung der jeweiligen Stel-
lungnahmen

Ermittlung des stadtebaulich bedingten Bedarfs
an offentlichen Stellplatzen im Erneuerungsge-
biet

| 15
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5.1 Stadtbild und Denkmalschutz

Die barocke Grundstruktur der Stadt Ludwigsburg
in der Innenstadt mit dem Marktplatz im Mittel-
punkt stellt ein baukulturell wertvolles Erbe dar.
Dieses umfasst ebenso den Untersuchungsbereich,
der sich durch eine wechselhafte Bebauungsstruk-
tur im Spannungsfeld von Heterogenitat und Ho-
mogenitdt auszeichnet. Die barocken Pragungen
sind u.a. in Form der Orthogonalitat im Stadtgrund-
riss, den Sichtachsen und der Blockrandbebauung
weiterhin sichtbar.

Aus der klar ablesbaren Struktur treten insb. 6ffent-
liche Gebdude wie das Staatsarchiv am Arsenal-
platz, die Schulen oder die Musikhalle hervor. Diese
zumeist freistehenden Gebadude kénnen durch ihr
abweichendes Erscheinungsbild und ihre GroRe als
stadtbildpragend bezeichnet werden.

Die heutige Bebauung stammt aus unterschiedli-
chen Bauphasen. Aus der Zeit des Barock sind indes
nur noch drei Gebdude, darunter der stadtebaulich
bedeutsame Bau des Staatsarchivs (ehem. Nut-
zung) am Arsenalplatz vorhanden. Aus der Phase
der Griinderzeit sind etwa ein Drittel der Gebaude,
die Uberwiegende Mehrzahl ist jedoch neueren
Datums bzw. nach 1950 entstanden. Daher ent-
spricht Ludwigsburg in hohem MaRe einer ,,moder-
nen” Stadt. Damit verbunden sind sichtbare Eingrif-
fe in das historische Stadtbild, die sich nicht immer
einfligen. Markantestes Beispiel hierfiir ist der
Bahnhof.

Aus der Historischen Stadtbildanalyse mit Werte-
plan wie auch der Denkmalschutzliste geht hervor,
dass 31 der Gebdude aus dem Barock und der
Grinderzeit denkmalgeschitzt sind; dies entspricht
Uber einem Finftel aller Gebdude. Der momentan
durch Parkierung belegte Arsenalplatz stellt ein
flichenhaftes Denkmal in Form einer Sachgesamt-
heit dar.

Historische und besonders erhaltenswerte Bausub-
stanz findet sich insbesondere entlang der Mylius-
strale, der AlleenstralRe, der Solitudestralle und
der MathildenstralRe. Insgesamt kann der Gberwie-
genden Zahl der Gebaude (ca. 75 %) nach einzel-
fallbezogener, augenscheinlicher Bewertung eine

mittlere bis hohe Qualitdat in gestalterisch-
architektonischer Hinsicht attestiert werden.

3%

Keine Qualitat

22%

35%

Geringe Qualitat

40 %

Mittlere Qualitat

Abb. 14: Gestalterisch-architektonische Qualitat der Gebaude

Fassaden

Die Fassaden weisen zumeist eine horizontale
Gliederung mit stehenden Fenstern auf, eine Refe-
renz an die Zeit des Barock. In der Regel sind sie als
Putzfassaden ausgebildet. Bei einer Reihe von neu-
eren Gebauden ist hingegen ein Charakterverlust
zu beklagen, der sich zumeist in Form einer gestor-
ten Proportionalitdt niederschlagt. Die Wirkung
dieser Gebaude ist gegentber den historischen
Gebauden mit rotlich-gelblichen Pastellténen und
zahlreichen Details im Aufbau der Fassade ver-
gleichsweise nichtern und kuhl.

Erdgeschosszonen

Die unterste Geschossebene ist fur die Wahrneh-
mung im oOffentlichen Raum von besonderer Be-
deutung. Dabei ist festzustellen, dass die Einkaufs-
bereiche Myliusstralle und nordliche Seestralle
durch Einzelhandel bzw. Ladenangebote maligeb-
lich mit der Lebendigkeit und Atmosphare in diesen
StraRen korrespondieren. Rund um den Schiller-
und Arsenalplatz sind die Erdgeschosszonen hinge-
gen teilweise zurlickgesetzt, zugeklebt oder zuge-
mauert und ohne Warenangebot. Dies ldsst einen
tendenziell abweisenden Eindruck entstehen. Auch
die Ubrigen StralRen weisen keine offene, durchge-
hende Erdgeschosszone auf. Hier finden sich insb.
Dienstleistungen sowie gastronomische und kultu-
relle Nutzungen, vereinzelt auch Wohngebaude.

Hohe Qualitat



5.2 Offentlicher Raum

Der offentliche Raum im Untersuchungsbereich
zeichnet sich durch unterschiedliche stadtraumli-
che Qualitatsniveaus aus und wirkt fragmentiert.
Damit einhergehend wird das Fehlen eines einheit-
lichen Gestaltungszusammenhangs vermisst, die
der innerstadtischen Nutzungsvielfalt und der zent-
ralen Lage entspricht.

StraBenrdaume

Die Stralenrdume sind durch ein hohes verkehrli-
ches Aufkommen gepragt und bieten daher nur
eingeschrankte Aufenthaltsqualitat. Sie sind Uber-
wiegend auf den motorisierten Individualverkehr
ausgerichtet. In den angrenzenden Bereichen vor-
genommene Neugestaltungen, z.B. entlang der
WilhelmstraRe oder die Fortfihrung der Mathil-
denstralle zeigen den Anspruch an die zuklnftige
Gestaltung der StraBenrdume im Untersuchungs-
gebiet auf. Bestehende Defizite lassen sich an dem
gering ausgepragten Sicherheitsempfinden und der
Eintonigkeit in Teilbereichen ablesen. Die weitere
Missstande im Einzelnen:

Raumliche Enge mit Konfliktpotential durch die
Uberlagerung verkehrlicher Funktionen in der
Am Schillerplatz dominieren die umgebenden
Verkehrsflachen den eigentlichen Platzbereich
und unterbrechen die bestehenden FuRwege-
verbindungen

Fehlende Begriinung und geringe Gestaltungs-
qualitat zeigen sich z.B. in der MathildenstraRe
aber auch in der Verlangerung in Ost-West-
Richtung entlang der SchillerstralRe

Abb. 15: Myliusstrale: FuRganger, Radfahrer, PKW, Busse und

Anlieferung auf engem Raum

Abb. 17: Schillerstrale: Unattraktive Verbindungsachse in Ost-

West-Richtung
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FuB- und Radwegeverbindungen

Die FuR- und Radwegeverbindungen sind fir die
innere Vernetzung und Attraktivitdt des Quartiers
von besonderer Bedeutung. Bei der Betrachtung
dieser Verbindungen fallen folgende Missstande
auf:

Das Sicherheitsempfinden entlang der Kreu-
zungsbereiche ist in Teilen unbefriedigend, wie
z.B. am Ubergang Mylius-/ SchillerstraRe

Die Ubergange rund um die Schulen bilden Ge-
fahrenpunkte durch die Uberlagerung von Ver-
kehrsarten wie im Fall Alleen-/SolitudestraRe

Die Querverbindung zwischen SeestralRe Gber
Arsenalgarten zum Schillerplatz wird wenig in An-
spruch genommen; die Durchgénge sind schwer
erkennbar und wenig einladend gestaltet

Die FuR- und Radwegeverbindung in der Alleen-
stralRe zeichnet sich durch ein wechselhaftes Ge-
staltungs- und Qualitatsniveau aus

Die Radwegeverbindung entlang der Schillerstra-
Re bedingt ein Fahren Seite an Seite mit dem mo-
torisierten Verkehr ohne raumlichen Abstand

Die dunkle Unterfiihrung der Eisenbahnunterfih-
rung (Schillerdurchlass) tbt einen abweisenden
Eindruck aus

Abb. 18: Mylius-/SchillerstraRe — Unterschiedliches Sicher-
heitsempfinden entlang Kreuzungsbereiche

Abb. 19: SeestraRe—Arsenalgarten—Schillerplatz — wenig in
Anspruch genommene Querverbindung

Abb. 20: Alleen-/SolitudestraRe — Gefahrenpunkt durch Uber-
lagerung von Verkehrsarten

Platz- und Freirdume

Malgeblichen Einfluss auf die Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum und damit in der Innenstadt
haben die Platze und Freibereiche die meist im
rdumlichen Zusammenhang zueinander stehen.
Einerseits gilt diese fur die Raumfolge Bahnhofs-
vorplatz=Solitudeplatz—Synagogenplatz sowie den
Bereich Schillerplatz—Arsenalplatz—Arsenalgarten—
Zeughausplatz. In der Einzelbetrachtung kénnen
folgende Defizite festgestellt werden:

Der Bahnhofsvorplatz bildet ein wenig einladen-
den Stadteingang, der zudem fur die Ankom-
menden weder einen Bezug zur barocken Innen-
stadt noch dem Schloss herstellt.

Der Arsenalplatz als bedeutender innerstadti-
scher Platzraum ist stark versiegelt und wird vor-
nehmlich zum Abstellen von Autos genutzt

Der Schillerplatz besitzt nur geringe Aufenthalts-
qualitat durch das hohe Verkehrsaufkommen an
diesem wichtigen innerstadtischen Verkehrskno-
tenpunkt



Funktionale Defizite zeichnen den Zeughausplatz
als Stellplatzflache zwischen den Gebduden des
Staatsarchivs aus

Der Arsenalgarten als groRere Griinflache zwi-
schen Staatsarchiv und SeestraRe wird nur wenig
genutzt.

Abb. 21: Bahnhofsvorplatz: Wenig einladender Stadteingang

Abb. 23: Schillerplatz: Geringe Aufenthaltsqualitat durch
hohes Verkehrsaufkommen

5.3 Verkehr und ErschlieBung

ErschlieBungssystem

Wahrend die Uberortliche BundesstraBe B27 in
einigem Abstand zum Gebiet verlauft ist die einzige
durchgehende Verbindung mit gegenlaufigen

Abb. 24: Ost-West-Achse: Mathilden-/Schillerstrae

Fahrtrichtungen im Gebiet die Mathilden- / Schiller-
strafe.

Die Myliusstralle mit dem Fortsatz Uber den Schil-
lerplatz sowie die BahnhofsstraRe stehen durch
ihren diagonalen Verlauf aus dem sonst orthogona-
len StraRennetz heraus. Am Ostlichen Rand zwi-
schen Wilhelms- und Mathildenstrale ist die See-
stralRe als FulRgéngerzone ausgebildet.

Die StralRenrdume im Untersuchungsgebiet weisen
ganz unterschiedliche stadtrdumliche Qualitaten
und Funktionen auf. Weiterhin auffallend ist, dass
auch innerhalb von StralRenverldufen der Charakter
mitunter Ubergangslos wechselt wie im Fall der
AlleenstraRe oder auch der Seestrafle. Auch die
MyliusstraRe endet unvermittelt am Schillerplatz,
die Verbindung zur Wilhelm- oder auch SeestralRe
ist kaum ausgepragt.

Abb. 25: Verkehrsberuhigte SeestraRe geht unvermittelt in FuR-
gdngerzone Uber
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Offentlicher Verkehr

Der o6ffentliche Verkehr wird maRRgeblich durch die
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof/ZOB am 0stlichen
Rande des Gebiets gepragt.

Der Bahnhof Ludwigsburg stellt ein zentrales Ein-
gangstor in die Innenstadt dar und verbindet Uber
S-Bahn und Regionalbahn die (Innen-)Stadt mit der
Region Stuttgart und dartber hinaus. Der Gesamt-
eindruck des Bahnhofsgebaudes ist Uberwiegend
negativ gepragt, die vor einigen Jahren vorgenom-
mene Gestaltung des Westausgangs ist davon
ausgenommen. Folgende Defizite lassen sich insge-
samt feststellen:

Minderwertiges Erscheinungsbild nach aullen
und unattraktive Rdumlichkeiten im Innenbereich
Unubersichtliche Wegefiihrung und einge-
schrénkte Barrierefreiheit

Defizite in der Organisation und Besatz der Ge-
schaftseinheiten

Fehlende Warte- und Aufenthaltsbereiche
Eingang ohne Empfangscharakter

Mangel in der Belichtung und dem Sicherheits-
empfinden

Dem Busverkehr kommt eine zentrale Rolle in der
ErschlieRungsfunktion des Untersuchungsgebietes
zu. Dies ist einerseits bedingt durch die Lage des
ZOB angrenzend an den Bahnhof, den téglich bis zu
1.600-fach von Bussen frequentiert wird. Anderer-
seits verlduft die Hauptbusroute vom ZOB kom-
mend Uber die MyliusstraRe und den Arsenalplatz
entlang der WilhelmstralRe. Eine weitere Buslinie
Richtung Norden biegt nach dem Arsenalplatz in
den westlichen Teil der Wilhelmstrale ab und
verlauft in der Gegenrichtung tiber die Uhland- und
BahnhofstraRe zum ZOB. Neben dem ZOB als zent-
ralen Knotenpunkt befindet sich der Bushaltepunkt
am Arsenalplatz im Gebiet. Die Sicherstellung der
Belange des Busverkehrs ist daher bei der Strallen-
raumgestaltung und verkehrlichen Neuordnung in
besonderem MaRe zu bericksichtigten. In Bezug
auf den ZOB werden die barrierefreie Gestaltung
des ZOB, die Schaffung attraktiver Aufenthalts- und
Wartebereiche und die Einrichtung eines Gbersicht-
lichen und klaren Leitsystems im Wirkungszusam-
menhang Bahnhof-ZOB wichtige Zukunftsaufgaben
darstellen.

Abb. 27: Bushaltestelle am Arsenalplatz

Motorisierter Individualverkehr

Der private Autoverkehr stellt einen wichtigen
Verkehrstrager der Ludwigsburger Innenstadt dar
und tragt Uberproportional zur hohen Verkehrs-
menge bei.

Die Durchquerung des Gebietes fir den Autover-
kehr erfolgt In Nord-Sud-Richtung vorrangig Uber
die Solitude- und Arsenalstrale, in Ost-West-
Richtung entlang der Schiller- und Mathildenstral3e
sowie der parallel verlaufenden WilhelmstraRe. Am
Schillerplatz kreuzen sich diese Verkehrsbeziehun-
gen. In Verbindung mit der Hauptbusroute und den
FuRgangerwegebeziehungen von und zum Bahnhof
sowie dem Radverkehr entlang der Schiller-
/MathildenstraBe treffen und Uberlagern sich in
diesem Bereich all die genannten Verkehrsarten.
Damit erfahrt der Kreuzungsbereich eine hohe
verkehrliche Belastung.

Die vorangehend aufgezeigten Durchfahrtsmog-
lichkeiten der Innenstadt im Gebiet stellen eine
zusatzliche Verkehrsbelastung dar, ohne deren
Erreichbarkeit positiv zu beeinflussen. Stattdessen
verstarkt der Durchfahrtsverkehr die Trennwirkung



der StraRen fur Radfahrer und FuRganger sowie die
Emissionsbelastung.

Die Andienung der MpyliusstralRe und SeestraRe
stellt aufgrund der begrenzten baulich-raumlichen
Gegebenheiten ein Konfliktpotential dar, ist aber
fir die Funktionsfahigkeit dieser zentralen Ge-
schéftslagen von besonderer Bedeutung.

Abb. 28: Gegenseitige Riicksichtnahme der Verkehrstrager auf
der Myliusstrae

Abb. 29: Freie Fahrt fir motorisierten Verkehr auf der Mathil-
denstrale

Ruhender Verkehr

GroRere offentliche Parkierungsangebote befinden
sich auf dem Arsenalplatz, zu beiden Seiten der
BahnhofstraRe sowie unterhalb des Solitudeplatzes.
Diese Angebote sind als Parkhaus oder Tiefgarage
ausgebildet. Ausnahme bilden die 147 Stellplatze
auf dem Arsenalplatz. Diese Nutzung schrankt die
Aufenthaltsqualitat wie auch die Integration dieses
zentralen Stadtraumes in den Gesamtzusammen-
hang der Innenstadt erheblich ein.

Ahnlich stellt sich die Situation beim Zeughausplatz
dar, dessen 87 Stellpldtze allerdings privat bewirt-
schaftet werden.

Abb. 31: Stellpldtze zwischen Schiller- und Zeughausplatz

StraRenbegleitende Parkierung wird in den Stra-
Renrdumen der Schillerstrale, MyliusstraRe, Mat-
hildenstrale und AlleenstraRe auf einer Strallensei-
te angeboten sowie zwischen Schiller- und Zeug-
hausplatz und dem sidlichen Teil der Seestralle
beidseitig. Samtliche Bereiche mit Ausnahme der
Ostlichen AlleenstralRe lassen eine gestalterische
Integration des ruhenden Verkehrs erkennen.

Rad- und FuBverkehr

Die gute Erreichbarkeit der Innenstadt fir den Rad-
und FuBverkehr ist in der ebenen Topografie, der
direkten Anbindung an den Bahnhof/ZOB und in
der Verbindung zur Weststadt begriindet. Die hohe
Nutzungsdichte innerhalb der Innenstadt und die
Abwesenheit von mehrspurigen Verkehrsachsen
bieten gute Voraussetzungen um sich zu FuR oder
mit dem Rad in diesem Bereich fortzubewegen.

Die Hauptradachse in Ost-West-Richtung verlauft
entlang der Alleenstrale und SchillerstraBe zur
Verbindung der Weststadt mit dem Schulcampus.
Weniger frequentiert ist das Pendant in Nord-Siid-
Richtung Uber Garten- und BahnhofstraRe.
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Entlang der Schiller- und AlleenstralRe befinden sich
beidseitig strafRenbegleitende Radschutzstreifen.
Die ebenfalls vom Radverkehr starker frequentier-
ten Abschnitte der stdlichen Seestralle, der Gar-
tenstrafRe und der BahnhofstralRe sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche ausgewiesen. Entlang der In-
nenstadtachse mit MyliusstraRe, Schillerplatz und
der ArsenalstraRe finden sich keine separaten Be-
reiche fur Radfahrer.

Das Gros der FulRgangerstrome von und zum Bahn-
hof/ZOB konzentriert sich auf die StraRenrdume der
Innenstadtachse. Die Querbeziehungen, z.B. Gber
den Zeughausplatz oder die MathildenstraRe zur
Seestralle, die AlleenstraRe oder die SchillerstralRe
werden nur in geringfligigem Umfang in Anspruch
genommen.

b

Abb. 33: Zugang vom Zeughausplatz Richtung Schillerplatz

5.4 Gebdudebestand

Der untersuchte Bereich zeichnet sich durch eine
hohe bauliche Dichte und eine weitgehend ge-
schlossene Bebauung aus. Dabei reicht die Band-
breite von hochwertiger historischer Gebaudesub-
stanz wie sie vermehrt in der MathildenstralRe Gber
profane Gebaude und beengte Lagen in rickwarti-
gen Bereichen.

Bauliche Potentiale zur Nachverdichtung oder
Neuordnung sind so gut wie nicht vorhanden. Da-
her stellt die qualitative und energetische Be-
standsentwicklung ein vordringliches Ziel fur die
beabsichtigte stadtebauliche Erneuerung in diesem
Bereich dar. Folgende Missstande sind im Zuge der
Betrachtung der Bausubstanz festgestellt worden.

Energetische Mangel an der Gebaudehdille durch
ungenigende oder fehlende WarmeschutzmaR-
nahmen im Bereich der Fenster, Dacher und Fas-
saden.

In den StraRenraum wirkende Gestaltungsman-
gel konzentrieren sich raumlich insbesondere auf
den Bereich der SchillerstraRe. Dies zeigt sich
dort insbesondere bei leerstehenden und ver-
nachldssigten Gebduden mit Instandhaltungs-
ruckstand. In riickwartigen Hofbereichen finden
sich teils verbaute Situationen mit abweisenden
Fassadenteilen wie Rolltore oder geschlossenen,
fensterlosen Fassaden. Einzelne Gebdude weisen
eine nicht mehr zeitgeméaRke Formen- und Mate-
rialsprache auf, die groRe Briiche gegentiber dem
umgebenden Innenstadtbild aufweist, wie z.B.
am Bahnhof.

Der denkmalgeschutzte Bau des Stadtbades
entspricht nicht mehr heutigen Anforderungen
im bautechnischen und energetischen Sinne.
Gleichbedeutend damit sind fehlende Vorausset-
zungen fir eine Nachnutzung des historischen
Gebaudes. Der spater angebaute Gebdudeteil
mit dem Schulercafé weist gravierende bauliche
Mangel auf und macht einen vernachlassigten
Eindruck.

Bewertung Zustand

Im Hinblick auf ihre Gesamterscheinung wurden die
insgesamt ca. 146 Gebaude oder Teile von Gebau-
den im Gebiet einzelfallabhangig einer Beurteilung
unterzogen. Dabei wurde anhand von Indikatoren
(Abnutzung oder sonstige Alterungserscheinungen,



gut

» DD

Grad der Unversehrtheit, verwendete Materialien,
etc.) ihr duBerer baulicher Zustand eingeschatzt,
durch den sich Rickschliusse auf den Modernisie-
rungsbedarf ziehen lassen. Im Ergebnis stellt sich
dies wie folgt dar:

0% 20% 40 % 60 % 80% 100 %
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Abb. 34: Bewertung von Dach, Fassade, Fenster und Gesamteindruck

Der daraus ermittelte Gesamtzustand zeigt folgen-
de Verteilung:

Ohne oder nur geringe Mangel:
41 Gebéaude (ca. 28%)
Teilweise Mangel und Defizite:
75 Gebaude (ca. 51%)
Erhebliche Méangel und Defizite:
26 Gebaude (ca. 18%)
substanzielle Missstande:

2 Gebaude (ca. 1%)

Die baulichen Mangel und Modernisierungsrick-
stdnden sowie die vorangestellten energetischen
und gestalterischen Unzulanglichkeiten, die in die-
sen Zahlen zum Ausdruck kommen, legen nahe,
dass die Instandhaltung und Modernisierung des
Gebaudebestands neben der rdumlich-funktionalen
Aufwertung offentlicher Flachen eine begleitende
Aufgabe im Zuge der stddtebaulichen Weiterent-
wicklung der Innenstadt darstellt. Gleichzeitig ist
darauf hinzuweisen, dass gerade im Zusammen-
hang mit der energetischen Erneuerung von Ge-

bauden die Moglichkeiten durch die Denkmal-
schutzvorschriften beschrankt sein konnen.

5.5 Nutzungsstruktur

Die besondere Qualitdt der Ludwigsburger Innen-
stadt wird gepragt durch eine lebendige Mischung
von Handel und Dienstleistungen, Wohnen sowie
kulturellen, sozialen und schulischen Einrichtungen.

Der Untersuchungsbereich ist gepragt von einer
hohen Nutzungs- und Arbeitsplatzdichte. Neben
einer Vielzahl an Dienstleistern, Banken, Rechtsan-
waltsbiros und Verwaltungen befinden sich Uber
das Gebiet verteilt zahlreiche Praxen, Therapie- und
Gesundheitseinrichtungen sowie ein groReres
Arztezentrum in der Solitudestralle.

Insbesondere dem Handel kommt im Untersu-
chungsbereich eine bedeutende Rolle zu. Dieser
konzentriert sich im Wesentlichen auf die Mylius-
stralle, an den Réandern des Schillerplatzes und
entlang der FuRgangerzone in der Seestralie. Diese
profitiert jedoch gegeniber der MyliusstraRe nicht
von der hohen FulRgédngerfrequenz auf der Achse
Bahnhof-Arsenalplatz—WilhelmstraRe  und st
Uberdies nur unzureichend daran angebunden.

Das Wirttembergische Staatsarchiv in den denk-
malgeschitzten Gebauden der friheren Arsenalka-
serne am Schiller- und Arsenalplatz nimmt durch
seine zentrale Lage und die isolierte Stellung der
beiden Gebdude eine herausragende Stellung im
Stadtbild ein. Aufgrund der fehlenden o6ffentlich
zuganglichen Nutzungen und Angebote tragt dieser
Bereich allerdings nicht zur Belebung und Wahr-
nehmung als innerstadtischer Einkaufsstandort bei.

Die Musikhalle als Veranstaltungszentrum gegen-
Uber dem Busbahnhof sowie die Schulareale zwi-
schen Schulgasse und WilhelmstraRe bzw. an der
Ecke SeestralRe/AllenstralRe stellen weitere 6ffentli-
che Nutzungen im Gebiet dar.

Das im Jugendstil errichtete Stadtbad befindet sich
angrenzend an das Untersuchungsgebiet, umgeben
von Schulen, an der Ecke Alleen-/Seestralle. Die
Bad-Nutzung wurde August 2014 eingestellt.

Gebdude mit reiner Wohnnutzung finden sich im
Untersuchungsgebiet nur vereinzelt. Diese befin-
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den sich vornehmlich entlang der Randbereiche des
Untersuchungsgebietes. Das Wohnen findet vor-
nehmlich und in betrachtlichem Umfang in den
oberen Stockwerken statt, ebenfalls vermehrt
aulerhalb der Achse MyliusstraRe—Schiller- und
Arsenalplatz. Komplettiert wird die hohe Nutzungs-
vielfalt durch Gastronomie und Hotelbetriebe.

Abb. 35: Solitude-/AlleenstraRe: Gebaude mit Wohnnutzung
in den Obergeschossen

Abb. 36: MathildenstraRe/SeestraRe: Frequentierte Lagen mit
Handel und Gastronomie

5.6 Erkenntnisse aus der Biirgerbeteiligung

Aus den zahlreichen Diskussionen mit Blrgerinnen
und Blrgern sowie aus den vielfaltigen Rickmel-
dungen im Laufe des Prozesses lassen sich folgende
generalisierende Rickschlisse ziehen:

Die Sanierungserfordernis im Untersuchungsge-
biet wird weithin bekréaftigt

Die deutlich wahrnehmbaren und zunehmenden
Missstande im offentlichen Raum fiihren zu ei-
nem kollektiven Verstandnis Gber die gebotene
Notwendigkeit eine Veranderung der Situation
herbeizufihren

Die vielschichtigen und sich Gberlagernden funk-
tionalen, wirtschaftlichen, 6kologischen und sozi-
alen Anforderungen zeigen die Komplexitat der
Aufgabe auf

Als eindeutige Handlungsschwerpunkte haben
sich die Neuordnung und Gestaltung der Berei-
che Bahnhofsvorplatz, Schiller-/Arsenalplatz und
SchillerstrafRe herauskristallisiert

Uber die Lésungsansatze gibt es unterschiedliche
Ansichten und Vorstellungen, bisher vermag kei-
ne der vorgeschlagenen Losungen die teils ge-
gensatzlichen Interessen ganzlich aufzuldsen

Die zahleichen Rickmeldungen sind Zeichen des
groRen Interesses der Birgerschaft an diesem
stadtebaulich bedeutsamen Projekt

Uber die rege Beteiligung seitens der Biirgerin-
nen und Blrger und die unterschiedlichen For-
men der Beteiligung wurde Interesse und sowie
die Bereitschaft die Planung und Entwicklung
konstruktiv zu begleiten sichtbar.

5.7 Fazit

In der stadtebaulich-raumlichen Gesamtschau
ergibt sich ein differenziertes Bild im Bezug auf die
Potenziale und Missstande die fiir eine zukunftsfa-
hige Entwicklung des Gebietes von Belang sind.

Stiddtebauliche Potenziale

Im unmittelbaren Zentrum der Stadt Ludwigsburg
gelegen, verfligt das untersuchte Gebiet Uber eine
Reihe von Qualitdten, deren Einbeziehung und
Sichtbarmachung bei der weiteren Entwicklung von
Belang sind:

Direkte Anbindung an den Bahnhof und dem
Busbahnhof

Hohe Frequentierung der Innenstadt durch Bus-
verkehr, PKW und Radfahrer und FuRganger
Gestalterisch hochwertige Neuordnungs- und
Gestaltungsmalnahmen in den angrenzenden
Bereichen z.B. entlang der Wilhelmstralle wie
auch innerhalb des Gebietes z.B. am Solitudeplatz
Erfolgte Gebdudesanierung an Schulen bzw.
aktuelle Umsetzung von Sanierungs- und Um-
baumalknahmen

Geringe Leerstandsquote im EG-Bereich, wie
auch in den dariber liegenden Stockwerken
Gelebte Baukultur durch groReren Anteil an
historischen Gebduden mit hohem architekto-
nisch-gestalterischen Niveau



Einzelne architektonisch hochwertige Neubau-
ten, die in den Bestand integriert sind
Kernstadttypische Nutzungsmischung mit zahl-
reichen Arbeitsplatzen und Uberdurchschnittlich
hohem Wohnanteil

Seestralie als etablierter Einkaufsstandort mit
hoher Dichte an Einzelhandelsnutzungen und
Gastronomie

Abb. 38: MathildenstraRe: Historische, denkmalgeschutzte
Gebadudesubstanz

Stadtebauliche Missstiande

Zusammenfassend lassen sich in der Betrachtung
folgende wesentlich stadtebauliche Defizite im
Gebiet benennen

Raumliche Konzentration von Leerstanden und
Instandhaltungsrickstanden entlang der Schiller-
straRe. Diese weisen auf negative Entwicklungs-
tendenzen und fehlende Attraktivitat in diesem
StraRenabschnitt hin

Fehlende Platzkante am Zeughausplatz in Ver-
bindung mit der ungenligenden gestalterischen
und funktionalen Gliederung im Bereich des
Schillerplatzes flihren zu einer unbefriedigenden
raumlichen Situation und Wahrnehmung

Die ErschlieRungsbereiche sind mit wenigen
Ausnahmen (MyliusstraRe, Teile der Gartenstra-
Re und AlleenstralRe, die SolitudestraRe und Ar-
senalstralle) durch Gestaltungs- und funktionale
Mangel gekennzeichnet.

Fehlende Durchgangigkeit der Wegeverbindun-
gen vom Bahnhof Uber Schiller- und Arsenalplatz
zur WilhelmstrafRe oder zwischen der Seestralle
und dem Schillerplatz

Eingeengte und verbaute Situationen in rickwar-
tigen Bereichen, die hdufig durch untergeordnete
Nutzungen gekennzeichnet sind. Diese sind nur

teilweise vom StralRenraum aus einsehbar, deu-
ten aber bei genauerem Hinsehen auf uner-
schlossene Potentiale hin.

Das hohe Verkehrsaufkommen mindert die Er-
lebbarkeit und Aufenthaltsqualitat des barocken

Abb. 37: SchillerstraRe: Riickwartige Bereiche und Nebengebaude

Innenstadtbereichs.

Der Arsenalplatz wird seiner raumlichen und
sozialen Bedeutung im Stadtgrundriss als zentra-
ler Platz durch die Nutzung als Abstellflache in
keiner Weise gerecht.

Das historisch bedeutsame Gebdude des Stadt-
bades weist erhebliche baulich-energetische
Mangel auf und ist stadtebaulich ungenigend in
die Umgebung eingebunden.

Abb. 39: Stadtbad an der Ecke Alleen-/ SeestraRe
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6.1 Schriftliche Befragung

Die kinftige Sanierung soll moglichst friihzeitig mit
den beteiligten Eigentimern, Mietern und Péach-
tern erortert werden. Wie schon erwahnt wurden
die betroffenen Personen auf der Beteiligtenver-
sammlung am 23.10.2013 Uber die vorbereitenden
Untersuchungen informiert. Anhand von Fragebo-
gen, die an alle Gebdudeeigentiimer, Haushalte
und Betriebsinhaber verteilt wurden, konnten
strukturelle Daten gewonnen werden. Kern der
Befragung war es, einerseits Kenntnisse Gber den
baulichen Zustand der Gebdude und Wohnungen
zu erhalten, anderseits auch die Mitwirkungsbereit-
schaft im Rahmen der Sanierung zu erheben.

Der Ricklauf der schriftlichen Befragung lag bei
28,8 %. Im Untersuchungsgebiet konnten 42 Ge-
bdude von 146 erfasst werden. Bei den Wohnun-
gen lag die Erhebungsquote bei 16,1 %, also 19 von
118 Wohnungen. Dabei betragt der von den Eigen-
timern angegebene Leerstand lediglich 2,5 %. In
Uber drei Viertel der erhobenen Wohnungen woh-
nen nur 1 bis 2 Personen.

Abb. 40: Statistische Daten
Stadt Ludwigsburg — Wohnbevolkerung 31.12.2012

6.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Im untersuchten Gebiet waren am 31.12.2012 538
Personen gemeldet. Im Gegensatz zur Gesamtstadt
weist die Bevolkerung dabei einen geringeren Al-
tersdurchschnitt auf. Insbesondere die 15- bis
24jahrigen und 25- bis 39jdhrigen sind starker ver-
treten. Eine vergleichende Betrachtung mit dem
Stadtteil Mitte und der Kernstadt ergibt ein dhnli-
ches Bild. Die eben genannten Altersklassen sind
auch erheblich groRRer als durchschnittlich im Land
Baden-Wiurttemberg.

Die Arbeitslosenquote ist im untersuchten Gebiet
mit 6,05 % besser als in der Gesamtstadt (7,37 %).
Im Vergleich zu dem Stadtteil Mitte (9,64 %) und
der Kernstadt (8,28 %) fallt dieser Unterschied noch
deutlicher aus.

Altersklasse VU-Gebiet Stadtteil Mitte Kernstadt Ludwigsburg Land
Gesamt
bis 5 Jahre 23 43% 527 50% 2.491 57 % 5.101 58 % 43%
6-14 Jahre 33 6,1% 661 6,3 % 3.522 8,1% 7.252 82 % 9,7%
15-24 Jahre 78 145% 1185 112% 4772 109%  9.625 110 % 11,7%
25-39 Jahre 177 329% 3.040 28,7 % 10.031 23,0% 18.735 21,3% 18,2 %
40-64 Jahre 160 29,7 % 3.259 30,8% 14.441 33,0% 29.931 34,0% 36,7 %
65-74 Jahre 41 7,6 % 869 82 % 4.189 9,6 % 9.136 10,4 % 10,3 %
75 Jahre und alter 26 4,8% 1.041 9,8 % 4.207 9,6 % 8.278 9,4 % 92%
Gesamt 538 10.582 43.653 88.058
Altersdurchschnitt 38,1 41,6 419 42,2
Stadt Ludwigsburg — Arbeitsmarktdaten 31.12.2012
Arbeitslose SGB3 Arbeitslose SGB2 Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Wohnort
VU-Gebiet 4 9 215 6,05 %
Stadtteil Mitte 107 292 4.137 9,64 %
Kernstadt 442 899 16.190 8,28 %
Ludwigsburg Gesamt 928 1.527 33.298 7,37 %
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6.3 Betriebsstruktur

ErwartungsgemaR befinden sich im Untersu-
chungsgebiet zahlreiche Betriebe. Besonders gut
vertreten ist der Dienstleistungsbereich mit einem
Anteil von 69 %. Weniger vertreten sind Hand-
werk/Produktion (13 %) und Handel/Ladengeschéf-
te (13 %) sowie Gastronomie (5 %). Die 38 antwor-
tenden Betriebe gaben an, insgesamt 400 Perso-
nen zu beschaftigen, davon 223 in Vollzeit und 177
in Teilzeit. Uber 80 % der Beschaftigten sind dabei
im Dienstleistungssektor — hierzu zahlt auch der
offentliche Sektor — tétig.

5%
Gastronomie

13%
Handwerk/
Produktion

13 %
Handel/
Ladengeschaft

69%
Dienstleistung

Abb. 41: Betriebsstruktur

Gefragt nach den Entwicklungsabsichten duRerten
sich 36 Betriebe. Dabei ergab sich, dass

I ca. 83 % zunachst keine Veranderung planen,
b ca. 14 % gerne erweitern mochten,
I lediglich ca. 3 % an eine Verlagerung denken.

Die Option einer Verkleinerung des Betriebes oder
gar einer Geschaftsaufgabe wurde bei keiner Ant-
wort genannt.

Die Verkehrsproblematik trat in der Befragung zum
wiederholten Mal zu Tage. Die Parkmoglichkeiten
werden von ca. 58 % der Betriebe als nicht ausrei-
chend betrachtet. Auch die Anlieferung ist fur die
Halfte der Betriebe, fur die dies relevant ist, unzu-
reichend, da sie z.B. in zweiter Reihe stattfinden
muss.

Auch wenn das Erscheinungsbild des Umfeldes von
fast drei Viertel der Betriebe Uberwiegend als gut
oder ausreichend bewertet wird, sehen ca. 22 %
die SanierungsmaRnahmen als dringend und 58 %
als teilweise notwendig.

6.4 Mitwirkungsbereitschaft

Die Eigentimer wurden zudem nach ihren Zu-
kunftsabsichten befragt. Die folgende Grafik zeigt,
dass gut die Halfte der Eigentimer keine Verdnde-
rung beabsichtigt. Im Gegensatz dazu planen
31,6 % im Zuge der Sanierung ihr Gebaude zu mo-
dernisieren bzw. umzubauen. Jeder Zehnte konnte
sich vorstellen zu verkaufen oder abzubrechen.

10,5 %

Verkauf
31,6 %

Umbau

2,6 %

Modernisierung/

2,6 %

Abbruch/Neubau

Sonstige

52,6 %

Abb. 42: Zukunftsabsichten

Keine Verdanderung
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7.1 Schwerpunkte der Erneuerung

Die Entwicklungspotenziale und Perspektiven des
Gebietes werden diese in Form von funktionalen
Handlungsschwerpunkten zusammengefiuhrt und
beschrieben. Deren raumliche Verortung ist dem
beiliegenden Rahmenplan zu entnehmen.

Gestaltung offentlicher Raum

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt entlang
von Strallen- und Platzraumen

Erhéhung der Umfeldqualitaten angrenzender
Geschaftslagen

Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes im Sinne
eines Stadteingangs, Orientierungspunkts und
allgemein bedeutsamer Schnittstelle
Akzentuierung der Myliusstrale als attraktive
Einkaufsmeile

Funktionalitdt 6ffentlicher Raum

Stadtebauliche Integration der Platzraume Arse-
nalplatz / Schillerplatz und Starkung ihrer Funkti-
on im gesamtraumlichen Zusammenhang
Neuordnung der Parkierungssituation
Nutzungserganzungen zur zusatzlichen Belebung
Schaffung von Aufenthalts- und Begegnungsfla-
chen

Gebdude

Energetische Erneuerung des Gebaudebestandes
Einzelfallbezogene baulich-gestalterische Mal-
nahmen

MafRnahmen zur Starkung des Wohnens in ge-
eigneten Lagen

Auflésung / Neuordnung von Gemengelagen
Ergdnzung fehlender Raumkanten

Verkehrs- und Wegeverbindungen

Verkehrliche Lenkungsmafinahmen, insbesonde-
re fir den Radverkehr und FulSganger im Sinne
einer Starkung der Verbindungsachse Schulzen-
tren - Innenstadt in Ost-West-Richtung
Neuorganisation des Busverkehrs / Trennung der
Verkehrsarte

Eventualitdt einer Stadtbahn bertcksichtigen

Innenstadtachse

Konzeptionelle Verkntpfung von Bahnhof, Wil-
helmstralle und noérdlich angrenzendem Teil der
Innenstadt mit Marstallcenter und Schloss
Herstellung von Sichtachsen

Verkehrliche funktionale Neuordnung Mylius-
straRe und Schillerplatz

Ergdnzende Nutzungen zur funktionalen Starkung
(Schiller- und Arsenalplatz)

Verbesserung der Orientierung und Sicherheit

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(Ehemaliges Stadtbad)

Grunderwerb

Denkmalgerechte baulich-energetische Sanie-
rung

Technische Modernisierung und Umbau fur
Nutzung als 6ffentliche Einrichtung

Gestaltung des Aullenbereiches und stadtebauli-
che Einbindung

7.2 Neuordnungskonzept

Fir jede der geplanten rdumlichen MaRnahmen-
schwerpunkte ist im Folgenden eine stadtebauliche
Zielvorstellung definiert, die den kiinftigen Charak-
ter nach erfolgreicher Durchfihrung der Erneue-
rungsmalnahme beschreibt. Die einzelnen Aussa-
gen beruhen ganz wesentlich auf den Anregungen
aus der Blrgerschaft und biindeln diese im raumli-
chen Zusammenhang.

Schillerplatz

Die Auflésung der trennenden Wirkung der Dia-
gonale entlang des Schillerplatzes durch eine Um-
leitung des Verkehrsflusses flir den motorisierten
Verkehr fihrt in Verbindung mit der neuen Platz-
kante am Zeughausplatz zur Wahrnehmung eines
zentralen, stadtischen Platzes.

Das Prinzip der gleichberechtigen Nutzung der
Verkehrsarten in Verbindung mit deren raumli-
cher Trennung tragt zu einer erhéhten Sicherheit
ohne verkehrliche Einschrankungen bei.

Die punktuelle Bespielung der Rander durch
Nutzungserganzungen im Bereich der Sparkasse
oder dem Staatsarchiv in der EG-Zone steht flr
eine Neubelebung dieses Stadtraums, der damit



den Lickenschluss zwischen Myliusstrale, See-
stralBe, WilhelmstraRe aufhebt.

Die neu errichtete Tiefgarage in zentraler Lage
bietet kurze Wege u.a. zu den Praxen, Therapie-
und Gesundheitseinrichtungen in den umliegen-
den StralRen und schafft Platz fur Aufenthaltsfla-
chen.

Arsenalplatz

Die hochwertige Belagsgestaltung, die rhythmi-
sierende Begriinung erganzend zu dem erhal-
tenswerten Baumbestand sowie die Einrichtung
von Aktivitdts- und Ruhebereichen mit Banken
spricht unterschiedliche Nutzergruppen an und
bietet einen neuen Identifikationspunkt in der
Innenstadt.

Die Wiederaufstellung von Skulpturen schafft
eine Referenz an die barocke Stadtstruktur und
das Schloss und lasst die historische Bedeutung
des Platzraums wieder aufleben

Das Gestaltungskonzept beinhaltet Bereiche fur
tempordre Aktionen, durch die die Platzanlage
lebendig und im Jahresverlauf wandlungsfahig
bleibt

Die Aktivierung des EG-Bereichs des Staatsarchivs
mit Ausstellungsflachen, Gastronomie und ande-
ren offentlich zuganglichen Angeboten schafft
attraktive Platzrander und sorgt flr zusatzliche
Belebung in den Abendstunden und wahrend
witterungsbedingt geringer frequentierten Zeiten

Myliusstrale

Die Myliusstrale ist durch gestalterische und
verkehrliche Eingriffe als Flaniermeile etabliert
und bildet eine angemessene Entreesituation in
die Innenstadt

Barrierefreie und groRzigige anmutende Fullwe-
gebereiche erleichtern die Durchquerung fur Pas-
santen, insbesondere fir mobilitdtseingeschrank-
ten Personen

Durch die Reduzierung der Verkehrsmenge in
Form von Lenkungsmalinahmen steigt die Bewe-
gungsflache und das Sicherheitsgefthl fir alle
Verkehrsteilnehmer

SchillerstraRe / MathildenstraRe

Die Fortfiihrung der Gestaltungskonzeptes vom
westlichen Bereich der SchillerstraRRe verbindet
den Knotenpunkt rund um den neuen Schiller-
platz optisch und funktional mit der Weststadt

Das installierte Lichtkonzept und eine ungewohn-
te optische Akzentuierung des Durchlasses in
Verbindung mit einer freundlichen und hellen
Gestaltung der Rander fihren zu einer verander-
ten Wahrnehmung als spannender Ort.

Die gestalterische Aufwertung im StraRenraum
mit Baumstandorten, Parkbuchten und einer
verbesserten Beleuchtung korrespondiert mit
den aufgehellten Fassaden der Gebaude nach
deren Sauberung.

Mit der Aufwertung steigt die Passantenfrequenz
an und ermoglicht einen hoherwertigen Ge-
schéftsbesatz insbesondere im Abschnitt der
SchillerstralRe.

Die Vorsehung von getrennten Radschutzstreifen
und gestalteten Ubergéngen sowie MaRnahmen,
die in Verbindung mit einer Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit stehen tragen zur Gleich-
wertigkeit der Verkehrsteilnehmer und einem
verbesserten Sicherheitsgefihl bei.

Bahnhof und Umfeld

Das modernisierte Bahnhofsgebaude wirkt
freundlich und einladend. Mit der aufgefrischten
Optik entspricht es von aullen in hdherem MaRe
dem Charakter eines modernen Mobilitdtszent-
rums. Im Innern bestatigt sich dies durch die
Neuorganisation der Flachen

Die Orientierung und Sicherheit am Ein- bzw.
Ausgang ist durch ein Orientierungsleitsystem,
die Reduzierung von Schildern und Méblierung
sowie eine belagsmaRige Zonierung erreicht.

Die einheitliche, mit barocken Referenzen verse-
hene und barrierefreie Gestaltung rund um
Bahnhof und ZOB gliedert die Aufenthalts- und
Bewegungsbereiche optisch und sorgt bei Besu-
chern flr einen willkommenen stadtspezifischen
Eindruck von Ludwigsburg sowie bei Einheimi-
schen fir einen positiv besetzen Bezugspunkt in
ihrer taglichen Mobilitat.

Die Myliusstrale ist ganz bzw. zumindest zwi-
schen AlleenstraRe und Bahnhof vom MIV be-
freit.

Seestrafle

Eine Torsituation zum Auftakt schafft eine positi-
ve Auseinandersetzung beim Betreten des Ein-
kaufsstandorts und begriRt alle Besucher; der
auf die MathildenstralRe herausgezogene Belag
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bindet bereits beim Anndhern die Aufmerksam-
keit der Passanten und Verkehrsteilnehmer.

Die einheitliche Wahrnehmung der SeestraRRe
wird durch die Abstimmung unter den Einzel-
handlern u.a. zu Werbeanlagen, Farben und Nut-
zung des AuRenraums aktiv gefordert.

Die Durchgédnge vom Arsenalgarten zur Seestralie
sind zurlick im Bewusstsein der Ludwigsburger
und Besucher. Die unter Beteiligung von Einzel-
handlern und Blrgern entwickelten Gestal-
tungsmafinahmen sind individuell und auffallend
und férdern eine bessere Frequentierung der
Verbindungen von und zur Innenstadtachse mit
dem Schillerplatz.

Die Handler tragen dieser neuen Situation Rech-
nung durch eine starkere Offnung ihrer Laden auf
die Riickseite; an einzelnen Stellen sind neue Fla-
chen entstanden, die verschiedentlich bespielt
werden u.a. durch mobile Verkaufsangebote o-
der Ausstellungen.

Der ,,Briickenschlag” von Schiller-/Arsenalplatz
zur SeestralSe Uber den Arsenalgarten ist durch
die gestalterische Akzentuierung der Wegebezie-
hungen, die nachts durch Bodenleuchten ver-
starkt wird, geglickt. Das Lichtkonzept setzt sich
in der SeestralSe fort, die dadurch nicht nur
sprichwortlich in einem neuen Licht erstrahlt.
Der Charakter der SeestralRe korrespondiert mit
ihrer Namensgebung und wird beispielsweise
durch aufgestellte Barriquefasser, in denen See-
rosen schwimmen und weiteren Aktivitaten und
Aktionen der Einzelhandler deutlich.

7.3 Wesentliche MaRnahmen

Das Malnahmenkonzept benennt zunachst die
MafRnahmen, die im Rahmen eines Sanierungsver-
fahrens nach §142 BauGB zur Férderung aus Mit-
teln der Stadtebauférderung vorgesehen sind:

Weitere Vorbereitung

Zu dieser Kategorie zahlen vorbereitende Bau- und
ErschlieBungsmaRnahmen, darunter Offentlich-
keitsarbeit, Fachgutachten und sonstige Planungen.
Die Durchfihrung des stadtebaulichen Wettbe-
werbs ,Schiller-, Arsenal-, Zeughausplatz” bildet
den bedeutendsten Einzelposten.

Grunderwerb

Der Grunderwerb spielt im Gebiet eine unterge-
ordnete Rolle und bertcksichtigt die Einbeziehung

von Randbereichen in privater Hand fir Erschlie-
RBungszwecke.

Freilegung von Grundstiicken

In Vorbereitung baulicher MaRnahmen erfolgt die
Freilegung des Grundstlickes in der SchillerstralRe 4
sowie gegebenenfalls weiterer Gebaude.

Umzug von Betroffenen/Betrieben

Die Betriebsverlagerung des Einrichtungshauses
bzw. dessen Lagerflachen in der Alleenstralle auf
Flachen auRerhalb des Gebietes schafft neue Fla-
chenpotentiale fir innenstadtrelevante Nutzungen
wie Wohnen in geeigneter Lage.

ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen

Die Umsetzung der umfassenden Neugestaltung
offentlicher Rdume bedingt eine sorgfiltig aufei-
nander abgestimmte Planung der einzelnen Schrit-
te. Als geeignete Umsetzungsschritte in der Reihen-
folge ihrer Bedeutung fir das Gelingen des Ge-
samtprojektes werden betrachtet:

Prioritdtsstufe A
Arsenal-/Schillerplatz
Zeughausplatz
SchillerstrafRe mit Durchlass / MathildenstraRe

Prioritatsstufe B
Eingang und Durchgdnge Seestralle
MyliusstraRRe sowie Bahnhofsvorbereich
Z0B

Prioritatsstufe C
Alleenstralle
Solitudestralle
Seestralle (Std)

Private Erneuerungsmafinahmen

Bei einer Reihe von Gebauden in privatem Eigen-
tum besteht nachgewiesener Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf. Private Eigentimer
spielen bei der Umgestaltung und Weiterentwick-
lung des ZIEL-Quartiers eine tragende Rolle. Die
Aktivierung der Eigentiimer in der Durchfihrung ist
wesentlich zur Erreichung der Sanierungsziele Stéar-
kung des Wohnens in der Innenstadt sowie bauli-
che und energetische Erneuerung der Gebdaude.
Die Eigentiimer sollen durch die Bereitstellung von



finanziellen Mitteln unterstitzt werden in der Um-
setzung von Mallinahmen die den Gebrauchswert
ihrer Gebaude erhéhen. Dies wird im Verhdltnis zu
den umfassenden finanziellen Aufwendungen auf
offentlicher Seite einen moderaten Betrag darstel-
len.

Offentliche ErneuerungsmaRnahmen

Als historisch bedeutendes und stadtbildpragendes
Gebdude stellt die Reaktivierung des Stadtbades fur
eine offentliche Nachfolgenutzung eine vordringli-
che kommunale Bauaufgabe dar. Dabei stehen
baulich-energetische Malinahmen und der Abbau
von Barrieren flr eine verbesserte Zuganglichkeit
im Mittelpunkt. Gleichzeitig soll durch Abbruch des
Anbaus das Gebdude wieder freigestellt und durch
Gestaltung des Aulenbereiches in den Stadtraum
integriert werden.

Abb. 43: Masterplan 5, Lebendige Innenstadt”

5.02 Die Innenstadt wird aktiv gestaltet. Sie verfligt Gber
hohe Aufenthaltsqualitat, die sich in Ruhe- und
Bewegungsraumen Sicherheit und Sauberkeit
zeigt. Das harmonische Zusammenspiel von Tradi-
tion und Moderne schafft eine besondere Atmo-

sphare und Maglichkeiten fiir alle Generationen.

5.03 Inder Innenstadt gibt es qualitatsvollen Wohn-
raum fur unterschiedliche Zielgruppen und Gene-
rationen (verweis zum Masterplan 1 —,Attraktives

Wohnen*

Ein attraktiver Mix von Einzelhandel und Dienstleis-
tung in der Innenstadt erfillt die Bedlrfnisse der
Kundinnen und Kunden

5.04

5.06 Sanierungsdefizite sind beseitigt. Attraktiver gestal-
tet werden Gebdude, die nicht Ludwigsburgs

stadtebaulichen Qualitatsniveaus entsprechen.

5.07 Die charakteristische Barockstruktur ist durch eine
angemessene Architektur- und Freiraumgestaltung
konsequent weiterentwickelt. Nicht anpassungsfa-
hige Strukturen werden in ihrer Wirkung auf das
Stadtbild gemildert. Passagen und Durchbriiche
machen es leichter und angenehmer, sich in der

Innenstadt zu bewegen.

01.

03.

01.

01.

01.

Neugestaltung offentli-
cher Rdume

Projekt ZIEL

Optimierung Bran-
chenmix

Gestaltung von Hausern
und Fassaden in pri-
vatem Eigentum

Durchgangskonzeption

M1.10
M1.13
M1.14

M3.01
M3.02
M3.03

M1.03

M1.04

M1.01
M1.02

Neugestaltung Synagogenplatz
Wohlftihlbahnhof
Erhaltungssatzung

Vorbereitende Untersuchungen
Verkehrskonzept ZIEL
Stadtebauliches Wettbewerbsver-
fahren Schiller- und Arsenalplatz

Nutzungsentwicklung im Zusam-
menhang mit ZIEL

MaRnahmen im Rahmen des Stadt-
erneuerungsverfahrens

Einheitliche Gestaltung
Durchgange vom Parkdeck Bahnhof
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7.4 Sanierungsziele

Das von der Stadt Ludwigsburg verfolgte stadtebau-
liche Entwicklungsvorhaben ZIEL sieht eine ganz-
heitliche Aufwertung dieses Innenstadtbereichs zu
einem attraktiven, leistungsfahigen und durch-
mischtem Quartier vor. Die aufeinander abge-
stimmten verkehrlichen, gestalterischen, strukturel-
len und baulichen Malknahmen sollen in einem
mehrjahrigen Prozess dieses Ubergeordnete Pla-
nungsziel unterstitzen.

In der Zusammenfassung der Schwerpunkte der
Neuordnungskonzeption und unter Berlcksichti-
gung der gesetzlichen Vorschriften zu stadtebauli-
chen SanierungsmaRnahmen ergeben sich daraus
im Einzelnen folgende Sanierungsziele:

Konzeptionelle Verkntpfung von Bahnhof, Wil-
helmstralle und noérdlich angrenzenden Teil der
Innenstadt mit dem Marstallcenter sowie dem
Schloss

Stadtebauliche Integration der Platzraume Arse-
nalplatz/Schillerplatz und Starkung ihrer Funktio-
nen im gesamtraumlichen Zusammenhang
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt entlang
von Strallen- und Platzraumen

Entwicklung von MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von Einzelhandelsstandorten und -
flachen

Erhohung der Umfeldqualitat fiir die bestehen-
den Geschéftslagen

Neuordnung der Parkierungssituation

Starkung der Verbindungsachse Schulzentren—
Innenstadt in Ost-West-Richtung insbesondere
fir Radverkehr und FuRganger im Sinne einer
Energetische und einzelfallbezogene baulich-
gestalterische Erneuerung des Geb&dudebestan-
des.

Malnahmen zur Starkung des Wohnens in ge-
eigneten Lagen

Baulich-energetische Modernisierung des Stadt-
bad-Gebdudes und Umbau fir 6ffentliche Nach-
nutzung



8.1 Ziele und Aufgaben

Das besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbu-
ches (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrens-
technische Grundlage, auf der die Sanierungsmal3-
nahme vorbereitet wurde. Die Stadt Ludwigsburg
schlieft mit dem Satzungsbeschluss und der Vorla-
ge dieses Berichts die vorbereitende Phase ab.

Vorbereitende Untersuchungen
$ 141 BauGB

Ein Sanierungsgebiet kann formlich festgelegt wer-
den, wenn ,staddtebauliche Missstdnde” festzustel-
len sind. Hierfir sind nach § 141 BauGB die Vorbe-
reitenden Untersuchungen erforderlich, um Ent-
scheidungsgrundlagen fur die Notwendigkeit, die
Art und Durchfihrbarkeit der Sanierung zu erhal-
ten. Innerhalb der vorbereitenden Untersuchungen
werden auch Vorschlage fir eine Neuordnung
erarbeitet und die Voraussetzungen fir die formli-
che Festlegung eines Sanierungsgebietes geschaf-
fen.

Stddtebauliche SanierungsmafSnahmen
$ 136 BauGB

Fir die Anwendung des Sanierungsrechts ist das
Vorliegen eines aus der Gesamtsituation ableitba-
ren qualifizierten offentlichen Interesses notwen-

Abb. 44: Ablauf einer Sanierung nach dem Baugesetzbuch

Gestaltungskonzept

MaRnahmenplan

Kosten- und Finanzierungstbersicht
Antragstellung in ein Forderprogramm

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

Beteiligung der &ffentlichen Aufgabentrager

Grundzlige zum Sozialplan
Stadtebauliche Neuordnungskonzepte
Detaillierte Kosten- und Finanzierungstibersicht

Detaillierter Ergebnisbericht und Vorstellung im Gemeinderat

dig. Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen sind
formell GesamtmaRnahmen und zielen darauf ab,
die unterschiedlichen Einzelmallnahmen Uber
einen langeren Zeitraum zu koordinieren und auf-
einander abzustimmen. Materiell geht es bei der
stddtebaulichen Sanierung um eine wesentliche
Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit
dem Ziel, die zu Beginn der Malknahme vorhande-
nen Missstande auf Dauer zu beheben bzw. zu
mindern.

Die vorbereitenden Untersuchungen haben im
Wesentlichen folgende Fragekomplexe zu beant-
worten:

Notwendigkeit, Umfang und Intensitat der Sanie-
rung,

Neuordnungskonzeption und deren Realisie-
rungschancen hinsichtlich Finanzierung und
Durchfuhrbarkeit (Mitwirkungsbereitschaft der
Sanierungsbeteiligten).

Das Ergebnis des vorliegenden Berichtes bestatigt
die Sanierungsnotwendigkeit und belegt die Reali-
sierungschancen.

Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstande in der Kommune

Gesprach mit den beteiligten Blrgern Gber Mitwirkungsbereitschaft und -fahigkeit

Untersuchung der Durchfiihrungsmaglichkeiten fur eine Sanierung

Gemeinderatsbeschluss Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

= Betreuung und Beratung der Kommune und der beteiligten Blrger

= Planerische Konkretisierung (z.B. Wettbewerbe, Bebauungsplan)

= Finanzielle Abwicklung (Férdermittelmanagement)

= Ordnungsmafnahmen (z. B. Umziige von Bewohnern, Grundstuickfreilegung, ErschlieBungsanlagen)
= BaumaRnahmen (Gebdudeerneuerung, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen)

= Bauliche Realisierung

Gemeinderatsbeschluss Aufhebung der Formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
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Abb. 45: Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen in Ludwigsburg

Zeit- & Ablaufskizze 2013 2014
Monate / Arbeitsschritte

Juli |Juli |Aug. [Sept.|Okt. |[Nov. |Dez. |Jan. |Feb. |Marz |April [Mai [Juni |Juli [Aug. |Sept.|Okt.

Vorlauf / VU-Auftakt

Eileitungsbeschluss
Vorbereitende Untersuchungen
Auftaktgesprach /
Vereinbarung zum Vorgehen

Vertragliche Vereinbarung

Ubermittlung der Unterlagen

Umfassende
Bestandsaufnahme

Stadtebauliche Untersuchungen /
Erhebung vor Ort

Durchsicht Unterlagen

Erhebungen Stellplatzberechnung

Burgerbeteiligung

Auftaktveranstaltung Musikhalle

Schlisselinterviews

Infobox Schillerplatz

Offentlicher Stadtspaziergang

Befragung der Beteiligten /
Behoérden

ToB-Beteiligung

Schriftliche Befragung Eigenttimer,
Mieter, Betriebsinhaber

Konzeption / Bericht

Erstellung Grobkonzept /
Planunterlagen

Ausarbeitung Berichtsteil

Abstimmung STEG / Stadt

Abstimmungstermine

Antragstellung

Vorbereitung der
Antragsunterlagen

Einreichung des Antrags zur
Aufnahme in ein Programm der
Stadteabuforderung
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8.2 Rechtsvorschriften im Sanierungsgebiet

Besondere sanierungsrechtliche
Vorschriften (§§ 152-156 BauGB)

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten sind die Instrumente der Kaufpreiskontrolle und
die Entrichtung des Ausgleichsbetrages enthalten.

Jeder Eigentimer eines Grundsticks im Sanie-
rungsgebiet, bei dem eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung ermittelt wurde, hat nach
Abschluss der Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu
entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die
Sanierung bewirkte Erhohung des Bodenwertes
seines Grundstlcks, nicht die marktbedingte Bo-
denwertsteigerung.

Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in
Verbindung mit § 145 BauGB die Hohe der Kauf-
preise bei dem zu prifenden Grundsticksgeschéft.
Der Kaufpreis darf dabei den Verkehrswert nicht
Ubersteigen, der ohne die Aussicht auf die Durch-
fihrung einer Sanierung erzielt werden konnte
(Anfangswert).

In diesem Bericht wird dargestellt, dass fir den
gesamten Bereich des Untersuchungsgebiets eine
Vielzahl  verschiedener  Sanierungsmaflnahmen
erforderlich ist. Sie ergeben in ihrer Gesamtheit und
Wechselbeziehung einen splrbaren Erneuerungs-
effekt.

Sanierungsbedingte MaRnahmen
(8§ 146 ff. BauGB)

Ordnungsmafsnahmen (§ 147 BauGB)

Ordnungsmalinahmen haben zum Ziel, einzelne
Grundstiicke oder Bereiche neu zu ordnen bzw. zu
erschlieen. Die Durchfiihrung von OrdnungsmafR-
nahmen ist grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde.
Zu den Ordnungsmalinahmen gehoren:

die Bodenordnung, einschlieRlich des Erwerbs
von Grundstlcken,

die Freilegung von Grundstlicken,

der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
die Herstellung und Anderung von Erschlie-
Rungsanlagen.

Die Gemeinde kann die Durchftihrung von Ord-
nungsmalnahmen auf Grundlage eines Vertrages
ganz oder teilweise dem Eigentimer Uberlassen.
Insbesondere bei privaten Grundstiicksneuordnun-
gen (Abbruch oder Freilegung des Grundsticks und
Errichtung einer Neubebauung) werden diese
Malnahmen in der Regel dem Eigentiimer Uberlas-
sen. Die Herstellung von ErschlieBungsanlagen,
einschlieRlich des damit verbundenen Grunder-
werbs, bleibt hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.
Laut BauGB sind OrdnungsmaRnahmen, welche ein
privater Eigentimer durchfiihrt, zu entschadigen.

Baumafnahmen (§ 148 BauGB)

Die Erneuerung des bestehenden Wohnraumes
sowie von gewerblich genutzten Raumen ist ein
weiterer Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneue-
rung. Dariiber hinaus gehort zu den Zielsetzungen
auch die Starkung der o6ffentlichen Infrastruktur zur
verwaltungsmaligen, kulturellen und sozialen
Betreuung der Bewohner. Zu den Baumalinahmen
gehdren im Wesentlichen:

die Modernisierung- und Instandsetzung,

die Neubebauung und die Ersatzbauten,

die Errichtung und Anderung von Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen sowie

die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.
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Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Die Stadt kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauli-
che Sanierungsmalinahme durchgefihrt werden
soll, durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet
festlegen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes
ist parzellenscharf vorzunehmen. Innerhalb des
festgelegten Sanierungsgebietes finden die folgen-
den Rechtsvorschriften ihre Anwendung. Das Sanie-
rungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die Umset-
zung der MaRRnahmenkonzeption in einem Uber-
schaubaren Zeitraum finanziert werden kann.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets erfolgt nach
Aufnahme des Gebiets ,ZIEL in das Landessanie-
rungsprogramm und auf der Basis der bewilligten
Fordermittel.

Die Stadt beschlieflt die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes als Satzung. In der Sanierungs-
satzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Die
Abgrenzung ist auf dem Lageplan genau zu kenn-
zeichnen und ist als Anlage der Sanierungssatzung
beizufligen. Mit der Rechtskraft der Sanierungssat-
zung gelten fUr das Sanierungsgebiet die Bestim-
mungen des ,Besonderen Stadtebaurechts” (§ 136
ff BauGB). Wesentliche Bestimmungen werden im
Folgenden kurz erlautert.

Sanierungsverfahren

Die Stadt hat aufgrund der Ergebnisse der Vorberei-
tenden Untersuchungen zu entscheiden, ob die
Anwendung der Vorschriften des 3. Abschnitts des
Baugesetzbuches fir die Durchflihrung der Sanie-
rung erforderlich ist. Zur Durchflihrung einer stad-
tebaulichen SanierungsmalRnahme stehen der
Stadt das (umfassende) Sanierungsverfahren unter
Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB oder das
vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss
dieser Vorschriften und gegebenenfalls auch der
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB zur Verfi-

gung.

Das umfassende Sanierungsverfahren
(8% 152 ff. BauGB)

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine
besondere bodenpolitische Konzeption zugrunde.
Es ist fur die Falle vorgesehen, bei denen nach der
stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen
der Stadt sanierungsbedingte Bodenwertsteigerun-
gen zu erwarten sind. Solche Werterhéhungen
kénnen die Durchfihrung der Sanierung beein-
trachtigen, weil sie den gemeindlichen Grunder-
werb fir OrdnungsmaRnahmen erschweren und
Investoren abschrecken. Darlber hinaus kann
durch die Aussicht auf die Gebietssanierung eine
unerwinschte spekulative Grundstlckspreisent-
wicklung eintreten, die eine Regulierung des
Grundsticksmarktes erfordert.

Das Baugesetzbuch geht davon aus, dass bei Vor-
liegen stadtebaulicher Missstdnde, die durch Sanie-
rungsmalRnahmen behoben werden sollen, die
Anwendung des gesamten besonderen Sanierungs-
rechts grundsatzlich gerechtfertigt ist. Der Kern-
punkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass die
Stadt Kaufpreise auf den sanierungsbedingten
Bodenwert beschranken und auferdem sanie-
rungsbedingte Bodenwerterhéhungen zur Finanzie-
rung der Sanierungsmallnahme abschopfen kann.
Im Gegenzug findet das ErschlieRungsbeitragsrecht
nach § 127 Abs. 2 BauGB keine Anwendung. Die
Verkehrswerte von Grundstlicken erhdhen sich
erfahrungsgemald, wenn die Stadt nach ihren Sanie-
rungszielen folgende Anderungen anstrebt:



Lage und Struktur des Sanierungsgebiets
(Beispiele: Ausweitung eines Stadt-/Ortskerns auf
einen angrenzenden, bisher vernachlassigten Be-
reich, Beseitigung von Nutzungskonflik-
ten)Entwicklungsstufe des Sanierungsgebiets
(Beispiel: Wiedernutzung einer vor Sanierung im
Privateigentum stehenden Gewerbebranche fir
neue gewerbliche Nutzun-
gen);ErschlieBungszustand

(Beispiele: Aufwertung eines innerortlichen Ein-
zelhandelsbereichs durch attraktive FuRganger-
zone, Tiefgarage/Parkhaus, Begriinung etc.)
Hoherwertige und/oder intensivere Grund-
stiicksnutzungen durch Anderung der Art
und/oder des MaRes der baulichen Nutzung
Grundsticksgestalt und Bodenbeschaffenheit
(Beispiele: Durch Bodenordnung entstehen erst-
malig zweckmaRig bebaubare Grundstiicke, Be-
seitigung von Altlasten).

Im umfassenden Sanierungsverfahren gelten fir
alle Grundsticke im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet folgende Besonderheiten:

Abschépfung sanierungsbedingter Werterho-
hungen durch die Erhebung von Ausgleichsbe-
tragen nach §§ 154 und 155 BauGB sowie § 153
Abs. 5 BauGB (Umlegungsverfahren).
Preisprifung durch die Stadt nach § 153 Abs. 2
BauGB, bei bestimmten Grundstlicksgeschaften
Dritter im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach §§ 144 und 145 BauGB. Liegt der vereinbar-
te Preis wesentlich Gber dem sanierungsunab-
hangigen Wert, ist die Genehmigung zu versagen.
Keine Erhebung von ErschlieRungsbeitragen nach
BauGB fir die Herstellung, Erweiterung oder
Verbesserung von ErschlieBungsanlagen nach §
127 Abs. 2 BauGB, sofern diese sanierungsbe-
dingt realisiert werden.

Grundsétzlich wird das umfassende Verfahren vor
allem dann zur Anwendung kommen, wenn eine
erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren
(§ 142 Abs. 4 BauGB)

In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der §§
152 bis 156a BauGB auszuschlieRen, wenn diese
Vorschriften fir die Durchfihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hier-
durch voraussichtlich nicht erschwert wird. Das
vereinfachte Verfahren ist ein stadtebauliches
Sanierungsverfahren, das unter ausdricklichem
Ausschluss der oben dargestellten besonderen
bodenrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a
BauGB) durchgefihrt wird. Es kommt vornehmlich
zur Anwendung, wenn die Erhaltung und Verbesse-
rung des Bestandes im Vordergrund der Sanierung
steht.

Verfahrenswechsel

Das Baugesetzbuch schlieRt einen Wechsel vom
vereinfachten Sanierungsverfahren zum umfassen-
den Sanierungsverfahren oder umgekehrt nicht
aus. Ein solcher Wechsel ist aber mit einer Vielzahl
von Rechtsproblemen behaftet, auf die hier nicht
naher eingegangen werden kann.
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Genehmigungspflichtige Vorhaben
(& 144 ff BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fir Bauvorhaben, fir
den privaten und o6ffentlichen Grundsttcksverkehr,
fir Miet- und Pachtvertrdge eine Genehmigungs-
pflicht durch die Stadt. Dabei hat die Stadt zu pri-
fen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung
erschwert oder verhindert. Ist dies der Fall, so ist
die Genehmigung zu versagen. Die Genehmigung
nach § 144 BauGB ist eine selbstdndige Sanierungs-
genehmigung, die ggf. gesondert zu beantragen ist
oder zu einer Baugenehmigung hinzutritt.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
(Veranderungssperre) erstreckt sich auf Vorhaben
wie:

Die Durchfihrung von Vorhaben nach § 29
BauGB. (Vorhaben, welche die Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsanderung zum Inhalt haben),
die Beseitigung baulicher Anlagen,

die Vornahme erheblicher oder wesentlich wert-
steigender Verdnderungen von Grundstticken
und baulichen Anlagen, die nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind

den Abschluss oder die Verlangerung schuld-
rechtlicher Vereinbarungen Gber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes
oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr
als einem Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB
(Verfugungssperre) betrifft:

Die rechtsgeschaftliche VerduRerung eines
Grundstulicks,

die Bestellung und VerdulRerung eines Erbbau-
rechts,

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden
Rechts (Ausnahme zur Durchfihrung von Bau-
mafRnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 BauGB),
den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrags,
durch den eine Verpflichtung zu einem der vor-
genannten Rechtsgeschafte begriindet wird,

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer
Baulast,

die Teilung eines Grundsticks.

Die Genehmigungsfdhigkeit von vorgenannten
Vorhaben orientiert sich an den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung, wie sie sich aus dem Sanie-
rungskonzept ergeben. Dies kann in einem Bebau-
ungsplan oder einer informellen Rahmenplanung
niedergelegt sein. Hingegen werden zu Beginn der
Sanierung allgemein gehaltene Sanierungsziele als
Grundlage fir die Genehmigungsprifung herange-
zogen.

Nur innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann
die Stadt unterschiedliche verfahrensrechtliche
Gestaltungen vornehmen. Sie kann in der Sanie-
rungssatzung die Genehmigungspflichten im Ge-
samten und fir bestimmte Vorgdnge ausschliefRen.

Uber die allgemeinen stadtebaurechtlichen Vor-
schriften hinausgehend, steht der Stadt generell
nach der formlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets sowohl im vereinfachten als auch im umfas-
senden Verfahren gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ein
allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grund-
stlcken zur Verflgung.



8.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Voraussetzung verantwortlicher Sanierungsplanung
ist die detaillierte Erfassung der anfallenden Kosten
und deren Finanzierung. Dies ist auch in der Be-
stimmung des § 149 BauGB geregelt und verpflich-
tet die Kommunen zur Aufstellung und der Fort-
schreibung. Der bendtigte Finanzbedarf resultiert
aus den Ergebnissen der vorbereitenden Untersu-
chungen und der daraus entwickelten Neuord-
nungs- und Malnahmenkonzeption.

Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

In den Programmen zur Stadtebauftérderung von
Bund und Landern wird die stadtebauliche Erneue-
rung eines Gebietes geférdert, das unter Beachtung
der daflr geltenden Grundséatze abgegrenzt wurde
und flr dessen Verbesserung eine Gesamtheit von
EinzelmaRnahmen notwendig ist. Grundsatzlich
und ausschlielich sind die Stadte und Gemeinden
Empfanger der Zuwendung. Diese kdnnen auch
einen Teil der Finanzhilfen zusammen mit ihrem
Eigenanteil fir zuwendungsfahige EinzelmaRnah-
men Dritter verwenden sind. Auf die Gewahrung
einer Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Rechtsgrundlagen bei der Sanierungsforderung
bilden:

Das Baugesetzbuch (BauGB), 2. Kapitel ,Besonde-
res Stadtebaurecht”,

die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsminis-
teriums Uber die Forderung stadtebaulicher Sa-
nierungs- und ErneuerungsmaRnahmen (Stadte-
baufoérderungsrichtlinien — StBauFR) vom 23. No-
vember 2006, gedndert am 20.09.2011,

die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaus-
haltsordnung und

die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforde-
rung 2014.

Zuwendungsfahig sind in erster Linie investive
Malnahmen, die bei der Sanierungsdurchfiihrung
entstehen, sowie Kosten, die der Vorbereitung
dieser MalRnahmen dienen:

Vorbereitende Untersuchungen

wie dieser vorliegende Bericht, Verkehrsplanungen,
Marktanalysen soweit sie mittelbar oder unmittel-
bar Aussagen zum Sanierungsgebiet betreffen, als
auch stadtebaulichen Quartiersstudien, Gutachten,
notwendige Fachplanungen, die fir die Weiterent-
wicklung des stddtebaulichen Gesamtkonzeptes
erforderlich sind.

OrdnungsmafSnahmen

MalRnahmen die dieser Rubrik zuzurechnen sind,
werden in der Regel in voller Hohe geférdert. So
genannter rentierlicher Grunderwerb, der zur
Grundstiicksneuordnung  dient, kann ebenfalls
gefordert werden. Jedoch missen hier die erzielten
Einnahmen bzw. Wertansatze dem Sanierungskon-
to wieder gut geschrieben werden. Bei der Freile-
gung von Grundstiicken kann neben der Erstattung
der Abbruch- und Abbruchfolgekosten auch die
Entschadigung des untergehenden Gebaudewertes
erfolgen. Sanierungsbedingte ErschlieRungsaufga-
ben und Malknahmen als auch Anlagen des ruhen-
den Verkehrs kénnen ebenfalls durch Sanierungs-
mittel mitfinanziert werden. Voraussetzung dazu
eine gesicherte offentliche Nutzung und es gilt eine
Fordergrenze von 150 €/m? umgestalteter Flache.

Private und éffentliche BaumafZnahmen

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien kbnnen
private ErneuerungsmalRnahmen gefordert wer-
den. Die Hochstgrenze der Forderung betragt hier-
fir 35 % des berlcksichtigungsfahigen Gesamtauf-
wandes. Bei Gebdauden mit besonderer stadtebauli-
cher Bedeutung (insbesondere denkmalgeschitz-
ten Gebaude) kann eine Erhohung des Fordersatzes
um maximal 15 % erfolgen. Der Gesetzgeber eroff-
net den Eigentimern zudem die Moglichkeit, wei-
tere Kosten flr Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalRnahmen steuerlich erhéht abzuschrei-
ben. Private Neubauten werden weder aus der
Sanierung bezuschusst noch steuerlich beglinstigt.

Befindet sich das Gebdude im Eigentum der Ge-
meinde, so betragt die Forderung im Falle einer
Erneuerung 60 % des zuwendungsfahigen Aufwan-
des. Bei Gebduden mit besonderer stadtebaulicher
Bedeutung kann hier eine Erhéhung des Fordersat-
zes um maximal 25 % erfolgen.
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Fir Liegenschaften der offentlichen Hand koénnen
ebenfalls Zuwendungen fir die Erneuerung 6ffent-
licher Gebdude eingesetzt werden. Im Regelfall sind
die als zuwendungsfahig anfallenden Kosten bis zu
60 % forderfahig, bei bedeutender Bausubstanz bis
zu 85 %. Im Gegensatz zu privaten Neubauten kann
die Schaffung von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen gefordert werden. Je nach Nutzung liegt
der Fordersatz zwischen 30 und 100 %.

Sanierungsbetreuung

Die Stadt kann sich zur Erledigung und Betreuung
der Sanierungsmallinahme eines Sanierungstragers
bzw. Sanierungsbeauftragten bedienen. Auch die
dort entstehenden Honorare und Vergtitungen sind
forderfahig.

Sanierungskosten ,,ZIEL”

Die umfangreichen SanierungsmalRnahmen gerade
im offentlichen Raum fihren zu einem hohen Fi-
nanzbedarf. Die grofSten Posten hierbei sind:

Grunderwerbe (Stadtbad, Arsenalplatz),
durchgreifende Gestaltung von ErschlieRungsan-
lagen (z.B. Schiller-/Arsenalplatz, Quartiersstra-
Ren),

Bau einer Tiefgarage und

BaumafRnahmen, hier insbesondere die Erneue-
rung des ehemaligen Stadtbadgebaudes.

In der Kosten- und Finanzierungstbersicht finden
nur die in der Stadtebaufoérderung zuwendungsfa-
hige MalRnahmen und Kosten Eingang. In Anbe-
tracht aller derzeit zu erwartenden und bericksich-
tigungsfahigen Kosten wird der Gesamtférderbe-
darf fir die anstehende SanierungsmalRnahme
LZIEL” auf etwa 17.262.000 € geschatzt. Die maxi-
male Zuwendung des Bundes und Landes Baden-
Wirttemberg hierfir betrdgt bei einem Foérdersatz
von 60 % 10.357.000 €. Die Stadt Ludwigsburg
steuert einen Eigenanteil von 6.905.000 € bei.

Sollte nach einer Programmaufnahme der benotig-
te finanzielle Rahmen die tatsachlich bewilligten
Finanzhilfen Gbersteigen, missen fir den Beschluss
der Sanierungssatzung folgende Alternativen unter-
sucht werden:

Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert,
dass die sanierungsbedingten Kosten dem bewil-
ligten Forderrahmen entsprechen.

Es wird eine detaillierte Prioritdtenliste erarbei-
tet, welche MalRnahmen mit dem bewilligten
Forderrahmen durchgefihrt werden sollen.

Die Stadt gibt dahingehend eine Eigenfinanzie-
rungserkldrung ab, dass sie bereit ist, dem Grun-
de nach die fehlenden Sanierungsmittel aus ei-
genen Haushaltsmitteln aufzubringen.

Bereits jetzt lasst sich feststellen, dass sich die ge-
planten MalRnahmen auf das gesamte Untersu-
chungsgebiet verteilen und eine Priorisierung ein-
zelner Vorhaben die Wirkung der Sanierung als
Gesamtkonzept malRgeblich in Frage stellen wiirde.
Die Stadt Ludwigsburg sollte deshalb damit rech-
nen, zu gegebenen Zeitpunkt eine Eigenfinanzie-
rungserklarung Uber die durch den bewilligten
Forderrahmen nicht abgedeckten Kosten vorzube-
reiten. Darin bestatigt die Stadt, dass sie den Fehl-
betrag innerhalb der Gesamtverfahrensdauer selbst
tragen bzw. aufbringen kann.

Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Stadt
nicht daran, zu gegebener Zeit einen Aufstockungs-
antrag zu stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die
Stadt dadurch, die Ausgaben, welche sie ohne
finanzielle Unterstltzung des Landes zu tragen
hatte, tatsachlich zu tatigen.



Kosten- und Finanzierungsiibersicht

l. Vorbereitende Untersuchungen T€ 55
VU STEG 40 T€
Energieerhebung 15 T€
Il. Weitere Vorbereitung T€ 445
WB Schillerplatz/Arsenalplatz 300 T€
Planungen und Gutachten 145 T€
lll. Grunderwerb T€ 700
Stadtbad 200 T€
Arsenalplatz 450 T€
Randbereiche Erschliefung 50 T€
IV. OrdnungsmaBnahmen T€ 10.592
a) Bodenordnung 25 T€
b) Umzug von Betroffen 100 T€
Betriebsverlagerungen 100 T€
c) Freilegung von Grundstiicken 200 T€
Abbruchkosten 5 Stk 20 T€ = 100 T€
Gebauderestwerte 5 Stk 20 T€ = 100 T€
d) ErschlieBungsanlagen 10.267 T€
MyliusstraRe 4.934 m? 150 €/m? = 740 T€
GartenstraRe Nord 1.485 m? 150 €/m? = 223 T€
SchillerstraRe 5.513 m? 150 €/m? = 827 T€
MathildenstraBe 2.183 m? 150 €/m? = 327 T€
Bahnhofsvorplatz 3.730 m? 150 €/m? = 560 T€
Schillerplatz/Arsenalplatz 18.401 m? 150 €/m? = 2.760 T€
Alleenstrale 2.472 m? 150 €/m? = 371 T€
Seestrale (ehem. Stadtbad) 1.325 m? x 150 €/m?2 = 199 T€
Bahn-Unterfiihrung 100 T€
Tiefgarage 320 St 13 T€ = 4.160 T€
V. BaumaBnahmen T€ 5.210
a) Private ErneuerungsmafRinoR 10 Stk 50 TE = 500 TE 710 T€
klein 6 Stk 35 T€ = 210 T€
b) Offentliche BaumaRnahmen 4.500 T€
Umbau Stadtbad zur Jugendsozialarbeit 4.500 T€
VI. Sonstiges T€ 10
VII. Vergiitung / Honorare TE 250
Summe I-VII T€ 17.262
VIIl. Einnahmen T€ 0
Gesamtférderrahmen T€ 17.262

FORTSCHREIBUNG siehe nachste Seite
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. Vorbereitende Untersuchungen T€ 75
VU STEG 43 T€
Verkehrsuntersuchung 32 TE
Il. Weitere Vorbereitung T€ 680
WB Schillerplatz/Arsenalplatz 300 T€
Planungen, Gutachten
Verkehrsuntersuchung, Beteiligung 145 T€
Energieerhebung 15 T€
Stadtebaulicher Wettbewerb Bahnhof 220 T€
Ill. Grunderwerb TE 2.500
Stadtbad 200 T€
Arsenalplatz 450 T€
Randbereiche ErschlieBung 50 T€
Grunderwerb Mobilitdtspunkt Bahnhof 1.800 T€
IV. OrdnungsmaBnahmen T€ 15.149
a) Bodenordnung 25 T€
b) Umzug von Betroffen 100 T€
Betriebsverlagerungen 100 T€
c) Freilegung von Grundstticken 950 T€
Abbruch fiir Neuordnung Nestlé 750 T€
Abbruchkosten 5Stk x 20 T€ 100 T€
Gebauderestwerte 5Stk x 20 T€ 100 T€
d) ErschlieBungsanlagen 14.074 T€
MyliusstraRe  4.934 m? x 150 €/m? 740 T€
GartenstraBe Nord ~ 1.485 m? x 150 €/m? 223 T€
SchillerstraRe  5.513 m? x 150 €/m? 827 T€
MathildenstraBe  2.183 m? x 150 €/m? 327 T€
Bahnhofsvorplatz  3.730 m? x 150 €/m? 560 T€
Schillerplatz/Arsenalplatz  18.401 m? x 150 €/m? 2.760 T€
AlleenstraBe  7.500 m? x 150 €/m? 1.125 T€
SeestraRe (ehem. Stadtbad)  1.325 m? x 150 €/m? 199 T€
SeestraBe (Umfeld Schulcampus)  3.450 m? x 150 €/m? 518 T€
Dragonergissle (Umfeld Schulcampus)  2.400 m? x 150 €/m? 360 T€
offentlicher Raum Seestr./ Karlstr.  4.500 m? x 150 €/m? 675 T€
Aufwertung Bahn-Unterfihrung 100 T€
Tiefgarage Schiller-/ Arsenal-/ Zeughaus 320St x 13 T€ 4.160 T€
Erstellung AuBenhiille Mobilitdtspunkt Bhf. (stddt. Finanzierung) 1.500 T€
Innenausbau Mobilitdtspunkt Bahnhof (Einbauten ggf. liber EU Projekt 0TE
EFRE férderfahig - 650 T€)
V. BaumaBnahmen TE 9.210
a) Private Erneuerungsmalnahmen:
Generalsanierung mhplus-Hochhaus; energetischer Schwerpunkt 3.000 T€ 4,710 T€
bei Sanierung 16,3 Mio. € Invest (zzgl. Planung/ Steuerung)
Neuordnung Nestlé-Areal inkl. Generalsanierung historischer, 1.000 T€
denkmalgeschitzter B bstanz
Weitere PrivatmaRnahmen:
groR 10 Stk x 50 T€ 500 T€
klein 6 Stk x 35T€ 210 T€
b) Offentliche BaumaRnahmen 4.500 T€
Umbau Stadtbad zur Jugendsozialarbeit 4.500 T€
VI. Sonstiges TE 10
VII. Vergiitung / Honorare T€ 250
Summe I-VII T€ 27.874
VIl Einnahmen T€ 0
Gesamtférderrahmen TE 27.874
Anteil Bund/Land 60%: T€ 16.724
Anteil Stadt Ludwigsburg 40%: T€ 11.149
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8.4 Sozialplan

Wegen der schwerwiegenden Auswirkungen, die
ein Sanierungsverfahren auf die personlichen Le-
bensverhéltnisse der Betroffenen haben kann, sieht
der Gesetzgeber die Erstellung eines Sozialplanes (§
180 BauGB) vor. Sozialplanerische Malknahmen
sind vorzubereiten und durchzufiihren, wenn sich
nach dem Stand der vorbereitenden Untersuchun-
gen hierfir ein Erfordernis ergibt. Es soll eine
schriftliche Darstellung und Prifung geeigneter
Malnahmen zur Vermeidung von Nachteilen fir
die Betroffenen erfolgen.

Die Stadt soll mit den Betroffenen die MalRnahmen
erortern, um eventuelle nachteilige Auswirkungen
zu vermeiden oder zu vermindern. Neben den
Instrumentarien des BauGB stehen der Stadt hier
weitere Moglichkeiten zur Verfligung:

Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus
bei NeubaumalRnahmen,

Leistungen nach dem Bundessozialhilfegesetz,
Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.

Nach dem Abschluss der vorbereitenden Untersu-
chungen kann jedoch der Personenkreis noch nicht
bestimmt werden, der soziale Nachteile erfahren
wird.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen wurde des-
halb im Zuge der Durchfiihrung der vorbereitenden
Untersuchungen darauf geachtet, eventuelle Nach-
teile fur Betroffene zu erkennen und beim Neuord-
nungskonzept zu bericksichtigen. In diesem Zu-
sammenhang sollen allgemeine Grundsatze fur
einen Sozialplan dargestellt werden

Das Neuordnungskonzept ist orientiert an den
Bedurfnissen und Madglichkeiten der Betroffenen,
die in geeigneter Weise an der Entwicklung und
Umsetzung des Neuordnungskonzeptes beteiligt
werden.

Die vorhandenen sozialen Bindungen im Untersu-
chungsgebiet sind zu bericksichtigen. Eventuelle
notwendige Umsetzungen sollen maoglichst inner-
halb des Quartiers erfolgen. Die Wohnungen und
das Wohnumfeld sind so zu gestalten, dass sie auch
den Bedurfnissen von Familien mit Kindern gerecht
werden.

Anstatt durch Modernisierungs- und Instandset-
zungsgebote sollen die erforderlichen Malknahmen
durch Vereinbarungen im Sinne des § 177 BauGB
herbeigefuhrt werden. Bei allen Problemen, die sich
durch die Sanierungsdurchfihrung ergeben, stehen
die Stadt und ihre Beauftragten den Betroffenen
mit Beratung und Hilfestellung zur Verfiigung. Nach
diesen allgemeinen Grundsatzen sind die im Verlauf
der Sanierungsvorbereitung bekannt gewordenen
Wiinsche und Vorstellungen der Betroffenen als
Bestandteil des fortgeschriebenen Sozialplans nach
§ 180 BauGB anzusehen.



8.5 Wahl des Verfahrens

Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren hat
der Gemeinderat nach Abwagung der Sachlage zu
beschlieRen. Dabei ist zu beachten, dass die Ent-
scheidung zwischen dem umfassenden und dem
vereinfachten Verfahren nicht dem freien Ermes-
sen unterliegt, sondern nach dem objektiven Sach-
verhalt zu erfolgen hat. Folgende Kriterien spielen
im Einzelfall bei der Entscheidung eine besondere
Rolle:

Sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen
Diese treten ein, wenn die Stadt planungsrecht-
lich intensivere Grundstlcksnutzungen, umfang-
reiche Ordnungsmalinahmen, die Beseitigung
stérender Nutzungen oder sonst eine Umstruktu-
rierung des Gebiets beabsichtigt. Keine Boden-
werterhohungen sind dagegen in der Regel zu
erwarten, wenn die Stadt vor allem Bestands-
pflege betreiben will, z.B. die Erhaltung, Instand-
setzung und Modernisierung von Gebauden.

Finanzierung der SanierungsmaRnahme Uber
Ausgleichsbetrage

Sind durch den planerischen und finanziellen Ein-
satz der Stadt Bodenwerterhéhungen zu erwar-
ten, bietet das umfassende Verfahren der Stadt
die Moglichkeit, diese Werterhéhungen abzu-
schopfen und far die Finanzierung der Sanie-
rungsmalnahme zu verwenden.

Sind es allerdings nur ErschlieRungsanlagen im
Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB, von denen die Wer-
terhéhungen zu erwarten sind, ist das umfassende
Sanierungsverfahren nicht zwangsldufig notwendig.

Im aktuellen MaRnahmenkonzept sind folgende
wesentliche Sanierungsmalinahmen vorgesehen:

Gestalterische Aufwertung von Strallen- und
Platzraumen und Verbesserung der Erschlie-
Rungsfunktion.

Schaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung zur
sozialen Betreuung der Bewohner.
Einzelfallbezogene Erneuerung des Gebaudebe-
standes.

Die vorgesehenen Malinahmen liegen vorwiegend
im offentlichen Bereich. Es ist nicht zu erwarten,
dass dadurch eine wesentliche Werterhéhung der
Grundstiicke bewirkt wird. Die Anwendung der
Vorschriften des 3. Abschnitts des BauGB (§§152—
156 a BauGB) ist aus vorgenannten Grinden nicht
erforderlich noch wirde sie die Durchfiihrung er-
leichtern. Die Satzung ist deshalb ohne Einbezie-
hung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften (§§ 152—156a BauGB) zu beschlieRen.

Mit der Wahl des vereinfachten Sanierungsverfah-
rens sollen auch die Vorschriften Gber die geneh-
migungspflichtigen Vorhaben gem. § 144 BauGB
zur Anwendung kommen. Sie sind fir die Stadt ein
wichtiges Kontrollinstrument fir die Umsetzung der
Sanierungsziele. Vorhaben, die das Erreichen von
Sanierungszielen erschweren oder behindern,
kénnen somit verhindert werden.
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8.6 Empfohlene Gemeinderatsbeschliisse

Nach Programmaufnahme und Vorliegen des For-
derrahmens, hat die Stadt zur Entscheidung im
Gemeinderat zu prifen:

Ist die vorgeschlagene GebietsgrofRe mit dem
genehmigten Forderrahmen zu verwirklichen?

Ist die Sanierung im umfassenden Verfahren oder
im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der
§§ 152 bis 156 a BauGB durchzuftihren?

Kenntnisnahme der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen

Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse der vorbe-
reitenden Untersuchungen zur Kenntnis. Damit
verbunden ist eine Zustimmung zum MaRnahmen-
konzept und der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht, die im Laufe des weiteren Verfahrens fortge-
schrieben werden.

Férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Nach Abwé&gung der vorliegenden Rahmenbedin-
gungen ist das geplante Sanierungsgebiet im erfor-
derlichen Verfahren per Beschluss vom Gemeinde-
rat formlich festzulegen. Hierzu wird die Gebietsab-
grenzung auf einem Lageplan dargestellt. Besonde-
res Augenmerk ist darauf zu legen, dass keine Be-
reiche enthalten sind, die bereits dem Sanierungs-
recht unterliegen. Mit der ortstblichen Bekannt-
machung der Sanierungssatzung gemall § 143
BauGB wird die Sanierungssatzung rechtsverbind-
lich. Nach den Nebenbestimmungen der Stddte-
bauforderungsrichtlinien ist die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets bei der hoheren Ver-
waltungsbehorde (Regierungsprasidium) anzuzei-
gen. Weiterhin muss das Grundbuchamt um Ein-
tragung der Sanierungsvermerke gemaR § 143
BauGB gebeten werden.

Eigenfinanzierungserkldrung

Fir die Gesamtsanierungsmallinahme sind die in
der Kosten- und Finanzierungsiibersicht genannten
Kosten zu erwarten. Fir die Rechtssicherheit der
Sanierungssatzung muss die Stadt eine Eigenfinan-
zierungserklarung abgeben, die die im bewilligten
Forderrahmen nicht abgedeckten Kosten ein-
schlieft und die Finanzierung der notwendigen
Malnahmen gewdhrleistet. Die Eigenfinanzie-
rungserkldrung ist der Anzeige des Satzungsbe-
schlusses dem Regierungsprasidium beizulegen.

Dauer der Sanierung

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB ist die Stadt verpflichtet
durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die
Sanierung durchgefihrt werden soll. Kann die Sa-
nierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt
werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert
werden. Es wird empfohlen, die Frist entsprechend
dem Bewilligungszeitraum bis zum 31.12.2021
anzusetzen.

Férdersdtze, Mindeststandards,
Gestaltungsrichtlinien

Dem Gemeinderat wird die Festlegung von For-
dersatzen flr private Modernisierungs-, Instandset-
zungs- und OrdnungsmalRnahmen vorgeschlagen.
Ebenso sollten bei Modernisierungsmallnahmen
verbindlich einzuhaltende Ausstattungsmerkmale
und Ausbaustandards in technischer Hinsicht vor-
gegeben werden. Dariber hinaus wird empfohlen,
das vorliegende Neuordnungskonzept durch ,Ge-
staltungsrichtlinien” zu erganzen, um eine einheitli-
che Entscheidungsgrundlage zur Gestaltung des
offentlichen Raumes bereitzustellen.
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