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1. Standort Schule
Der Empfehlung der Stadtverwaltung folgend:

a) wird der Standort Grinfuge (vgl. Anlage 1, Seite 12, Folie 11) oder
b) wird der Standort Rasenspielfeld (vgl. Anlage 1, Seite 26, Folie 25)

als Standort fir den Schulneubau vorgesehen.
2. Entwurfsplanung und Kostenberechnung

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, auf Basis des beschlossenen Raumprogramms fur die
Grundschule eine Entwurfsplanung mit Kostenberechnung zu erarbeiten.

3. Verfahren

Dem von der Stadtverwaltung vorgeschlagenen Verfahren fir die Vergabe der
Planungsleistungen wird zugestimmt.

Sachverhalt/Begriindung:
1. Ausgangslage

Laut den von biregio erstellten Prognosen der Schulentwicklungsplanung 2016 wird es in zehn
Jahren in Ludwigsburg bis zu 800 zusatzliche Grundschiiler im Vergleich zum Schuljahr 2015/16
geben. Nach den aktuellen Prognosen ist in den kommenden Schuljahren mit dem starksten
Zuwachs an Grundschiulern im Osten der Stadt zu rechnen. Dieser enorme Anstieg an Schilern im
Grundschulbereich stellt die Stadt als Schultrager vor die Aufgabe, strategisch zu handeln und
rechtzeitig adaquaten Schulraum im Rahmen des Modellraumprogramms fir Grundschulen zur
Verfligung zu stellen.

Daher wurde am 26.10.2016 vom Gemeinderat ein Raumprogramm fir eine 4,5-zligige neue
Grundschule mit Ganztagsbereich plus Erweiterungsoption (1 Zug) im Fuchshof beschlossen
(Vorlage 298/16). Die neue Grundschule (Arbeitstitel ,Grundschule Fuchshof“) und die Sporthalle
Oststadt befinden sich zudem unter den ersten drei Prioritdten der vom Gemeinderat am
27.07.2016 beschlossenen Investitionsliste flir HochbaumalRnahmen (Vorlage 234/16).

Die vom Gemeinderat beschlossene Zugigkeit der neuen Grundschule ergibt sich aus folgenden
Bedarfen (vgl. Vorlage 298/16):

e Im Schulbezirk der Oststadtschule Il (Grundschule) werden sich die Schilerzahlen laut den
Prognosen insgesamt um mindestens 5-6 Klassenstarken erhdhen. Dies ergibt einen
Raumbedarf einer rund 1,5 zligigen Grundschule.

e Zusatzlich wird ab dem Schuljahr 2017/18 auf Beschluss des Gemeinderates die
Gemeinschaftsschule Justinus-Kerner-Schule eingerichtet (Vorlage 068/16). Perspektivisch
werden alle Raumlichkeiten am Berliner Platz fiir die neue Gemeinschaftsschule benétigt.
Die dortigen Schulgebaude werden derzeit teilweise durch die AuRenstelle der Grundschule
Oststadtschule Il genutzt (8 Klassen). Durch die Einrichtung einer neuen Grundschule im
Fuchshof soll die Aul3enstelle der Grundschule Oststadtschule Il aufgeldst und der
Raumbedarf an der neuen Grundschule abgebildet werden. Daraus ergibt sich ein weiterer
Raumbedarf fiir eine 2-ziigige Grundschule.

e Bei der Berechnung der Zugigkeit flossen des Weiteren auf Empfehlung von biregio Bedarfe
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zur Entlastung benachbarter Grundschulen sowie Sonderbedarfe flir Vorbereitungsklassen
(VKL) und Grundschulférderklassen (GFK) ein (1 Zug).

¢ Da die weitere Bevolkerungsentwicklung der Stadt Ludwigsburg ab Ende des nachsten
Jahrzehnts sich nur schwer prognostizieren lasst, wurde beim beschlossenen
Raumprogramm eine mdgliche spatere Erweiterung um 4 Klassen (1-zligige
Erweiterungsoption) vorgesehen.

Um eine verlassliche Zeitplanung zu erhalten und Handlungsoptionen zu entwickeln, wurden vom
Fachbereich Bildung und Familie im Dezember 2016 ein Abgleich der Raumbedarfe und der
Raumkapazitaten der bestehenden Schulgebaude fir die Schuljahre 2018/2019 bis 2020/2021
vorgenommen. Grundlage dieses Abgleichs sind die aktuellen Prognosen von biregio sowie
realistische Annahmen zum Raumbedarf (Unterrichts- und Betreuungsraume) der Oststadtschule
Il, der Gemeinschaftsschule Innenstadt und der zukinftigen Gemeinschaftsschule Justinus-Kerner.

Der Abgleich ergab folgende Ergebnisse:

1. Durch den kurzfristigen Anstieg der Schulerzahlen im Schulbezirk der Oststadtschule Il
mussen ab September 2018 fiir die Interimszeit bis zur Fertigstellung der Grundschule im
Fuchshof sechs Unterrichtsraume in Interimsbauten am Standort Danziger Stralie zur
Verfligung stehen.

2. Die Inbetriebnahme der neuen 4,5-ziigigen Grundschule im Fuchshof muss zwingend
bis spatestens September 2020 (Beginn Schuljahr 2020/2021) erfolgen. Ansonsten
reichen die Kapazitaten der im Punkt 1 genannten Interimsbauten nicht aus.

3. Sollte die neue Grundschule im Entwicklungsbereich Ost/ORweil nicht zum September 2020
in Betrieb genommen werden kénnen, missten fir die Oststadtschule || mindestens
insgesamt 15 Unterrichts- und Betreuungsraume zzgl. Funktionsraume in
Interimsbauten am Standort Danziger Stral3e geschaffen werden. Zusatzlich missten
bedarfsgerechte Radume fiir den Lehrer- und Verwaltungsbereich sowie fir die Schulmensa
zur Verfugung stehen. Die Notwendigkeit fur diese Interimsbauten ergibt sich aus dem oben
dargestellten Sachverhalt.

2. Prozessablauf/ Chronologie

Im Zuge der Rahmenplanung zum Fuchshof wurde eine Standortstudie zur Grundschule und
Oststadthalle durchgefuhrt. Der Untersuchungsgegenstand beinhaltete neben der Unterbringung
einer 4,5-zligigen Grundschule (perspektivisch 5,5) eine Prifung der raumlichen Kombination mit
der Oststadthalle (vgl. Vorl. Nr. 298/16). Es wurden verschiedene Standortoptionen im Fuchshof
auf die definierten Anforderungen aufgezeigt, auf ihre Vor- und Nachteile geprift und eine
Abwagung vollzogen. Es wurde deutlich, dass unterschiedliche Standorte denkbar sind und
Vorteile in Bezug auf die Standortkriterien besitzen. Aufgrund der zentralen Lage, der guten
ErschlieBung/Erreichbarkeit, der geplanten OPVN-Anbindung, der Nahe zu geplanten KiTas, der
attraktiven Lage zum Sport- und Landschaftspark und der moglichen Kombination der Grundschule
mit der Oststadthalle wurde von der Stadtverwaltung das Rasenspielfeld der SPVGG 07
Ludwigsburg e. V. als der am besten geeignete Standort vorgeschlagen.

Der Fachbereich Sport und Gesundheit hat bzgl. des Rasenplatzes im Vorfeld verschiedene
Gesprache mit der SpVgg 07 Ludwigsburg e. V. gefuhrt und Szenarien erarbeitet, die den
bisherigen Trainingsbetrieb des Vereins trotz Wegfalls des Rasenplatzes ermoglichen wirden.

In der BSS- und BTU-Sitzung (27.09. und 06.10.2016) wurde deutlich, dass bzgl. des
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vorgeschlagenen Schulstandortes weiterer Beratungsbedarf besteht und keine Abstimmung zum
Standort und der Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens erfolgen kdnne. Es wurde in den
Gremien weiterer Beratungsbedarf zu den Verhandlungen der ErsatzmaRnahmen und den
etwaigen Kosten je Szenario, der starkeren Beleuchtung von moglichen Schulstandorten - vor
allem noérdlich der Fuchshofstral’e und dem Standort der Oststadthalle - gesehen. Darliber hinaus
wurde die Befurchtung gedulert, dass durch den Verlust des Rasenspielfeldes die
Sportentwicklung im Sportpark Ost eine Schwéachung erfahrt.

Aufgrund dieses weiteren Beratungsbedarfes zum Schulstandort und der Fragestellungen zur
Gesamtrahmenplanung und dem damit verbundenen Verhaltnis von Sport, Griin, Wohnen und
Mobilitat (Waiblinger Strafde), wurde fur den 03.12.2016 eine Gemeinderatsklausur organsiert
und durchgefuhrt.

Die Ziele der Gemeinderatsklausur waren die wichtigen Themenfelder in Werkstatten zu
bearbeiten, Fragestellungen aufzuzeigen und zu diskutieren, Ideen- und Lésungsverschlage zu
entwickeln und damit die Entscheidungen fur die politischen Beratungen vorzubereiten.

Far die Klausur wurden zwei Schulstandortvarianten mit Untervarianten (mit und ohne
Oststadthalle), deren Vor- und Nachteile und deren wirtschaftliche Auswirkungen vertiefend
vorbereitet:

Variante 1.1: Rasenspielfeld SPVGG 07 (mit Oststadthalle)

Variante 1.2: Rasenspielfeld SPVGG 07 (ohne Oststadthalle)

Variante 2.1: Noérdlich der Fuchshofstralle / westlich der Waiblinger StraRe Nord (mit Oststadthalle)
Variante 2.2: Nordlich der FuchshofstralRe / westlich der Waiblinger Stra3e Nord (ohne
Oststadthalle)

Im Rahmen der Diskussionen hat sich eine Mehrheit der Stadtrate fir eine gute Erreichbarkeit
von Oststadthalle und neuer Schule ausgesprochen. Dartiber hinaus wurde deutlich, dass die
Oststadthalle nicht nérdlich der Fuchshofstral’e sondern eher am bisherigen Standort siidlich
der Eissporthalle praferiert wird. Diesbezliglich wurde aufgrund der raumlichen Nahe zu
Oststadtschule, Stadionbad und Oststadthalle die Idee zur Prifung eines Schulstandortes
nordwestlich der FuchshofstraBe aufgeworfen und vertiefend diskutiert. Ein weiterer moglicher
Standort wurde rund um den Berliner Platz und vor allem auf der Flache sidlich der Eissporthalle
(bisheriger Standort Oststadthalle) erortert. Dieser Standort wurde aufgrund der mangelhaften
Erschlielung, der zu erwartenden Friktionen durch die Parkierungsanlage des
Stadionbades/Eissporthalle und vor allem der geringen Flachengrdfie verworfen. Hinsichtlich des
Rasenspielfeldes bestand bei entsprechenden Ersatzmalinahmen flir die SPVGG 07 Ludwigsburg
e. V. die Bereitschaft diesen Standort weiterhin in Betracht zu ziehen. Dahingegen fand der
Standort nordlich der FuchshofstraBe / westlich der Waiblinger StraRe aufgrund der
Entfernung zur Oststadthalle keine breite Zustimmung.

Im Rahmen der Diskussion zum Rasenspielfeld und den im Vorfeld erarbeiteten Ersatzmalinahmen
die unter anderem eine Aufwertung des Ludwig-Jahn-Stadions vorsehen, wurde die Beflrchtung
von hohen Kosten, die im Zusammenhang mit Altablagerungen in diesem Bereich bestehen,
(Lehmgrubenverfiillung Fuchshof), gedulert.

Im Bereich des Ludwig-Jahn-Stadions und der Flache sudlich der Eissporthalle befindet sich ein
Teilabschnitt der Altablagerung ,Lehmgrubenverfullung Fuchshof“. Die ca. 3-4m machtige
Aufflllung setzt sich aus Erdaushub- und Bauschuttmaterial mit Anteilen an Haus- und
Gewerbemdill zusammen. Die Altablagerung ist von der Fachbehérde, dem Landratsamt
Ludwigsburg, als B-Flache bewertet, d. h. es besteht eine Entsorgungsrelevanz bezogen auf
mogliche Aushubmalinahmen. Nicht davon betroffen ist die Rasenspielflache einschlie3lich der
direkt darunter liegenden Tragschicht. Insofern fallen bei einer oberflachlichen Sanierung des
Rasenspielfeldes im Ludwig-Jahn-Stadion, die den weiteren Spielbetrieb ermdglicht, keine
zusatzlichen Entsorgungsaufwendungen an.

Die wesentlichen Ergebnisse aus der Gemeinderatsklausur zum Schulstandort wurden wie folgt
zusammengefasst und flossen als Grundlage in die weiteren vertiefenden Betrachtungen ein:
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= Erreichbarkeit / Rdumliche Nahe der Oststadthalle und neuer Grundschule muss
gewabhrleistet sein.

= Die Oststadthalle wird nach wie vor am bisherigen Standort stdlich der Eissporthalle
verortet (Schotterflache).

= Vertiefende Untersuchung eines Schulstandortes nordwestlich der Fuchshofstralle.

= Das Rasenspielfeld wird weiterhin als moglicher Standort fir einen Schulneubau in Betracht
gezogen.

3. Untersuchung der potentiellen Standorte

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gemeinderatsklausur wurden vier Standorte auf ihre Starken
und Schwachen hin untersucht und in den Anlagen 1 und 2 aufbereitet und gegentbergestellt.
Eine wirtschaftliche Gegenuberstellung auf Basis des Verkaufs von Grundstlicken und der
ErsatzmalRnahmen durch Wegfall des Rasenplatzes fand ebenso statt (vgl. Anlage 3).

Es wurden drei Standorte ndrdlich der Fuchshofstralle und der Standort Rasenspielfeld untersucht:

= Standort West (nordwestlich der Fuchshofstralle)

= Standort Griinfuge (6stlich der Griinfuge)

= Standort Ost (ehemals Variante 2, nérdlich der Fuchshofstralle und westlich der Waiblinger
Strale Nord)

= Standort Rasenspielfeld

oy

_ West |
q] T {

-
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Der Standort Griinfuge wurde als weitere Alternative mituntersucht. Die Flachen fir diesen
Standort wurden vertraglich sichergestellt, kdnnen aber aufgrund der vertraglichen Vereinbarungen
mit dem Eigentimer frihestens im Frihjahr 2019 in Anspruch genommen werden. Da der Bau der
Grundschule frihestens Mitte 2019 begonnen werden kann, wurde der Standort Griinfuge als
weitere Alternative in die Betrachtungen miteinbezogen.

Allen Standortoptionen wurde zugrunde gelegt, dass die Oststadthalle an ihrem bisherigen
Standort sudlich der Eissporthalle verbleibt. Anders als in der Rahmenplanung zuvor, ist der KiTa-
Standort nicht mehr an der FuchshofstralRe (MTV-Gelande) angesiedelt sondern kann je nach
Alternative westlich oder 6stlich der Griinfuge in einem Wohngebaude integriert werden.

Bei den hier skizzierten Varianten handelt es sich um erste Grobskizzen die aufzeigen sollen wie
unter Berlcksichtigung diverser Kriterien (Flachenbedarf/Anforderungen, ErschlieBung, Stadtebau,
Freiraum, Flachenverfligbarkeit, etc.) die Grundschule funktional im Rahmenplan integriert werden
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kann. Eine detaillierte Planung erfolgt im nachsten Schritt nach der Standortentscheidung durch die
Auslobung eines Wettbewerbsverfahrens.

Des Weiteren bleibt festzuhalten, dass alle Standorte, unabhéangig von ihren Starken und
Schwachen, realisierbar sind.

Es folgt zu jedem Standort jeweils eine kurze Beschreibung und Zusammenfassung der
wesentlichen Starken und Schwachen. Darauf basierend erfolgt eine Empfehlung.

Aussagen zur Belegung des Rasenspielfeldes, mégliche Ersatzmalnahmen und eine
Stellungnahme des Stadtverbandes fir Sport Ludwigburg e. V. sind unter der Beschreibung des
Standortes Rasenspielfeld zu finden.

Standort West

Die Schule wurde in das Baufeld nérdlich des Stadionbades als geschlossenes U-Gebaude mit
Innenhof und einer Offnung nach Norden integriert. Die siidliche Bebauungskante an der
Fuchshofstralle wurde aufgenommen. Das U-Gebaude kann an der Nordseite bei Bedarf durch
einen Anbau geschlossen werden, wobei bei den vertiefenden Planungen zu berticksichtigen ist,
dass eine Durchlassigkeit von innenliegendem und nérdlichem Freibereich weiterhin gewahrleistet
bleibt. Der Baukérper ist mit 3 Vollgeschossen und einer Bruttogrundflache (BGF) von ca. 5.200m?
dimensioniert. Der Anbau kann zu einem spateren Zeitpunkt (ca. 900m? BGF) realisiert werden.
Der zentrale Freibereich wurde zum geplanten Wohngebiet nach Norden orientiert und betragt fast
1.600m?2. Die Schule wird Uber die Fuchshofstralle und den westlichen geplanten Teil des
Strallenbuigels erschlossen. Die notwendige Parkierung wird westlich des Baukorpers am
StralRenbugel als Senkrechtparken angelegt.

.......
1067m?

Starken und Schwéchen

Die entscheidende Starke des Standortes West liegt in der rdaumlichen Nahe zu Oststadtschule,
Oststadthalle, Stadionbad und Berliner Platz begriindet. Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Stadt und kdnnen somit zeitnah in Anspruch genommen werden.

Aufgrund der gemeinsamen Erschlielung der Schule und des geplanten Wohngebietes tber die
FuchshofstralRe ergeben sich erhdhte Anforderungen bei der Abwicklung des Hol- und
Bringverkehrs, was erfahrungsgemaf zu Konflikten fihren kann. Hier missten im Detail
Uberlegungen angestellt werden, wie der Hol- und Bringverkehr kiinftig auf der FuchshofstralRe
abgefangen werden kann. Dies misste so konzipiert werden, dass der Verkehrsfluss (vor allem auf
Hoéhe des Stadionbades und der Eissporthalle) auf der Fuchshofstralle keine Beeintrachtigungen
erfahrt. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Integration des Standortes ins Wohngebiet,
ergeben sich erhéhte Anforderungen bei Gebaudehoéhe, der Kubatur und der Lage des
Freibereichs. Aufgrund der Lage und der MalRgabe eines schonenden Umgangs mit Bauland lasst
sich die Gebaudekubatur nur schwer stadtebaulich integrieren. Zudem muss beachtet werden,
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dass das Grundstiick westlich des Standortes nicht im Eigentum der Stadt ist und die Entwicklung
der Flache nicht absehbar ist. Da die Larmwerte innerhalb der Ruhezeit am Sonn-
[Feiertagnachmittag (13:00 — 15:00) im westlichen Wohnbaufeld (Baucluster 1) an der
FuchshofstralRe eingehalten werden, ware der Standort flir eine Wohnnutzung besser geeignet.
Der Mindererlds durch entfallendes Wohnbauland betragt ca. 2,86 Mio €.

Standort Griinfuge (zu 1. Ziffer a.)

Der Baukorper der Schule wurde als offenes U-Gebaude mit Orientierung nach Westen bzw. zur
Grinfuge konzipiert. Auch in dieser Variante wurde die sudliche Bebauungskante an der
Fuchshofstrale aufgenommen. Der Freibereich orientiert sich zur Griinfuge, kann je nach Bedarf
zugeschnitten werden und ermdglicht eine gemeinsame freirdumliche Gestaltung und Nutzung. Die
GrolRe des Freibereichs kann variieren und betragt in dieser Variante etwa 3.800m2. Der Baukorper
ist mit 3 Vollgeschossen und einer Bruttogrundflache (BGF) von ca. 5.150m? dimensioniert. Der
Anbau kann im Sidden zu einem spateren Zeitpunkt angedockt bzw. realisiert werden und wirde
den Baukdrper zur Fuchshofstralle hin fortfiihren. Die ErschlieRung erfolgt Gber die Fuchshofstralie
und den dstlichen, geplanten Teil des Strallenbiigels. Der Standort ist Uber FuRwegeverbindungen
innerhalb der Grinfuge mit der bestehenden Wohnbebauung im Norden verbunden. Die
Parkierung wird 6stlich des Baukdrpers als Senkrechtparken angelegt.

Starken und Schwéchen

Die Nahe zum Sportpark, die ausreichende Flachengrdle, die attraktive Lage und Orientierung zur
Grinfuge und die Moglichkeit Teile der Griinfuge als Freibereich fir die Schule mitgestalten und
nutzen zu kdénnen, stellen die groRen Starken des Standortes dar. Zudem kdénnen durch die Lage
und raumliche Verknipfung attraktive Wegeverbindungen zu den bestehenden Schulwegen und
den Wohngebieten im Norden hergestellt werden. Im Vergleich zum Standort West besteht die
Moglichkeit die Schule durch die Randlage an der Grunfuge stadtebaulich und funktional besser an
diesem Standort zu integrieren. Der Zugriff auf die Flachen ist vertraglich sichergestellt.

Die klaren Schwachen liegen zum einen in der fuBlaufigen Entfernung zur Oststadthalle und zum
Stadionbad und den ahnlich hohen Anforderungen zum Hol- und Bringverkehr wie beim Standort
West. Der Mindererlés durch entfallendes Wohnbauland betragt ca. 2,28 Mio €.
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Standort Ost

Die Schule wurde zwischen der Fuchshofstral’e und der Waiblinger Stralle Nord als L-Gebdude mit
Orientierung nach Sidwesten konzipiert. Auch in dieser Variante wurde die sudliche
Bebauungskante an der Fuchshofstrale aufgenommen. Der Freibereich liegt zwischen dem
Baukorper und der Waiblinger Stralle Nord und betragt ca. 1.000m2. Der Baukorper ist mit 3
Vollgeschossen und einer Bruttogrundflache (BGF) von ca. 5.600m? dimensioniert. Aufgrund der
geringen Flachengrole des Baufeldes sind Anbaumdglichkeiten nicht oder nur sehr schwer zu
realisieren. Der Standort ist Uber die Fuchshofstralde und die Waiblinger Stral3e Nord erschlossen.
Die Parkierung wurde sudlich des Freibereichs mit Zufahrt zur Waiblinger Stralte Nord angelegt.

Starken und Schwéchen

Die Nahe zum Sportpark, die bessere funktionale Integration durch die Randlage im 6stlichen
Bereich des Wohngebietes und der rdumliche Bezug zum Wohngebiet / Landschaftsraum stellen
die groften Starken des Standortes dar. Der Baukdrper kann so platziert und ausgeformt werden,
dass dieser einen baulichen Larmschutz zwischen Wohnen und Waiblinger Stral3e Nord darstellen
kann.

Die Flachen befinden sich nahezu alle im Eigentum der Stadt und kdnnen somit zeitnah in
Anspruch genommen werden.

Die mdglichen Beeintrachtigungen der Waiblinger Strafle Nord (Larm, Sicherheit, etc.) sind hier als
Nachteil zu sehen. Eine Schwache weist der Standort hinsichtlich der hohen Entfernung zur
Oststadthalle und zum Stadionbad auf. Als die entscheidende Schwéache kann aufgefuhrt werden,
dass die raumlichen Anforderungen nicht ganzlich am Standort abgebildet werden kénnen. Der
Freibereich fallt hier zu klein aus und es fehlen Moglichkeiten zum Anbau. Der Mindererlés durch
wegfallende Bauplatze betragt ca. 1,97 Mio €.

Standort Rasenspielfeld (zu 1. Ziffer b.)

Der Baukérper wurde im ndrdlichen Teil des Rasenspielfeldes, unter Berlicksichtigung der Allee,
als

Gebaudezeile konzipiert. Der Freibereich befindet sich sudlich des Baukérpers und kann in
Verbindung mit dem Sport, multifunktional ausgestaltet und genutzt werden (Schulsporthof).
Annlich wie beim Standort Griinfuge, kann die Dimensionierung des Freibereichs variieren und
betragt in dieser Variante (unter Inanspruchnahme des Grolteils der Flache) etwa 3.100m?. Die
Dimensionierung betragt auf 3 Vollgeschossen etwa 5.200m? Bruttogrundflache (BGF). Ein Anbau
kénnte im Osten der Gebaudezeile angedockt bzw. fortgesetzt werden (900m? BGF). Die schmale
Zuwegung, die von der Fuchshofstralle in Richtung Siiden zur Parkierungsanlage fihrt, wird
Zugunsten einer besseren Erschliellung und FuR-/Radwegeverbindung verbreitert. Der damit
verbreiterte ErschlieBungsstich erfillt dann klnftig die Erschlielungsfunktion von HCL-
Sportzentrum und Schule. Zwischen Fuchshofstral’e und Bebenhauser Stralle, wird im Westen des
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Rasenspielfeldes eine neue Fuld- und Radwegeverbindung geschaffen. Der neue Fuf3- und
Radweg verbindet kinftig den Freibereich mit der Griinfuge und in Nord-Sud verlaufend das
geplante und bestehende Wohngebiet nérdlich der Fuchshofstralle mit dem Wohngebiet sidlich
des Ludwig-Jahn-Stadions. Die Parkierung wird im Siidosten des Baukorpers, mit Verbindung zum
ErschlieBungsstich, angelegt.

Starken und Schwéchen

Der Standort bringt durch die ausreichende Flachengrélie (Abbildung des Raumprogramms und
Anbaumdglichkeiten), die gute Erschlielung, die direkte rdumliche Verzahnung und den daraus
resultierenden Synergien mit den Sportnutzungen, deutliche Starken mit sich. Aus finanzieller Sicht
ist als Starke zu sehen, dass durch die Inanspruchnahme des Rasenspielfeldes keine
Wohnbauflachen wegfallen. Als weitere erwahnenswerte Starke ist die Schaffung der wichtigen
Nord-Sud Wegeverbindung, die attraktive Lage und freirdumliche Verzahnung durch den
Schulsporthof mit der Griinfuge und die deutlich bessere Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs
durch den neuen ErschlieRungsstich zu nennen. Dartiber hinaus kann durch den Baukdrper als
weitere ,Adresse” an der Fuchshofstral3e eine bessere stadtebauliche Integration des HCL-
Sportzentrums gelingen.

Die Schwache des Standortes liegt im Verlust des Rasenspielfeldes und dem Eingriff in den
Sportpark. Dadurch werden Ersatzmaf3nahmen fur die SPVGG 07 Ludwigsburg notwendig die je
nach Szenario Kosten in Héhe von maximal 1,94 Mio. € nach sich ziehen. Die ful3laufige
Entfernung zu Oststadthalle und Stadionbad ist ahnlich hoch wie beim Standort Griinfuge.

Aussagen zur Belegungsdichte des Rasenspielfeldes und ErsatzmalRnahmen

Das Rasenspielfeld an der Fuchshofstrale ist seit Jahrzehnten an die SPVGG 07 Ludwigsburg
verpachtet. Durch den Bau der beiden, ebenfalls an die SPVGG 07 Ludwigsburg verpachteten,
angrenzenden Kunstrasenfelder, weist das Rasenfeld eine geringe Belegungsdichte aus. Es liegt in
der Natur der Sache, dass Kunstrasenfelder intensiver genutzt werden kénnen als Rasenfelder.
Das Rasenspielfeld an der Fuchshofstralte mit maximal 6 Belegungen (10,5 Stunden) pro Woche
ist der Ful3ballplatz in Ludwigsburg, der die geringste Nutzung aufweist.

2 x 1,5 Stunden Training der F-Jugend Fuf3ball
1 x 1,5 Stunden Training der E-Jugend Ful3ball
3 x 2 Stunden Training der 1. Mannschaft der Aktiven Ful3baller

Insgesamt nutzt die SPVGG 07 Ludwigsburg fur Training und Spielbetreib den genannten
Rasenplatz, die zwei weiteren an 07 verbachteten Kunstrasenplatze, in der Jugendkooperation mit
dem SC Ludwigsburg e.V. den vom SC gepachteten Kunstrasenplatz und tragt die Heimspiele der
1. Mannschaften der Sportarten Fuball und American Football im Ludwig-Jahn-Stadion aus.
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Sollte der Rasenplatz als Standort flir den Schulneubau genutzt werden, gibt es aus Sicht der
Stadtverwaltung folgende Mdglichkeiten die Bedarfe der SPVGG 07 Ludwigsburg abzudecken:
Vorschlag der Stadtverwaltung:

1.) Das FuRballtraining der Aktiven (3 x 2 Stunden, siehe oben) konnte im Ludwig-Jahn-Stadion
abgedeckt werden. Neben der exklusiven Nutzung einer Umkleide/Dusche fur die Aktiven
Mannschaft der SPVGG 07 Ludwigsburg waren folgende Ertlichtigungsmalnahmen im Ludwig-
Jahn-Stadion notwendig:

- Umbau des Rasenplatzes in einen ganzjahrig nutzbaren Hybridrasen
- Einbau einer Flutlichtanlage
- Sanierung der Umkleiden/Duschen

2.) Das Fuf¥balltraining der F- und E-Jugend kdnnte im Ludwig-Jahn-Stadion oder auf dem neuen,
bereits geplanten Kunstrasenplatz im stddéstlichen Teil des Sportparks abgedeckt werden.

Mit einer — von der SPVGG 07 Ludwigsburg benannten — Fachfirma fir Sportstattenbau wurde
eingehend beraten, ob die oben genannten Trainings- und Punktspielnutzungen auf einem
Hybridrasen auch in der kalten und nassen Jahreszeit ohne Qualitatsverlust des Rasens mdglich
ist. Die Fachfirma hat dies bestatigt und auf bereits erprobte Beispiele von anderen Kommunen und
Vereinen verwiesen.

Uber einen Pachtvertrag hat die SPVGG 07 aktuell die Méglichkeit, neben dem oben genannten
Trainingsbetrieb jederzeit auf den Rasenplatz an der Fuchshofstrale zuzugreifen. Mit dem Bau
einer Grundschule auf dem Rasenspielfeld entfiele diese Méglichkeit. Als Ersatzmalinahme schlagt
die Verwaltung vor, auf der - neben Schule und Schulhof - verbleibenden Flache des
Rasenspielfeldes eine Kalthalle (kleiner iberdachter Kunstrasenplatz, ca. 20 x 40 m) zu errichten.
Diese kénnte neben dem Schulsport auch vom organisierten und nicht-organisierten Sport genutzt
werden - prioritar von der SPVGG 07 Ludwigsburg.

Aus Sicht der Verwaltung ware eine Kalthalle kein 1:1 Ersatz fur die aktuell 100%ige Flexibilitat in
der Nutzung des Rasenspielfeldes, jedoch ein enormer Gewinn flr die Trainingsquantitat und
Qualitat. Aktuell fallen Trainingseinheiten bei Eis und Schnee aus, finden nur sehr eingeschrankt
statt oder werden gegen hohe Kosten in kommerziell betriebene Fullballhallen in der Gegend
ausgelagert. Eine Kalthalle ermdglicht ein echtes Ful3balltraining bei jeder Witterung und hatte den
weiteren positiven Nebeneffekt, dass die stadtischen Sporthallen vom Wintertraining der
FuRballjugendmannschaften entlastet waren.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir die MaBnahmen Hybridrasen, Flutlicht,
Umkleiden/Duschen und Kalthalle belaufen sich auf ca. 1,3 Millionen € (Grobkosten).

Vorschlag der SPVGG 07 Ludwigsburg:

In vielen Gesprachen mit unterschiedlichen Beteiligten konnte kein Konsens zwischen der
Stadtverwaltung und der SPVGG 07 Ludwigsburg bzgl. méglicher ErsatzmalRnahmen bei einem
eventuellen Wegfall des Rasenspielfeldes erzielt werden. Die oben genannten Ersatzmal3nahmen
lehnt die SPVGG 07 Ludwigsburg in dieser Form ab.

Grundsatzlich ist die Mehrheit des Vorstandes der SPVGG 07 Ludwigsburg gegen die Aufgabe des
Rasenplatzes. Der Wegfall kdnne aus Sicht des Vorstands nur schwer ersetzt werden.

In einer schriftlichen Stellungnahme vom 21.02.2017 listet der 1. Vorsitzende der SPVGG 07
folgende Ersatzmalnahmen auf:
- Umristung des vorhandenen Kunstrasenplatzes an der Geschaftsstelle in einen Rasenplatz
- Neubau eines Kunstrasenplatzes im Sportpark Ost in ,D-Jugend-Grofie*
- Sanierung des Rasens im Ludwig-Jahn-Stadion
- Sanierung der Umkleiden/Duschen im Ludwig-Jahn-Stadion
- Einbau eines Flutlichts im Ludwig-Jahn-Stadion
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Aus Sicht der Stadtverwaltung kénnte diesen Anforderungen entsprochen werden:

Flutlicht und Sanierung der Duschen im Ludwig-Jahn-Stadion sind tber kurz oder lang sowieso
erforderlich. Sie wirden zeitgleich mit dem Bauprojekt fur die Grundschule verfolgt werden; waren
also ab 2019 erforderlich. Das Kostenvolumen liegt bei ca. 240.000€ (Grobkosten).

Eine Sanierung des Rasens im Stadion bzw. der Einbaus eines Hybridrasens - zur besseren
zeitlichen Nutzung — ware fir Kosten von etwa 350.000 - 550.000€ (Grobkosten) mdglich.

Ein Neubau eines Kunstrasenplatzes in D-Jugend-GroRe ware aufgrund der Flachenanforderungen
nur 6stlich des SCL-Kunstrasens auf dem jetzigen Skateplatz méglich. Das Kostenvolumen liegt
bei ca. 750.000€ (Grobkosten). Diese Flachen sind in der aktuellen Rahmenplanung fir ein 3000m?2
grolRes Skateareal und weitere Felder des nicht-organisierten Sports vorgesehen. Beides wiirde
beim Bau eines D-Jugend-Kunstrasenfeldes im Sportpark Ost keinen Platz finden.

Der Umbau des Rasens an der Geschéaftsstelle ware mit ca. 500.000€ (Grobkosten) maglich.

Die geschiatzten Gesamtkosten dieser MaBnahmen belaufen sich auf ca. 1,9 — 2,1 Millionen €
Euro.

Dem gegenuber waren im neuen Wohngebiet Fuchshof zusatzliche Wohnbauflachen mdglich und
es konnten durch den Grundstlicksverkauf, je nach Standortvariante, ca. 2,0 — 2,9 Millionen €
generiert werden.

Stellungnahme des Stadtverbands fir Sport Ludwigsburg e. V.
Die Stellungnahme des Stadtverbands fir Sport Ludwigsburg e. V. ist als Anlage 4 der Vorlage mit
beigeflgt.

Fazit

Es wird empfohlen, die Varianten West und Ost nicht als Standorte fiir den Schulneubau
vorzusehen.

Der Standort West besitzt durch die Nahe zur Oststadthalle einen entscheidenden Vorteil im
Vergleich zu den anderen Varianten. Dennoch ergeben sich hohe Anforderungen bei der
funktionalen und stadtebaulichen Integration in das geplante Wohngebiet. Zwar befindet sich der
Standort in zentraler Lage im geplanten Wohngebiet, dies stellt aber zugleich den groften
Schwachpunkt aufgrund der mangelhaften ErschlieBungssituation und Integrationsfahigkeit der
Gebaudekubatur in die Gesamtstruktur dar. Im Vergleich zu den Standorten Rasenspielfeld und
Griunfuge ergeben sich aufgrund der Eigentumssituation im Westen des Standortes nur begrenzte
Erweiterungsmaoglichkeiten. Das Freihalten von Erweiterungsmaoglichkeiten lasst sich nur durch
Inanspruchnahme von weiterem Wohnbauland bewerkstelligen und wird nicht empfohlen. Zudem
lasst sich der Freibereich fur die Schule, unabhangig vom Stadtebau, nur schwer ins Wohngebiet
integrieren. Aufgrund der Larmsituation ist die Flache besser fir eine Wohnnutzung geeignet.
Somit scheidet dieser Standort aus.

Der Standort Ost weist im Vergleich zum Standort West deutliche Vorteile bei der vertraglichen
Integration einer Schule auf. Wegen der hohen Entfernung zur Oststadthalle und der geringen
Flachengrélie scheidet dieser Standort jedoch aus.

Es wird empfohlen, entweder die Variante Griinfuge oder die Variante Rasenspielfeld als
Standorte fiir den Schulneubau vorzusehen.

Beide Standorte besitzen Vorteile aufgrund der FlachengréRe und der attraktiven freirdumlichen
Lage. Bei beiden Standorten ist eine raumliche Verzahnung mit der Griinfuge durch die Gestaltung
der Freibereiche und die Schaffung von attraktiven Wegeverbindungen mdéglich. Aus
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stadtebaulicher Sicht besteht die Mdglichkeit eine Schule optimal und zeitnah zu integrieren.
Unterschiede ergeben sich in der ErschlieBung. Die ErschlieBung beim Standort Griinfuge
(Abwicklung Hol- und Bringverkehr) ist aus verkehrlicher Sicht nachteiliger als beim Standort
Rasenspielfeld zu beurteilen. Die grofite Schwache ist beim Standort Griinfuge durch den Verlust
von Wohnbauflache zu sehen. Beim Standort Rasenspielfeld liegen die grof3ten Schwachen im
Verlust des Rasenspielfeldes und dem damit verbundenen Eingriff in den Sportpark.

Aus finanzieller Sicht betrachtet, entsteht ein Mindererlds durch wegfallende Bauplatze in Héhe von
ca. 2,28 Mio. € beim Standort Grinfuge. Dem stehen Ersatzmaflinahmen fir die SpVgg 07
Ludwigsburg in einer maximalen Hoéhe von ca. 2,0 Mio. € entgegen (vgl. Anlage 3).

4. Art der Vergabe der Planungsleistungen (zu 2. und 3.)
Planungsgebiet Realisierungswettbewerb

Das Planungsgebiet umfasst die unter Punkt 1 beschlossene und flir den Schulneubau
abgegrenzte Flache (Baugrundstiick) sowie angrenzende ErschlieBungsflachen.

Die Verwaltung schlagt die Realisierung des neuen Schulhauses in Holzbauweise vor. Durch den
hohen Vorfertigungsgrad von Holzmodulen kann die Bauphase optimiert werden.

Bei der Neubauplanung sind neue Schul- und Lernkonzepte umzusetzen.
Wettbewerbsverfahren

Bedingt durch die Groflie der BaumalRnahme und der im Jahr 2013 angepassten HOAI ergeben
sich Honorarsummen, die eine europaweite Vergabe der Planungsleistungen bedingen. Ab dem
01.01.2016 qilt fur die Vergabe von offentlichen Dienstleistungsauftragen ein Schwellenwert von
209.000 EUR netto. Fur die Vergabe von Planungsauftragen ist ein Verhandlungsverfahren nach
VgV durchzuflihren.

Das Verhandlungsverfahren wird in der Regel im Nachgang an einen Realisierungswettbewerb mit
den Preistragern durchgefuhrt.

Die Verwaltung schlagt die Durchfuhrung eines nichtoffenen, einphasigen
Realisierungswettbewerbs nach VGV 2016 i. V. m RPW 2013 mit vorgeschaltetem Bewerbungs-
und Auswahlverfahren vor.

Die Teilnehmerzahl der Architekten soll auf maximal 25 begrenzt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, folgende 5 Planungsburos im Rahmen des Wettbewerbs namentlich zu
benennen bzw. zu setzen.

- Architekturagentur, Stuttgart

- Birk, Heilmeyer Frenzel, Stuttgart

- D’Inka Scheible, Hoffmann, Fellbach
- Fink Thurnher Architekten, Bregenz
- NKBAK Architekten Frankfurt

Hierbei wurden Architekturbiros bertcksichtigt, die sehr gute Referenzen im Bereich Schulbauten
vorweisen kdnnen und zusatzlich in der Lage sind, Projekte in dem Bearbeitungsumfang
kapazitatsmafig abzuwickeln. Weiterhin verfiigen die Blros tUber Erfahrungen im konstruktiven
Holzbau.

Die Verhandlungsverfahren fir weitere Fachingenieurleistungen, wie z.B. Heizung, Luftung, Sanitar
und Elektro sowie Tragwerksplanung erfolgen parallel zum Planungswettbewerb.

Folgende Kriterien sollen bei der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten mafgebend sein:
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- Stadtebauliches und architektonisches Konzept
- Funktion und Raumprogramm

- Baukonstruktion und Gebaudetechnik

- Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

- Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

- Wirtschaftlichkeit im Bau und Betrieb

Termine

Der Ausschuss fir Bildung, Sport und Soziales hat am 27.09.2016 das Raumprogramm fur eine 4,5
zugige Grundschule mit Ganztagesbereich und Erweiterungsoption an der Fuchshofstralle
beschlossen. Mit Beschluss des Standorts Ende Marz 2017 ergibt sich folgender weiterer
Zeitablauf.

Moglicher Zeitablauf
- Entscheidung Standort 03/2017

- Bekanntmachung Wettbewerb 04/2017

- Auslobung Realisierungswettbewerb 06/2017

- Abgabe der Wettbewerbsunterlagen 09/2017

- Ergebnis/Entscheidung/Preisgericht 11/2017

- Verhandlungsverfahren Preistrager 12/2017

- Verhandlungsverfahren weitere Fachingenieure 12/2017

- Auftragserteilung Planungsleistungen Architektur + Ingenieurleistungen 01/2018 (Start der
Planungen)

- Planungsphase ca. 1,5 Jahre bis Baubeginn

- angestrebter Baubeginn ca. Mitte 2019
- Bauphase mindestens 1Jahr
- angestrebte Inbetriebnahme September 2020

Finanzierung

Far die Durchfihrung des Planungswettbewerbs sind im Haushalt 2017 Planungsmittel eingestellt.
Die Finanzierung erfolgt Gber den Teilhaushalt Dezernat Il, Fachbereich Bildung und Familie unter
der Produktgruppe 7948 ,Allgemeine Investitionen Teilhaushalt 48“ unter der Auftragsgruppe
A794801000 ,Sanierung/Neubau Schulen, Kitas, Sportstatten®. Im Jahr 2017 sind Mittel in Héhe
von 750.000 EUR eingestellt (HH2017-Seite 238).

Gemal Projektfahrplan werden die Gesamtprojektkosten erst auf Grundlage belastbarer
Planungen nach abgeschlossener Vorentwurfs- oder Entwurfsplanung angemeldet. Eine
abschlielende Entscheidung wird vom Gemeinderat nach Abschluss der Entwurfsplanung (LPH3)
auf der Basis belastbarer Kostenberechnungen mit dem Entwurfs- und Baubeschluss
(Projektbeschluss) getroffen.

Zuschiisse

Das Schulraumprogramm wurde bereits mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abgestimmt, um
die Forderfahigkeit herzustellen. Vorbehaltlich der Prifung des Forderantrags durch die
zustandigen Stellen kdnnen nach der Verwaltungsvorschrift Schulbauférderung grundsatzlich
Fordermittel in HOhe von einem Drittel des zuschussfahigen Bauaufwandes fur den Schulneubau
generiert werden.
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Unterschriften:

Mathias WeiRer
Dahler

Raphael

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein

Gesamtkosten Planungswettbeweb

ca.250.000 EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt 48

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

Investitionsmalnahmen
Deckung

Produktgruppe 7948

X Ja

[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78710000 A794801000

Verteiler: FB 10, 14, 20, 23, 32, 48, 55, 60, 61, 65, 67, 68, R05
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