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Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt
ist, Folgendes:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A 1.Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebhiet §§ 1 (6) und 4 BauNVO0 i.V. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Zulassig sind ausschlieBlich:

o Stellplatze und Garagen

e Nebenanlagen

A 2. Stellplatze, iiberdachte Stellplatze, Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen zur Unterbringung von
Kraftfahrzeugen sind nur auf der daflr festgesetzten Flache zulassig.

A 3. Nehenanlagen § 14 (1) BauNVO
Fir Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO gilt folgende Einschrankung:

Entlang von &ffentlichen Grunflachen sind Nebenanlagen, die hoher als 1,8 m sind nur mit
einem Abstand von 3,0 m zur betreffenden Grundstlcksgrenze zulassig.

A 4.Verkehrsflachen

Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums ist lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung.

A 5.Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A 5.1 Anbringen von Vogelnistkasten und Fledermauskasten

Flr das Anbringen von Nistkdsten sind die Baume im ndheren Umfeld auf den Flursticken
1202/1 und 1203 geeignet. Es sind verschiedene Nisththlentypen (Végel und Fledermause)
entsprechend der zu fordernden Arten (Referenzprodukte Firma Schwegler) in einer
Mindesthéhe von 3 m anzubringen. Ein freier Einflug muss gewéahrleistet sein. Folgende
Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthohlen zu ber(icksichtigen:

. Verwendung dauerhaft bestdndiger Nisthéhlen.

o Anbringen von 1 Nistkdsten, z.B. Typ Schwegler 1 B (1 x 32 mm, 1 x 26 mm)
o Anbringen von 1 Nistkdsten, Typ Schwegler Starenhdhle 3 SV

o Anbringen von 1 Fledermauskasten, z.B. Typ Schwegler 2 FD

o Anbringen von 1 Fledermaushoéhlen, z.B. Typ Schwegler 2 FN

Die angebrachten Kasten sind regelmaBig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die
sorgféltige Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder
dessen Aufhangung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen.
Sollten bei der jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkdsten angetroffen werden
(z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln, Siebenschlafer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen
und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kasten
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gefunden, sind diese umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu
Ubergeben.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren.
Die Ergebnisse sind dem zusténdigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der
Nisthilfen bzw. Quartiere sind weitergehende SchutzmaBnahmen zu prifen.

A 6. Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

A 6.1 Allgemeine Festsetzungen

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den Festsetzungen in
Planzeichnung und Text zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nach den festgesetzten
Guteanforderungen nachzupflanzen.

Die MindestpflanzgréBen von Baumen betragen, sofern nicht anders vermerkt, fur grofe
Baume (Wuchshdhe > 20 m) 20-25 cm Stammumfang (StU), fur mittelgroBe Baume
(Wuchshohe 10-20 m) 18-20 cm StU und kleine Baume (Wuchshéhe < 10 m) 16-18 cm StU.

B&ume in Belagsflachen sind grundsétzlich in spartenfreie, durchwurzelbare Pflanzflachen im
Regelfall von 24 m? Grundflache zu pflanzen. Offene Pflanzflachen sind dabei vorzuziehen.
Befestigte und Uberdeckte Pflanzflachen sind zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder
funktionalen Grinden notwendig ist. Flr ndhere Details wird auf die ZTV-Vegtra-MU und die
StraBenbaumliste der Stadt Ludwigsburg verwiesen.

Bei der Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen und Saatgutmischungen ist auf den
Produktionsraum 7 ,Suddeutsches Berg- und Hugelland" / Ursprungsgebiet
LSUdwestdeutsches Bergland" zu achten.

A 6.2 Pflanzbindungen

Pfb 1 — Pflanzgebot ,,Erhalt/Ausgestaltung offentliche Parkanlage*

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft als Parkanlage zu
erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Die Flache ist als Rasen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehdlzstrukturen
wie Hecken sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Flr Wege und sonstige befestigte Flachen dUrfen nicht
mehr als 25 % der Pflanzgebotsflache in Anspruch genocmmen werden.

Pfb 2 — Pflanzgebot ,,Erhalt Salonwald“

Die gekennzeichnete Flache ist als Teil des LSG ,Salonwald® dauerhaft als Waldflache zu
erhalten.

A 6.3 Pflanzgehote

Pfg 1 — Pflanzgebot ,,6ffentliche Griinflaichen — Kreisverkehr Mitte*

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Stauden, Grasern und standortgerechten Stréduchern
entsprechend der Pflanzliste zu begrinen. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.
Abgéangige Pflanzen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pfg 2 — Pflanzgehot ,,Offentliche Griinflichen — Verkehrsgriin“

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einer Rasen- / Krauteransaat oder Staudenpflanzung
Zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Pfg 3 — Pflanzgebot ,,0ffentliche Griinflichen — Waldsaum*

Die gekennzeichneten Flachen sind als Waldsaum mit einer gebietsheimischen
Saatgutmischung anzusden und mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und
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dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Pfg 4 — Pflanzgebot ,,Pflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum*

Auf den gekennzeichneten Flachen sind LaubbZume zu pflanzen. Die Lage kann von der
gekennzeichneten Stelle um bis zu 5,0 m abweichen. Das Baumumfeld ist mit
standortgerechten Bodendeckern, Stauden oder einer gebietsheimischen Gras- /
Krauteransaat zu begrinen.

Pfg 5 — Pflanzgebhot ,,Begriinung der privaten Grundstiicke*

Die gekennzeichneten Flachen sind als Grinfldchen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. FUr Nebenanlagen und sonstige befestigte Flachen dirfen nicht mehr als 25 %
der Pflanzgebotsflache in Anspruch genommen werden.

Pfg 6 — Extensive Dachbegriinung

Auf der festgesetzten Flache flr Uberdachte Stellplatze und Garagen sind die Dachflachen
vollstdndig mit einer flachendeckenden extensiven Begrinung aus niederwichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern sowie Moos- und Sedumarten zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke betragt mindestens 8,00 cm.

Pfg 7 - Pflanzgebot ,,0ffentliche Griinflichen — Parkanlage*

Die gekennzeichnete Fléche ist als offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage® zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten. Fir Wege und sonstige befestigte
Flachen dirfen nicht mehr als 25 % der Pflanzgebotsflache in Anspruch genommen werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

B 1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf den privaten Grundsticken sind gering belastete Flachen wie Zufahrten, Stellplatze und
FuBwege wasserdurchlassig auszufihren (z.B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Sickerpflaster). Fur die verwendeten Oberflachen-, Fugen- und Bettungsmaterialen ist eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) erforderlich. Auf diesen Flachen ist der Einsatz
von chemischen wirksamen Auftaumitteln (Salz) unzuldssig. Die Flachen sind so anzulegen,
dass belastetes Wasser von anders befestigten Flachen nicht Uber diese offen befestigten
Flachen abflieBt. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen
Zu versickern.

B 2. Werheanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

B 3. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Im Plangebiet sind samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu
verlegen.
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C. Hinweise

C 1. Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Geholze im Plangebiet ist nur im Zeitraum von O1.
Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zulédssig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der
Aktivitatsphasen von Flederméausen). Vor Fallung der Baumbestdnde mit Héhlen (Specht-
oder Faulhdhlen) sind diese auf Vorkommen von Fledermausarten sowie holzbewohnende
Kéferarten zu prifen. Erst nach negativen Belegungshinweisen kann eine Fallung erfolgen.

C 2. Schutz vorhahenshedingt nicht entfallender Biume und Straucher

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die MaBnahme sieht den
Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume sind durch
Brettermantel bzw. flachige Bestdnde durch einen Schutzzaun gegen mechanische
Beschéadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im
Baubereich zu schitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzdune aufzustellen. Die
SchutzmaBnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18320 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit
den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

C 3. Umweltbaubegleitung vor Fallung der Baume

Die Fallung der Baumbestande erfolgt auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der
Aktivitatsphasen von Flederméausen. Vor Fallung der vorhandenen Geholze ist eine
dkologische Baubegleitung erforderlich. Die Baume mit geeigneten Baumhohlen und
Baumspalten sind vor Fallung auf eine Belegung durch die genannten Arten mittels
endoskopischer Untersuchung zu prifen. Sollten dabei Tiere nachgewiesen werden, kann
eine Fallung erst nach sichergestelltem Verlassen des Winterquartiers von Flederméausen
erfolgen.

C 4. Wiederverwendung von geeignetem Oberbodenmaterial

Der bei Bautatigkeiten anfallende Erdaushub ist soweit als méglich und sinnvoll auf den
Baugrundstiicken unterzubringen. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutz-
Gesetzes (BBodSch@G), insbesondere auf §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Dartiber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen: Unbelasteter
verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Einer Vor-Ort-Verwertung des
Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Gesichtspunkt ist bereits bei der
Planung Rechnung zu tragen. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub getrennt bis zur weiteren Verwendung zu lagern.
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrédge bzw. Vermischung mit
Bodensubstrat ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Bdden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung
zuzufthren. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen "Regelungen
zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben" (siehe Beiblatt des Landratsamts Ludwigsburg von
2015).

C 5. Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskadrper

Im AuBenbereich sind nur fur Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere dUrfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fUr Insekten werden. Die
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Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches
Abstellen der Beleuchtung.

C 6. Tierfallen

Bauliche Anlagen aller Art, insbesondere Entwdsserungen, Retentionsmulden, Kanaleinlaufe
usw. sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen insbesondere fUr flugfahige Arten, Amphibien
und Reptilien vermieden werden.

C 7. Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei ausreichendem
Kenntnisstand Uber die tatsachlichen geologischen Verhaltnisse in Erwdgung gezogen werden.

Bei geotechnischen Fragen z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser oder zur
Baugrubensicherung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

C 8. Grundwasser

Auf die Lage im vorlaufig hydrologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet Hoheneck wird
verwiesen. Daraus ergeben sich insbesondere Einschrankungen bei tiefen Erdaufschlissen.

C 9. Ersatzaufforstung OBweil

Um den Verlust an Brutstatten fir Hecken- und Baumfreibriter zu kompensieren wird auf
dem Flurstick 3663, Gemarkung OBweil, auf einer Ladnge von ca. 50 m und einer Tiefe von
ca. 15 - 20 m ein naturgemaB aufgebauter Waldrand unter Berlicksichtigung des FVA-
Merkblatts (Krautsaum, ca. 5 m breit; Strauchzone, ca. 5 m breit; Baum- und Strauchzone,
ca. 5-10 m breit mit Bdumen 2. Ordnung) neu angelegt. Zu verwenden sind
gebietsheimische, standortgerechte Baum- und Straucharten wie Gemeine Heckenkirsche,
Holunder, Hundsrose, Liguster, Pfaffenhltchen, Roter Hartriegel, Schlehe, Weidorn, Wolliger
Schneeball, Wildobstbdume (z.B. Elsbeere, Speierling, Vogelkirsche) und einheimischer
Laubbaumarten (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche).

Far die Pflanzung sind 2 x verpflanzte Gehtlze ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 cm
sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 150-200 cm zu verwenden. Abgangige
B&dume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
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