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BSS- und BTU-Sitzung am 27.09. und 06.10.2016

Weiterer Beratungsbedarf und keine Abstimmung maéglich

Welche ErsatzmaBnahmen und Kosten je Szenario?

Starkere Beleuchtung von moglichen Schulstandorten (vor allem ndérdlich der
FuchshofstraBe)

Beflirchtung das durch Verlust des Rasenspielfeldes die Sportentwicklung im Sportpark
geschwacht wird.

Ergebnis: Gemeinderatsklausur

Gemeinderatsklausur am 03.12.2016

Ziele:
Bearbeitung der Themenfelder in Werkstatten (Rahmenplanung, Schulstandorte und
Mobilitat)
Aufzeigen von Fragestellungen und Diskussion
Entwicklung von Ideen- und Losungsvorschlagen
Vorbereitung der Entscheidungen fir die politischen Beratungen

Aufbereitung von zwei Schulstandortvarianten fiir die Klausur:
Variante 1: Rasenspielfeld (mit und ohne Oststadthalle)

Variante 2: Nordlich der FuchshofstraBe / westlich der Waiblinger StraBe (mit und ohne
Oststadthalle)



Gemeinderatsklausur am 03.12.2016

Wesentlichen Ergebnisse fiir die weitere Betrachtung:

Erreichbarkeit / Raumliche Nahe der Oststadthalle und neuer Grundschule
muss gewahrleistet sein

Die Oststadthalle wir nach wie vor am bisherigen Standort stdlich der
Eissporthalle verortet (Schotterflache)

Vertiefende Untersuchung eines Schulstandortes nordwestlich der
FuchshofstraBe

Das Rasenspielfeld wird weiterhin als moglicher Standort flr einen
Schulneubau in Betracht gezogen



Ubersicht der Standorte

/

®00ge o“.




Standort West



Standort West

in Wohngg

ebauge /
lnleg,,en




Standort West




Standort West - Flachennachweis/Funktionsskizze




Standort West - Starken und Schwachen

Eishalle h‘\

Starken |

Lage im Raum

= Gute Anbindung an kiinftigen OPNV

= Nahe zur Oststadtschule, Oststadthalle
und Stadionbad

= Kein Eingriff in den Sportpark notwendig

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Qute ErschlieBung und ausreichend Par-
kierungsmoglichkeiten

= Schaffung einer klaren raumlichen Kante
zur FuchshofstraBe

= Keine groBeren zuséatzlichen Flachenver-
siegelungen notwendig

Flachenverfiigbharkeit / Wirtschaftlichkeit

= Keine ErsatzmaBnahmen fir O7 notwendig
= Flachen im Eigentum der Stadt

Schwachen '

Lage im Raum

= Geringe Flachengrofe und ungunstiger
Zuschnitt

= Nicht absehbare Entwicklung der westlich
gelegenen Flachen (nicht im Eigentum der
Stadt)

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Wenig Synergien mit Sportpark und Frei-
flachen vorhanden

= Hohere Anforderungen bei Abwicklung des
Hol- und Bringverkehrs notwendig

= Ggf. Larmbeeintrachtigung der umliegen-
den Wohnnutzung

= Funktionale Integregation nur bedingt
gegeben (Hohe, Zonierung, Kubatur etc.)

= Ricksichtnahme der geplanten Retenti-
onsflache

= [ldche ist besser aufgrund der unproble-
matischen Larmwerte flr Wohnen geeignet

Flachenverfiigbarkeit / Wirtschaftlichkeit

= Verlust von Wohnbauflache und Wohnein-
heiten



Standort Grunfuge



Standort Grunfuge




Standort Grunfuge
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Standort Griinfuge - Flachennachweis/Funktionsskizze
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Lage im Raum

= Gute Anbindung an kunftigen OPNV

= Ausreichende FlachengroBe und variabler
Zuschnitt

= Kein Eingriff in den Sportpark notwendig

= Nahe zum Sportpark

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Qute ErschlieBung und ausreichend Par-
kierungsmoglichkeiten fir Schule

=  Gute Anbindung an das bestehende FuB-
wegenetz und den Schulwegen

= Attraktive Lage und freiraumliche Verzah-
nung mit Grinfuge moglich

= Keine groBeren zusatzlichen Flachenver-
siegelungen notwendig

= Schaffung einer klaren raumlichen Kante
zur FuchshofstraBe

= Funktionale Integration und besserer
raumlicher Bezug zur Wohnnutzung

Flachenverfiigharkeit / Wirtschaftlichkeit

= Keine ErsatzmaBnahmen fur O7 notwendig
= Zugriff auf die Flachen ist vertraglich si-
chergestellt

Standort Grunfuge - Starken und Schwachen

Starken |

Schwachen |

Lage im Raum

= FuBlaufige Entfernung zur Oststadthalle
und Stadionbad (ca. 5 Min.)

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Hohere Anforderungen bei Abwicklung des
Hol- und Bringverkehrs notwendig

Flachenverfiigharkeit / Wirtschaftlichkeit

= Verlust von Wohnbauflache und Wohnein-
heiten

= Flachen kénnen aufgrund vertraglicher
Vereinbarungen frihestens im Frihjar
2019 in Anspruch genommen werden
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Standort Ost
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Standort Ost




Standort Ost - Flachennachweis/Funktionsskizze




Standort Ost - Starken und Schwachen

Neubau HCL

Starken |

Lage im Raum

= Gute Anbindung an kiinftigen OPNV
= Kein Eingriff in den Sportpark notwendig
= Ndhe zum Sportpark

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Qute ErschlieBung und ausreichend Par-
kierungsmoglichkeiten flr Schule

= Keine groBeren zusatzlichen Flachenver-
siegelungen notwendig

= Schaffung einer klaren raumlichen Kante
zur Waiblinger Stral3e

= Funktionale Integration und besserer
raumlicher Bezug zur Wohnnutzung

= Raumlicher Bezug zu Stellplatzen des
HCL-Sportzentrums

= QGgf. Larmschutz zwischen Wohnen und
Waiblinger StraBe

Flachenverfiigbharkeit / Wirtschaftlichkeit

= Keine ErsatzmaBnahmen ftr O7 notwendig
= Nahezu alle Flachen im Eigentum der
Stadt

Schwachen '

Lage im Raum

= FuBlaufige Entfernung zur Oststadthalle
und Stadionbad (ca. 8 Min.)

= (Ggf. Beeintrachtigung durch Waiblinger
StraBe (Larm, Sicherheit, etc.)

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

=  Raumprogramm + Anbaumdoglichkeiten
lassen sich auf Standort nicht ganzlich
abbilden

= QGgf. Eingriff in die Abstandsflache notwen-
dig und dadurch Verlust von Freiflache

Flachenverfiigbarkeit / Wirtschaftlichkeit

= Verlust von Wohnbauflache und Wohnein-
heiten
= Abhangigkeit von Rahmenplanung und

Trassenplanung der Waiblinger Strale
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Standort Rasenspielfeld



Standort Rasenspielfeld




Standort Rasenspielfeld




Standort Rasenspielfeld — Flachennachweis/Funktionsskizze




Standort Rasenspielfeld - Starken und Schwachen

Starken |

Lage im Raum

= Gute Anbindung an kiinftigen OPNV

= Direkte raumliche Verzahnung mit Sport-
park maoglich

= Synergien mit Sportnutzungen maoglich

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= Qute ErschlieBung und ausreichend Par-
kierungsmaoglichkeiten fur Schule

= Schaffung einer klaren raumlichen Kante
zur Fuchshofstrae (Adressbildung)

= Raumprogramm und Anbaumdglichkeiten
lassen sich auf Standort problemlos abbil-
den

=  Schaffung und Verbesserung der Wegever-
bindungen

= Einbindung und Starkung der bestehen-
den Allee in Freiraumkonzeption

= Bebauung als Larmschutzriegel

= Stdadtebaul. Einbindung HCL-Sportzentr.

= Bessere Abwicklung des Hol- und Bring-
verkehrs moglich

= Attraktive Lage und freiraumliche Verzah-
nung mit Sport und Griinfuge maéglich

Flachenverfiigbharkeit / Wirtschaftlichkeit

= Rasenspielfeld im Eigentum der Stadt

=  Baureife, kein Abbruch oder weitere vor-
bereitende MaBnahmen notwendig

= Kein Verlust von Wohnbauflache

Schwachen '

Lage im Raum

= FuBlaufige Entfernung zur Oststadthalle
und Stadionbad (ca. 5 Min.)

= Fingriff in den Sportpark (Flachensystema-
tik)

= Ho6here klimatische Anforderungen

Stadtebau / Verkehr / Freiraum

= /usétzliche Flachenversiegelung
= Verlust von Freiflache / Rasenspielfeld

Flachenverfiigbarkeit / Wirtschaftlichkeit

= frsatzmaBnahmen far O7 notwendig
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Schulstandorte - Gegenuberstellung Kosten

Betrachtung Varianten Schulstandorte
Kostenibersicht "Fuchshof” - Stand 20.02.2017

Finanzielle Auswirkungen Variante "West" Variante "Griinfuge" Variante "Ost" Variante "Rasenpielfeld"

Mindererlds Bauplatzverkauf -2.860.000 € -2.288.000 € -1.976.000 € 0€
Interimsschule ja ja ja ja

Larmschutz (kiirzere Wand) 0€ 0€ 0€ 160.000 €
ErsatzmaBnahmen fir Wegfall Rasenspielfeld 0€ 0€ 0€ -2.100.000 € [max'mal}*
Auswirkung durch Standortwahl Schule -2.860.000 £ -2.288.000 € -1.976.000 € -1.940.000 €|

Mittelfristig anfallenden Sanierungskosten fir das Ludwig-

Jahn-Stadion -790.000 € -720.000 € -790.000 € 0€
|Summe | -3.650.000 £ -3.078.000 £ -2.766.000 €| -1.940.000 £| |

—> mittelfristg anfallenden Sanierungskosten sind in den ErsatzmaBnahmen fiir Wegfall Rasenspielfeld enthalten®

—> bei allen Varianten befindet sich die neue Oststadthalle siidlich der Eishalle

—> bei allen Varianten befindet sich die KiTa in einem Wohngebdude an der Griinfuge
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Fazit

Es wird empfohlen, die Varianten West und Ost nicht als
Standorte fur den Schulneubau vorzusehen

Nahe zur Oststadthalle und
Zentralitat im Wohngebiet sind
die gréBten Vorteile im
Vergleich zu den anderen
Varianten

Hohe Anforderungen bei der
funktionalen und
stadtebaulichen Integration in
das geplante Wohngebiet

Aufgrund der
Eigentumssituation westlich des
Standortes, ergeben sich nur
begrenzte
Erweiterungsmaoglichkeiten

Erweiterung nur durch
Inanspruchnahme von weiterem
Wohnbauland méglich

Konfliktpotential durch
Freibereich

Standort ware aufgrund der
Larmsituation besser fur
Wohnnutzung geeignet

Neubau HCL

Vertragliche Integration der
Schule an diesem Standort
moglich

Hohe Entfernung zur
Oststadthalle

Geringe FlachengroBe
(Raumprogramm und
Anbaumadglichkeiten lassen sich
nicht ganz abbilden)
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Fazit

Es wird empfohlen, entweder die Variante Griunfuge oder die
Variante Rasenspielfeld als Standorte fuir den Schulneubau
vorzusehen

Verzahnung durch Gestaltung
der Freibereiche und Schaffung
neuer Wegeverbindungen

Hohere Anforderungen bei
Abwicklung des Hol- und

Verzahnung durch Gestaltung
der Freibereiche und Schaffung
neuer Wegeverbindungen

Griinfuge Rasenspielfeld
Tr Vorteile aufgrund der Tr Vorteile aufgrund der
D T FlachengréBe und der 7 FlachengréBe und der
’-,..’7,_;.1-,‘1:’7 2 \,L attraktiven freirdumlichen Lage attraktiven freirdumlichen Lage
*771’5‘? "/t" 9 iy
R M%@ Y ,,71:,';;, ? + Méglichkeit der rédumlichen F Méglichkeit der rédumlichen
- L 1]

Verlust des Rasenspielfeldes
und Eingriff in den Sportpark

Bringverkehrs notwendig

= ErsatzmaBnahmen fiir die
SpVgg 07 notwendig

= Verlust von Wohnbauflache
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