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Building a better
working world



Zwischenstand
Wo stehen wir?

EYRE hat bislang einer erste -u
Machbarkeitsuntersuchung durchgefiihrt. [}

Wie kann eine mogliche Nachnutzung des
Arsenalgartens erfolgen und wie wirde eine
Uberschlagige wirtschaftliche Einschétzung
aussehen?

Wo wére eine mogliche Neuverortung des
Staatsarchivs in innerstadtischer Lage von
Ludwigsburg moglich und wie kdnnte eine
wirtschaftliche Umsetzung erfolgen?

Hinweis: Beide Untersuchungen mussten ohne
Begehung aller Geb&ude und ohne inhaltliche
Diskussion auf Basis vorliegender Unterlagen
erfolgen.
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Zwischenbericht im Gemeinderat u

Arbeits-
ergebnisse
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Nachnutzung am Arsenalgarten

Mogliche Varianten

Verwaltung und

Grunderzentrum
Vorlesungsraume/ Griinderzentrum/
Lernraume Hochschulnutzung
Vorlesungsraume/ Gastronomie/
Lernraume Hochschulnutzung
Nutzungskonzept A

Hochschulnutzung, Griinderzentrum und Gastronomie

Nutzungskonzept A

(Hoch-)Schulnutzung, die als Campus-Konzept
von den verschiedenen Hochschulen gemeinsam
genutzt werden kann oder aber auch als
Interimslésung durch die Schulen der Stadt
Ludwigsburg.

Grunderzentrum, das speziell auf junge
Unternehmen aus forschungs- und
technologieintensiven Industriezweigen (z. B.
Mobilitdt und Energieeffizienz) ausgelegt ist.
Schaffung einer Alltag-/Erlebnisgastronomie,
die den Schillerplatz belebt.

Wohnen
Einzelhandel und Biiro
Buro
Einzelhandel Einzelhandel

Nutzungskonzept B
Bironutzung, Wohnflachen und Einzelhandelsflachen

Nutzungskonzept B

Buronutzung fur Kreative und IT-Spezialisten mit
Schwerpunkt Mobilitat, Energieeffizienz,
Okodesgin aus der Film- und Kreativbranche.
Hochwertige (temporare) Wohnflachen, z. B.
Umsetzung als Boarding House.
Einzelhandelsflachen fur hochwertige Produkte
(z. B. aus dem Bereich Wohnkultur und Lifestyle).
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Nachnutzung Arsenalgarten
Wirtschaftliches Grundmodell

Prazisierung maglicher Nutzungsmix und

SUHILLERFLATZ

1 Erweiterungsmoglichkeiten durch die
Stadt Ludwigsburg
VeraulRerung der Gebaude/Grundstlicke

2 im Rahmen eines strukturierten £
Bieterverfahrens und konkreter Angebote -
Umbau/Erweiterung durch Investor in

3 Abstimmung mit der Stadt Ludwigsburg

Quelle: Stadt Ludwigsburg

Vermietung durch Investor / Stadt

4 Ludwigsburg (je nach Nutzungskonzept)
Veraullerungserlds dient anteilig zur

5 Finanzierung des Neubaus Staatsarchiv
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Machbarkeitsbetrachtung Kepler Dreieck
Neubau Staatsarchiv

Neubau Staatsarchiv durch das Land / . D T
1 Stadt Ludwigsburg auf dem stadtischen :
Grundstucksteil (ca. 9.000 gm)

Bisheriger Ansatz eines

2 Investorenmodell soll nicht weiter : : K ple!
wtl _*-’,"‘ ;A
verfolgt werden. : - PN
_ ,j,/.,; b 7y
e L 4._','{{@;

Detailbetrachtung gemeinsam mit dem
3 Land BW notig zu folgenden Punkten: o

Optimierung der Raumprogramms in
Neubau (Flacheneffizienz)

Finale Klarung Sicherheitsfragen (Nahe
Bahngleise)

Vertiefte Einschatzung Kosten fir
Gebaude und Ausstattung

Einschatzung ersparter Aufwendungen
im Bestand (Erweiterung / Brandschutz /
Ersatzinvestitionen)

Einschatzung Betriebskosten

Vergleichende Betrachtung Bestand /
Neubau

e
olificlestra
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Zwischenstand
Wie geht es weiter?
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Arbeits-
ergebnisse

Nach bereits erfolgtem Spitzengesprach mit dem
Land stehen folgende Punkte an:

Das Land kann sich nur eine Eigentumslésung
vorstellen — die angenommene Investorenldsung
(Staatsarchiv ware dann ,nur“ Mieter) soll nicht weiter
verfolgt werden.

Neben der weiteren Betrachtung einer
Neubaul6sung auf dem Kepplerdreieck (oder ggf.
weiterer stadtischer Grundstticke) soll auch eine
Neuarrondierung des Staatsarchivs auf den
vorhandenen Grundsttcken mit entsprechend
erganzenden Nutzungen untersucht werden, um die
eingangs genannten stadtebaulichen Ziele zumindest
in Teilen realisieren zu kdnnen.

Schlussbericht mit Empfehlung zum weiteren
Vorgehen
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

Die globale EY-Organisation im Uberblick

Die globale EY-Organisation ist einer der Marktflihrer in der Wirtschaftsprifung,
Steuerberatung, Transaktionsberatung und Managementberatung. Mit unserer
Erfahrung, unserem Wissen und unseren Leistungen starken wir weltweit das
Vertrauen in die Wirtschaft und die Finanzmarkte. Dafur sind wir bestens
gerUstet: mit hervorragend ausgebildeten Mitarbeitern, starken Teams,
exzellenten Leistungen und einem sprichwdrtlichen Kundenservice. Unser Ziel ist
es, Dinge voranzubringen und entscheidend besser zu machen — flr unsere
Mitarbeiter, unsere Mandanten und die Gesellschaft, in der wir leben. Daflir steht
unser weltweiter Anspruch ,Building a better working world".

Die globale EY-Organisation besteht aus den Mitgliedsunternehmen von

Ernst & Young Global Limited (EYG). Jedes EYG-Mitgliedsunternehmen ist
rechtlich selbststandig und unabhéangig und haftet nicht fur das Handeln und
Unterlassen der jeweils anderen Mitgliedsunternehmen. Ernst & Young Global
Limited ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach englischem Recht
und erbringt keine Leistungen fiir Mandanten. W eitere Informationen finden Sie
unter www.ey.com.

In Deutschland ist EY an 22 Standorten prasent. ,EY* und ,wir* beziehen sich in
dieser Prasentation auf alle deutschen Mitgliedsunternehmen von Ernst & Young
Global Limited.

© 2017 Ernst & Young Real Estate GmbH
All Rights Reserved.

www.de.ey.com



