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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist (BauGB)

« Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist (BauNVO)

« Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist (PlanZV)

e Die Landesbauordnung Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz
2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2014 (GBI. S. 501) geandert worden ist (LBO)

2. Lage im Raum/Plangebiet

Stadtteil
Pflugfelden

Abbildung 1: Lage im Stadigebiet

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand der Weststadt (nur knapp 1000 m von der Anlage
Frommmannkaserne entfernt).

3. Planungsanlass

In Ludwigsburg gibt es eine groBe Nachfrage nach Kleingarten (Warteliste beim Fachbereich
Liegenschaften). Die geplante gewerbliche Nutzung im Bereich ,Frommann® erfordert eine Verlagerung
der bestehenden Kleingartenanlage ,,Frommannkaserne” an einen geeigneten Ersatzstandort. Bereits in
der Kleingartenstandortuntersuchung aus dem Jahre 2004 wurden geeignete Ersatzstandorte gesucht.
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Far die Verlagerung und als neue Kleingartenstandorte eignet sich demnach nur der Bereich
»~Romerhigel“ im Westen der Stadt.

Im Plangebiet sind neben der offentlichen und privaten Grinflaichen auch Flachen fir
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2007 hat sich
die Nachfrage auf dem Mietwohnungsmarkt, insbesondere fir bezahlbaren Mietwohnraum, verscharft.
Im Méarz 2015 hat der Gemeinderat deshalb beschlossen, in den geeigneten Baugebieten 30 % der
Gesamtnettoflache im Geschosswohnungsbau zur Errichtung von preiswertem Mietwohnraum
entsprechend dem Modell ,Fair Wohnen* der WBL zu realisieren. Auf weiteren 10 — 15 % sind
Mietwohnungen nach dem Landeswohnraumférderprogramm zu errichten.

Im Jahr 2013 wurde vom Gemeinderat beschlossen, verschiedene Wohnbaulandpotenzialflaichen
vertieft zu untersuchen. Auch das Gebiet ,Muldenacker” wurde auf Eignung unter anderem flur den
Geschosswohnungsbau untersucht. Die staddtebaulichen Studien haben gezeigt, dass sich dieses sehr
gut fir Geschosswohnungsbau eignet.

Daher wird im Gebiet eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern vorbereitet. Mit dem Planungskonzept

wird den Zielen der kommunalen Wohnungspolitik sowie den Beschlissen des Gemeinderats,
insbesondere bezlglich des Mietwohnungsbau, entsprochen.

INARRE
Bestang - é
B ornnzcnen
]

EA Parkanlage, Landschaflspark

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010, ist dieser
Bereich als Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Landschaftspark dargestellt. Da der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt ist, soll der
FNP im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden. Es ist eine Erganzung der
Darstellung in Grinflache, Parkanlage, Landschaftspark und Dauerkleingérten sowie ein Teilbereich als
Wohnbauflache vorgesehen.
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5. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Folgende rechtsgliltige Bebauungspléne sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kleingarten
Romerhugel” in Teilen betroffen:

Abbildung 3: bestehendes Planungsrecht

BP-Nr. / Bezeichnung rechtsgiiltig seit betroffene Festsetzung

18/5 12.08.1924 Verkehrsflache

18/18 03.04.1952 Bauverbotsflache

18/26 23.10.1952 Verkehrsflache

026/02 01.07.1972 offentliche Grunflache — Kinderspielplatz
,Schwieberdinger StraBe Sud*“ Flache fur die Landwirtschaft

065/01 07.04.1973 Verkehrsflache

,Furstenhlgel — Berufsschulzentrum*

027/01 23.03.1977 offentliche Grinflache — Parkanlage,
LSiegesstraBe — ehemal. Ziegeleigelande* Kinderspielplatz

Zudem werden folgende in Aufstellung befindliche Bebauungsplane durch die Planung berthrt:

Bebauungsplan ,SchoénbeinstraBe Stid“ Nr. 026/09, Aufstellungsbeschluss vom 04.06.2014
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der Bahn* Nr. 025/02, 027/03, 028/03 vom 12.03.1997
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6. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Abbildung 4: Luftbild

Der groBte Teil des Plangebietes wird heute landwirtschaftlich genutzt. Teilbereiche werden als Wiese
bzw. als Obstbaumwiese genutzt. Im Stdwesten befindet sich ein ,Hallstattzeitlicher Grabhugel”, ein
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung geméaB §12 Denkmalschutzgesetz. In diesem Bereich sind
Bodeneingriffe unzuldssig und eine Grinlandnutzung vorgeschrieben. Entlang der StraBe
»,ROmerhigelweg" befinden sich private Kleingartenflachen.

7. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

Schaffung von Kleingarten und Erhalt dffentlicher Griinflichen
Bereits heute haben die Freiflaichen im Plangebiet flir die angrenzenden Wohngebiete eine wichtige
Naherholungsfunktion.  Aktuell ist diese Flache entsprechend als offentliche Grinflache
planungsrechtlich gesichert, bisher jedoch nicht umgesetzt.

Durch die geplante Umnutzung der Kleingartenanlage Frommannkaserne in ein Gewerbegebiet wird eine
Neuordnung der Kleingartenflaichen im Stadtgebiet erforderlich. Das Gebiet Rémerhiigel wurde im
Rahmen einer gesamtstadtischen Standortuntersuchung als geeignete Flache fur Kleingarten bewertet.
Die Naherholungsfunktion der Freiflachen soll dabei fur die Offentlichkeit auch im Zuge der teilweisen
Umnutzung zu Kleingdrten erhalten bleiben. Um den Ansprlichen an die 6ffentlichen Grinflachen und
den Ansprichen an die Kleingartenflachen gerecht zu werden, ist daher eine integrierte Betrachtung
beider Themenfelder erforderlich. Die Freiflachenplanung fand deshalb sowohl unter Einbeziehung der
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Kleingartner der Anlage ,Frommann®, also auch der an das Plangebiet angrenzenden Anwohner, sowie
unter Berlcksichtigung der Ziele des Freiflachenentwicklungskonzeptes (FEK) statt.

Ziel ist es, durch die Kombination mit o6ffentlichen Grunflaichen eine moderne Kleingartenanlage
herzustellen. Es werden Ersatzflachen fUr die Kleingarten geschaffen, die perspektivisch in der
Kleingartenanlage Frommannkaserne entfallen werden. Die Freianlagenplanung am Rémerhigel sieht
vor, die Kkleingartnerische Nutzung in die o6ffentlichen Grinflachen zu integrieren, indem die
Kleingartenanlage in mehrere Quartiere gegliedert wird. Die Anzahl und GroBe der Parzellen innerhalb
der Quartiere ist weitestgehend flexibel gehalten, indem beispielsweise zwei Parzellen zu einer groBeren
Parzelle zusammengeschlossen und so an den Bedarf der Kleingartner angepasst werden kann.
Zwischen den Quartieren ist eine 6ffentliche Durchwegung geplant, so dass die flr Kleingartenanlagen
typische Vielfalt an Pflanzen und Tieren fur alle erlebbar wird. Bezlglich der Gartenlauben und des
Vereinsheims wird eine umweltfreundliche Holzbauweise mit Dachbegrinung verfolgt. Auf diese Weise
erfahrt die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldche eine 6kologische und damit eine
qualitative Aufwertung fur die Bevolkerung. Kleine Platze mit Sitzgelegenheiten, Spielflachen,
schattenspendenden Baumen und Hecken schaffen neue Moglichkeiten zum Verweilen und Erholen in
der dicht bebauten Weststadt. Themen wie ,,Urban Gardening“ oder ein Lerngarten flr Kinder werden
im weiteren Projektverlauf mitgedacht und kénnen Inhalte flr die geplante BUrgerbeteiligung der
Anwohner sein. Nicht zuletzt sind Kleingartenanlagen Orte der Begegnung und Zusammenarbeit und
leisten damit einen wichtigen Beitrag fir ein gutes Miteinander in der Stadt.

Im Rahmen des FEK wird eine wichtige Verbindung zwischen Griinzug Pflugfelden und der Grinflachen
am Wasserturm hergestellt und damit ein deutlicher Fortschritt bei der Umsetzung des ,,Griinen Rings*
erzielt, der die Grinflachen von Ludwigsburg mit einem einheitlichen ,Gesicht” miteinander verbinden
und es der Bevdlkerung ermdglichen soll sich moéglichst viel ,,im Griinen* bewegen zu kdnnen.

Im Bereich des bekannten Flrstengrabhtgels, einem geschitzten Kulturdenkmal nach § 12 DSchG, im
ostlichen Teil des Plangebiets sind keine Bodeneingriffe und damit keine kleingartnerische Nutzung
zulassig. Durch die vorliegende Planung besteht dennoch die Moglichkeit, diesen Bereich z.B. durch
Anlegen eines Wiesenlabyrinths in die o6ffentliche Grinflache einzubeziehen und interessant zu
gestalten.

Insgesamt wird durch die vorgesehene Planung ein hochwertiges Naherholungsgebiet flr die Weststadt
entwickelt.
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Schaffung von Wohnbauflachen

Bereits im Planungskonzept von 2007 war vorgesehen, eine kleine Flache im Norden des Plangebiets
als Wohnbauflache festzusetzen und somit den sddlichen Siedlungsrand zu arrondieren. Der
Gemeinderat hat beschlossen diese Flache fir Geschosswohnungen, u. a. auch fir Mietwohnungen, zu
entwickeln. Flr das Gebiet ,Muldenacker” wurde dem Gemeinderat ein stddtebauliches Konzept mit
drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt ca. 45 Wohneinheiten vorgeschlagen.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich an der bestehende Topographie. Zur freien Landschaft nach
Stden nimmt die Geschossigkeit entsprechend dem abfallenden Gelande stufenweise von 5 auf 3
Geschosse ab. Der untere Bezugspunkt der Geb&dudezeilen orientiert sich am Verlauf der neuen
ErschlieBungsanlage und damit weitgehend am natirlichen Gelédndeverlauf. So fugt sich die Bebauung
sowohl in Nord-Std-Richtung durch eine gestaffelte Geschossigkeit als auch in Ost-West-Richtung durch
die abgestaffelte Hohenlage der Geb&dudezeilen in die vorhandene topographische Situation ein.

Die Lage der Gebadudezeilen erlaubt auBerdem einen freien Blick fur die Bewohner der nérdlich
angrenzenden Wohngebaude entlang der FriedenstraBe in die Landschaft. Das Gebiet soll als modernes
Wohngebiet entwickelt werden. Dabei sind auch wohnerganzende Nutzungen vorstellbar.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 3 Gebietsnutzungen festgesetzt:
Private Grinflache, Dauerkleingarten
offentliche Grunflache
allgemeines Wohngebiet

Dauerkleingarten

Es ist die Anlage von Kleingarten im Sinne des § 1 Bundeskleingartengesetz beabsichtigt. Auf
Grundlage der planerischen Konzeption werden die Flachen fur die Kleingartennutzung als private
Dauerkleingérten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dies umfasst auch den Bereich des
Vereinsheims, womit der Nutzungszweck eindeutig festgelegt wird und eine allgemeine gastronomische
Nutzung ausgeschlossen ist.

In der geplanten Kleingartenanlage sind Parzellen mit einer GroBe von 120 — 300 m2 vorgesehen. Dies
tragt der Entwicklung Rechnung, dass die ParzellengroBe aktuell eher abnimmt. Damit der
Stellplatzbedarf fir die kinftige Kleingartenanlage gesichert werden kann, wird im Bebauungsplan eine
MindestgrundstiicksgroBe von 120 m2 festgelegt.

Offentliche Griinfliche

Die Ubrigen Grinflachen stehen der Allgemeinheit als Naherholungsflachen zur Verfiigung und sind
entsprechend als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die ErschlieBung der Kleingartenflachen erfolgt zum Teil Uber die oOffentlichen Grinflachen. Die
geplanten Wege sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich der geplanten Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gemaB §4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines Gebietes mit dem Schwerpunkt
Wohnen sowie das Wohnen erganzende Nutzungen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Werbeanlagen
als eigenstandige Hauptnutzung entsprechen nicht dem angestrebten Charakter des Gebietes und
werden daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

8.2 MabB der baulichen Nutzung

Bereich Wohnbebauung

Das MaB der baulichen Nutzung ist Uber die Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse sowie eine maximale Traufthdhe bezogen auf eine festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhdhe  geregelt. Dadurch wird das stddtebauliche Ziel erreicht die geplante
Bebauung sowohl in Ost-West als auch in Nord-Sudrichtung am bestehenden Geldndeverlauf zu
orientieren und entsprechend zu staffeln. Die GRZ kann fur Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden. Dies tragt der Tatsache Rechnung, dass die Parkierung vollstandig in
Tiefgaragen untergebracht wird.
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Bereich Kleingartenanlage

Fur den Bereich der Dauerkleingarten werden die Zahl und die Dimension der GartenhUtten geregelt.
Dadurch soll ein Wildwuchs von Gartenhttten und ein ungeordnetes Erscheinungsbild der
Kleingartenanlage insgesamt verhindert werden.

Dabei wird die Obergrenze in §3 Bundeskleingartengesetz von 24 m? Grundfldche pro Gartenlaube
berticksichtigt.

Durch die Festsetzung einer MindestgrundsticksgroBe von 120 m2 pro Gartenlaube wird die Zahl der
GartenhUtten im Gebiet auf ein vertragliches MaB beschrankt.

Das Vereinsheim wird ebenfalls Uber Regelungen der maximalen Gebdudehbthe und maximaler
Grundflache hinsichtlich seiner baulichen Ausdehnung definiert.

Konkretere Regelungen werden im Pachtvertrag bzw. der Gartenordnung getroffen.

8.3 Private Griinfliche, Dauerkleingirten, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bereich Wohnbebauung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt. Sie sichern sowohl die
Verschwenkung der Baukdrper, sowie Durchblicke in die freie Landschaft flir die Wohnbebauung im
Norden entlang der FriedenstraBe.

Bereich Kleingartenanlage

Um fur die Kleingartenanlage ein stadtebaulich geordnetes Bild zu gewahrleisten werden fur die
Kleingartenanlage Baufenster definiert. Diese erlauben dabei aber auch eine flexible Einteilung der
Kleingartenparzellen.

8.4  Stellplatze und Nebenanlagen

Bereich Wohnbebauung

Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen untergebracht. Ausnahmsweise konnen Stellplatze fur
behinderte Menschen (insbesondere Mobilitadtseingeschrénkte) oberirdisch hergestellt werden. Die
Ubrigen Nebenanlagen wie beispielsweise Fahrradabstellanlagen und Nebenanlagen, die der
Mdillentsorgung dienen, sollen in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude an der nordlichen
Stirnseite der Gebdude untergebracht werden.

Bereich Kleingartenanlage

Fur die Kleingartenanlage wird ein Stellplatzschllssel von 1 Stellplatz/ 3 Kleingartenparzelle zugrunde
gelegt. Unter Berlcksichtigung der MindestgrundsticksgréBe sind rechnerisch bis zu 155
Kleingartenparzellen mit Gartenlaube zuldssig. Der Parkraumbedarf belduft sich entsprechend auf
maximal 52 Stellplatze, die auf den ausgewiesenen Stellplatzen hergestellt werden kénnen.

Durch die Anordnung entlang des Daimlerweges und im Bereich des geplanten Vereinsheims am
Romerhlgelweg kdnnen alle Kleingartenflachen auf kurzem Weg erreicht werden ohne, dass die
Kleingartenanlage durchfahren werden muss.
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9. Ortliche Bauvorschriften

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Diese beziehen sich auf
den Anbringungsort und die Art der Werbeanlagen. Es wird eine zurlickhaltende Werbegestaltung im
Gebiet angestrebt. Daher sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und in zurlckhaltender
Form (nicht-leuchtend, etc.) zulassig.

Die Einfriedigungen im gesamten Plangebiet sollen dem Gebietscharakter entsprechend naturnah
gestaltet werden und sind daher nur in Verbindung mit einer Eingriinung zuléssig.

Fur das Vereinsheim und die Wohnbebauung sind glanzende und lichtreflektierende Materialien an
AuBenwdnden nur zulassig, wenn sie der Nutzung von Sonnenenergie dienen. Damit wird
gewahrleistet, dass storende Spiegelungen fur das Wohnumfeld verhindert werden.

Um fur die Kleingartenanlage eine einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten sind die
Gartenlauben aus Holz auszufuhren und naturfarben zu gestalten (unbehandelt bzw. braun lasiert o.
gestrichen)

10.Boden / Bodendenkmal

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen haben eine sehr hohe (zwischen 80 und 90) Bodenzahl.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Bodenuntersuchungen beauftragt.
Untersucht wurden die allgemeinen Baugrund- bzw. Grindungsverhaltnisse im Bereich der geplanten
Wohnbebauung und mogliche Bodenbelastungen fir das gesamte Plangebiet.
Folgende Erkenntnisse wurden dabei gewonnen:

» Die Bodenbelastungen fur Wohnen und Kleingarten sind unkritisch (Einstufung Z0)

e Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gering,

* Im Bereich der Wohnbauflache erlauben die Baugrundverhaltnisse eine bauliche Nutzung mit

ggf. Mehrkosten bei der Grindung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden vom Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung Denkmalpflege zunachst archadologische Voruntersuchungen und dann Rettungsgrabungen
zur Dokumentation und Bergung der insbesondere im stdlichen Bereich vorhandenen Kulturdenkmale
durchgefihrt.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12
DSchG ,Hallstattzeitlicher GroBgrabhigel“. In diesem Bereich dirfen keinerlei Bodeneingriffe — also
auch keine Pflanzungen von Blschen, Baumen etc. — erfolgen.

11.VerkehrserschlieBung

Die OPNV-ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit den Buslinien zum Berufsschulzentrum oder zur
FriedenstraBe. Der Bereich ist gut an das stadtische Rad- und FuBwegenetz angebunden.
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Entlang des Romerhlgelweges ist ein straBenbegleitender FuB- und Radweg festgesetzt. Dieser Radweg
ist Bestandteil der Hauptradroute 8 im Hauptroutenzielnetz 2025, das vom Gemeinderat beschlossen
wurde. Die Hauptradroute 8 stellt eine wichtige Radwegeverbindung zwischen dem Ludwigsburger
Zentrum und Pflugfelden sowie zum Berufsschulzentrum dar.
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Kleingartenanlage

Die Kleingartenanlage ist fur den motorisierten Individualverkehr GUber die DaimlerstraBe und den
Rémerhlgelweg erreichbar. Hier sind auch die Parkierungsflachen angeordnet. Eine Zu- und Durchfahrt
in die Kleingartenanlage mit PKW’s ist somit nicht erforderlich.

Das planerische Konzept fur die Kleingartenanlage sieht eine 6ffentliche fuBlaufige Durchwegung der
gesamten Kleingartenanlage vor. Die ErschlieBungswege im Bereich der ¢ffentlichen Grinflachen sind
hinsichtlich der Fahrbahnbreiten auch fur Fahrradfahrer nutzbar.

Wohnbauflache

Die Wohnbauflache wird Uber eine neu herzustellende StraBenflache von Norden erschlossen. Diese
Verkehrsflache wird als StichstraBe Uber die DieselstraBe an das bestehende Verkehrsnetz
angebunden. Der geplante Wendehammer erlaubt das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs.

Die StraBe wird als Mischverkehrsflache ausgebildet. Ein separater FuBweg ist nicht vorgesehen. Die
StraBe dient ausschlieBlich dem Anliegerverkehr. Es wird ein geringes Geschwindigkeitsniveau
angestrebt um auch den Aufenthalt spielender Kinder auf der Strale zu ermoglichen.

Der Nachweis der Stellplatze fur die geplante Wohnbauflache erfolgt in Tiefgaragen. Im Bereich der
neu herzustellenden Verkehrsflache sind offentliche Stellplatze far Besucher und Lieferverkehr
vorgesehen. Der StraBenquerschnitt erlaubt eine alternierende Anordnung der Stellplatze. Die Lage der
Stellplatze wird im Ausbau mit den klnftigen Tiefgaragenzufahrten abgestimmt.
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Die einzelnen Wohngebaude werden fuBlaufig Uber private Wohnwege, die im Stden in die freie
Landschaft weitergefiihrt werden kénnen, erschlossen.

12.Ver- und Entsorgung

Die Entwéasserung der geplanten Wohnbebauung erfolgt Gber den Mischwasserkanal im Bereich der
SchoénbeinstralBe.

Das Oberflachenwasser im Gebiet (Kleingartenanlage und Wohnbebauung) wird in die
Versickerungsmulde stdlich der geplanten Wohnbebauung geleitet.

Es ist vorgesehen das Wohngebiet an die Fernwarmeversorgung anzuschlieBen.

13.Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleingarten Rémerhlgel” wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Dabei wurden untersucht:
» die Einwirkung auf das Plangebiet durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm
e die Auswirkung der Planung aufgrund des zusatzlichen Verkehrs an den vorhandenen
schitzenswerten Gebduden im Umfeld des Plangebietes
e« die Auswirkungen der geplanten WohnbauerschlieBung auf Grundlage der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung.

Gewerbelarm

Die geplante Wohnbebauung ruckt nicht ndher an die bestehenden Gewerbeflachen heran als die
bestehende Wohnbebauung an der StraBe Muldendcker. Die Kleingartenflachen haben gemaB der
Auslegungshinweise der TA Larm den Schutzanspruch eines Mischgebietes.

Unter BerUcksichtigung dieser Aspekte erfahren die vorhandenen Gewerbegebietsflachen

hinsichtlich ihrer Emissionen aus planerischen Gesichtspunkten keine zuséatzlichen

Einschrankungen aufgrund der Planung.

Das ostlich angrenzende BayWa-Areal wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.SchonbeinstraBe Sud“ derzeit Uberplant. Ziel der Planung ist die teilweise Umwandlung einer
bestehenden Gewerbeflache in ein Wohngebiet. Die Ubrigen Bereiche des BayWa-Areals werden als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Die an das BayWa-Areal 6stlich und stdlich angrenzenden Flachen sind als Industrieviertel festgesetzt
und werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Flr die Schallimmissionsprognose wurden fur die
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen folgende Emissionsansatze der DIN 18005 [1]
herangezogen:
e eingeschranktes Gewerbegebiet auf dem BayWa-Areal:
Schallleistung LW" = 55 dB(A) je m2 tags und LW" = 40 dB(A) je m2 nachts.
*  Gewerbeflachen westlich des BayWa-Areals:
Schallleistung LW" = 60 dB(A) je m? tags und LW" = 45 dB(A) je m? nachts.
* Gewerbeflachen stdwestlich des BayWa-Areals:
Schallleistung LW" = 65 dB(A) je m? tags und LW" = 50 dB(A) je m? nachts.
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Diese Werte ergeben sich durch die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der
SchoénbeinstralBe.

Unter BerUcksichtigung einer bestimmungsgemaBen Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
werden im Bereich der geplanten Wohnbebauung die maBgeblichen, gebietsbezogenen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm [2] unterschritten. Die
Beurteilungspegel liegen bei maximal 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts im dstlichsten Baufeld.

Im Bereich der geplanten Kleingarten treten Beurteilungspegel am Tag von bis zu 56 dB(A) auf. Der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Kleingarten von 55 dB(A) wird somit geringfligig um rd. 1 dB
Uberschritten, der in Konkretisierung der DIN 18005 in den Auslegungshinweisen zur TA Larm [4]
genannte Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur Kleingartenanlagen wird aber deutlich unterschritten.
Insofern ergeben sich auch aus diesen Untersuchungen keine Einschrdnkungen fur die bestehenden
Gewerbegebietsflachen durch das heranrickende Bebauungsplangebiet. Es werden keine
Festsetzungen erforderlich.

Verkehrslarm

StraBe

Die FriedenstraBe und die SchonbeinstraBe weisen die hdchste Verkehrsstarke im Umfeld des
Plangebietes auf. Diese Verkehrsmengen sind jedoch schalltechnisch unproblematisch. Dazu ist das
Plangebiet durch die Bestandsbebauung von den Immissionen des Verkehrs geschitzt. Fur die
Ubergeordneten StraBen (Schwieberdinger StraBe und BAB 81) erfolgt die schalltechnische
Untersuchung orientierend anhand der Larmkartierung des Landes. Die Verkehrslarmeinwirkungen
durch StraBenverkehrslarm liegen unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Allgemeine
Wohngebiete- Auch der Orientierungswert fur Kleingarten von 55 dB(A) am Tag wird deutlich
unterschritten.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsmengen ist durch die StraBenbaumaBnahmen der neu
geplanten StraBen zur ErschlieBung der Wohngebdude bzw. der Kleingarten (geschatzt jeweils max.
300 Fahrten) auf Grundlage tUberschlagiger Abschatzungen davon auszugehen, dass die maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den bestehenden schitzenswerten Gebduden deutlich
unterschritten werden.

Somit sind keine SchallschutzmaBnahmen aufgrund der StraBenbaumaBnahmen erforderlich.

Schiene

Aus den Ergebnissen der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes fir Haupteisenbahnstrecken
kann abgeleitet werden, dass durch die Bahnlinie Stuttgart-Heilbronn im Tagzeitraum
Beurteilungspegel des Schienenverkehrs von maximal 56 dB(A) und im Nachtzeitraum (22-6 Uhr)
Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) zu erwarten sind . Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden Gberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitungen werden fiir das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen durch
eine entsprechende Ausgestaltung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen. Fur
Schlaf- und Kinderzimmer, die von Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 betroffen sind, ist durch ein entsprechendes Luftungskonzept sicher zu stellen, dass ein
ausreichender Mindestluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern moglich ist.
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14.Bodenordnung, Flachen und Kosten

14.1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Die Stadt ist im Eigentum aller Flachen mit Ausnahme des
Flst. Nr. 5228, wo die Eigentimer zwischenzeitlich Verkaufsbereitschaft signalisiert haben, jedoch noch
kein Notartermin stattgefunden hat.

14.2 Flachenbilanz

GroBe des Geltungsbereiches ca. 8,0 ha
GroBe der Grinflache gesamt (6ffentlich/privat — Dauerkleingérten) ca. 7,2 ha
GroBe des allgemeinen Wohngebietes ca. 0,6 ha
Verkehrsflachen ca.0,2 ha
Flache im stadtischen Eigentum 7,8 ha
14.3 Kosten
* veranschlagte Kosten Grunderwerb ca. 1,3 Mio. €
e Kosten ErschlieBung Kleingéarten ca. 280.000 €
+ Kosten offentliche Grinflache ca. 1,5 Mio. €
» Kosten Kleingartenanlage (Kostentragung noch zu kléren) 2,0 Mio. €
e Kosten ErschlieBung Wohnbebauung ca. 320.000 €

15.Planverwirklichung/Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren soll in der zweiten Jahreshélfte 2017 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 28.06.2017

gez. Oliver Linder
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Il. Umweltbhericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kleingarten Romerhtgel” ist auf der Grundlage einer Um-
weltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthéalt Angaben zu den verschiedenen Schutzgi-
tern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berUhrt werden.

Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzglter geprift und mogliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaB-
nahmen dargestellt.

Fur die Ermittlung der Eingriffswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter wird der gesamte Unter-
suchungsraum und je nach Schutzgut das weitere Umfeld betrachtet. Die Eingriffs- Ausgleichbilanzie-
rung (Okologische Bilanz - Okokonto) konzentriert sich hingegen auf die direkt von Bautatigkeiten be-
troffenen Bereiche.

1.  Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets Allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden des Plangebiets. Private
(Inhalt, Art und Umfang) Grunflachen, Dauerkleingarten und 6ffentliche Grunflachen im
Uberwiegenden Teil des Plangebiets
Art der Bebauung Anlage von 134 Kleingartenparzellen und 53 Kfz-Stellplatze, pro
(Ziele, Festsetzungen) Parzelle eine Hutte mit 24 m?2
Flache der Grunflachen (6ffentlich und privat - Dauerkleingérten) ca.
7,2ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,3
Mehrfamilienh&duser, 3 — 5 geschossige Bauweise,
FD, PD (mit Dachbegrtinung)

Flache ca. 0,6 ha.

ErschlieBung VerkehrserschlieBung des Wohngebietes Uber eine neu anzulegende
StichstraBe Uber die DieselstraBe. Stellplatze werden in Tiefgaragen
geschaffen.

VerkehrserschlieBung der Kleingarten tGber den Rédmerhigelweg und
die DaimlerstraBe. Parkplatze liegen an der Daimlerstrafle und im
Bereich des geplanten Vereinsheims am Rémerhlgelweg.
OPNV-ErschlieBung mit Buslinien zum Berufschulzentrum oder zur
Friedensstralie

Anbindung an das o¢ffentliche Rad- und FuBwegenetz
Verkehrsflachen: ca. 0,2 ha

Flachenbedarf Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 8,0 ha
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Umweltbericht zum erneuten Entwurfsbeschluss

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

BLervcksichngung 177
Bebalingsplarn

=  Funktion des Bodens sichern und wiederherstellen
=  Schutz des Bodendenkmales
= sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Uberbauung / Versiegelung von Acker- und Griinfléche. Niedrige
GRZ-Werte. Wiederverwendung des Oberbodenmaterials. Sicherung
von denkmalschutzrelevanten Funden durch Rettungsgrabungen
sowie Sicherung des Bodendenkmals Fiirstengrabhigel ,0b dem
Aldinger Weg* (gem. $12 DSchG) durch Ausschluss eingreifender
Nutzungen. Verwendung durchidssiger Beldgge wo mdglich.

Immissionsschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

= Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larm, Schadstoffe)

Plangebiet am Ortsrand

Wasserschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

=  Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser
= Erhalt der natlrlichen Ruckhaltefahigkeit fir Niederschlage

Aufteilung der einzuleitenden Wassermenge in Schmutz- und Re-
genwasser. Entwdsserung der Wohnbebauung tiber den Mischwas-
serkanal der Schonbeinstrale. Rickhalt des Niederschiagwassers in
einer zentralen Retentionsmulde und durch eine extensive Dachbe-
grunung.

Natur- und Landschaftsschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

= Artenschutz

= Erhalt und Sicherung geschitzter Gebiete

= Schutz und Erhalt von Lebensrdumen

= Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
= Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Festsetzung von Pflanzbindungen, Pflanzgeboten und Ausgleichs-
bzw. ErsatzmalBnahmen sowie Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen
(vorgezogene Artenschutzmabnahmen).

Biro werkgruppe gruen
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3. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrundlagen » Regionalplan

= Fldchennutzungsplan

= Landschaftsplan

= Standortuntersuchung Kleingartenanlagen (2004)

= Bodenschatzungsdaten, je Flurstick; Stadt Ludwigsburg/ LRA
Ludwigsburg

= "Umwelt-Datenbanken und -Karten online" - Gemarkung Lud-
wigsburg, Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg

Gebietshezogene Grundlagen = Tierdkologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 026/05
JKleingarten Romerhtgel”

= Artenschutzfachliches MaBnahmenkonzept zum Bebauungsplan
Nr. 026/05 , Kleingarten Romerhigel”

= Gutachten Bodendenkmal

= Entwésserungskonzept ErschlieBung Muldenéacker

= Grinordnungsplan

Schwierigkeiten und fehlende Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse sind bei der Planung
Erkenntnisse nicht aufgetreten.

4. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Der groBte Teil des Plangebiets wird von Ackerflachen eingenommen. Der Norden des Plangebietes
wird als Fettwiese genutzt. Auf dieser Wiese befindet sich im Nordwesten ein Streuobstbestand mit
einigen alten Baumen. Mehrere davon sind abgéangig, zum Teil wurde nachgepflanzt. Im Suden befin-
den sich mehrere Garten, wahrend im Norden nur einer liegt.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Lebens- | = Biotoptypen: (Grasweg, Garten, sehr geringe bis sehr hohe
rdume Fettwiese, Acker mit fragmentari- | Bedeutung

(Arten und Biotope) scher Unkrautvegetation, Streu-

obst, Feldhecke, Nitrophytische
Saumvegetation)

= 81 alte, z.T. abgédngige Obstbau-
me vorhanden, davon 30 mit
Baumhohle

Biro werkgruppe gruen
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Boden

= Bodenzahlen Uberwiegend zwi-
schen 80-90
= Bodenart ist Lehm

Bodenfunktionen

= Natirliche Bodenfruchtbarkeit
,sehr hoch” 79%, ,,hoch® 15%

= Filter und Puffer fur Schadstoffe
,sehr hoch” 81%, ,,hoch®* 13%

= Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf ,hoch* 94 %

= Standort fUr natirliche Vegetation

hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung (WS 4-5)

geringe Bedeutung (WS 2)

Wasser

= Schutzgebiete nach dem Wasser-
recht sind nicht vorhanden

= QOberflachengewasser sind nicht
vorhanden

= Hydrogeologische Einheit: Gips-
keuper und Unterkeuper

mittlere Bedeutung:
Gipskeuper als Grundwasser-
leiter Uber Unterkeuper als
Grundwassergeringleiter

Klima und Luft

= Freiland-Klimatop: ungestorter
stark ausgepragter Tagesgang von
Temperatur und Feuchte, windof-
fen, starke Frisch- / Kaltluftpro-
duktion

= Hangabwinde —flachenhafter Kalt-
luftabfluss

= es liegen keine Angaben Uber
schéadliche Luftbelastungen vor

hohe Bedeutung

Landschaftshild und Erholung

= im Norden des Plangebiets durch
den Streuobstbestand attraktive-
res Landschaftsbild

= im SUden wenig ansprechende
Strukturen

= die Garten im Stden des Plange-
biets werden zur Naherholung ge-
nutzt

Im Norden des Plangebiets:
hohe Bedeutung.

Im Stden des Plangebiets:
geringe Bedeutung.

Weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesund-
heit

= Gebiet mit hoher Eignung fur die
landwirtschaftliche Produktion als
Lebensgrundlage des Menschen

= (ber Larmbelastungen liegen kei-
ne Informationen vor

hohe Bedeutung

Biro werkgruppe gruen
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmal Firstengrabhugel
,Ob dem Aldinger Weg“ gem. §12
DSchG im Sudosten des Plange-
biets

Im Bereich der geplanten Klein-
gartenanlage wurden Funde aus
der Jungsteinzeit, der fruhkelti-
schen, der spatkeltischen und der
réomischen Epoche gemacht. Die-
se wurden bei Rettungsgrabungen
vollstandig geborgen und doku-
mentiert.

Bodendenkmal:
- im Bereich des Boden-
denkmals hohe Bedeutung

Wechselwirkungen

Landschaft als vernetzendes Element
von Lebensraumen

geringe Bedeutung

5. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

erheblich

nicht erheb-
lich

Auswirkungen

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume
(Arten und Biotope)

Durch die Planung gehen Offenland-
Lebensrdume verloren, Obstbdume kdénnen
zum Teil erhalten werden. Verlust von 43
Einzelbdumen (davon 14 Hohlenbdume).

Boden Verlust der Bodenfunktionen durch Teil-
und Vollversiegelung, hoch produktive Bo-
den stehen der Landwirtschaft nicht mehr
zur Verfligung.

Wasser X Erhohter Oberflachenabfluss durch Versie-

den Eingriff.

gelung. Der Ruckhalt des Niederschlagwas-
sers in einer zentralen Retentionsmulde
und extensive Dachbegriinung vermindern

Klima und Luft

erwarten.

X Durch DurchgriinungsmaBnahmen und
Anlegen von extensiver Dachbegrinung ist
auch zukinftig ein gutes Lokalklima zu

Landschaftshild / Erholung

X Aufwertung der Erholungsnutzung, Steige-
rung der privaten Erholungsnutzung durch

Kleingéarten.
Weitere Aspekte zum Schutz X Keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
des Menschen und seiner gen.

Gesundheit

Biro werkgruppe gruen
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Schutzgut erheblich | nicht erheb- | Auswirkungen
lich
Kultur- und Sachgiiter X Bodendenkmal bleibt erhalten bzw. wird
gesichert.
Wechselwirkungen X geringe Auswirkungen

6. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope
Fir das Schutzgut Arten und Biotope sind die Eingriffswirkungen als hoch einzustufen.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich

Verlust teilweise sehr hochwertiger Biotopelemente durch Neuversiegelung
oder Uberformung.

Verlust von Lebensraum zahlreicher Arten der Gruppen Vogel, Fledermause
und Insekten.

Verbleibende Biotopele-
mente

Beeintrachtigung der Bestandsbaume (Pflanzbindungen) durch Bautatigkeit
und Nutzungsénderungen.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden sind die Eingriffswirkungen als sehr hoch einzustufen.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baufeld, Zufahrten

Verlust aller Bodenfunktionen durch 5.663 m? Neuversiegelung.

Zufahrten Stellplatze,
Wege

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung von 1.277 m2
Flache.

Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser sind die Eingriffswirkungen als maBig einzustufen.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baufeld

Verlust von offenen Versickerungsflachen, Verminderung der Grundwasser-
neubildung, verringerte Verdunstung

Zufahrten, Stellplatze,
Wege

Eingeschrankte Versickerung bzw. Grundwasserneubildung

Biro werkgruppe gruen
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7. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Menschen (Arten und Biotope)

Betroffener Bereich

MaBnahmen: Vermeidung / Minimierung
/ Ausgleich

Fazit

Avifauna

Bauzeitenbeschrankung: BaumaBnah-
men und Rodungen auBerhalb der
Brutzeiten der Avifauna (von Oktober
bis Februar)

Vermeidung von Stérungen / Verlu-
sten wahrend der Brutzeit.

Bruthabitate fur Avifauna

Anbringung von Nisthilfen im umge-
benden Baumbestand. Nachpflanzung
von Obstbaumen.

Die Brutpopulationen des Plange-
biets kdnnen durch ein ausrei-
chend groBes Nisthilfenangebot
und die Optimierung avifaunisti-
scher Lebensrdume erhalten wer-
den.

Insekten, insbesondere
nachtaktive Insekten

Verwendung insektenfreundlicher Be-
leuchtungskorper

Vermeidung von schadlichen Be-
eintrachtigungen

Strukturreiche Obst-
baumwiesen, Grinland,
etc.

Weitest moglicher Erhalt von bestehen-
den Baumen im Plangebiet (Pflanzbin-
dung - PFB)

Eingriffsvermeidung ist nur durch
den Verzicht auf die Neubebauung
moglich. Anhand der PFB wird
eine Minimierung erreicht.

Geltungsbereich und
Umgebung

Eingriinung der Kleingartenanlage

Neuanlage von Biotopstrukturen

Schutzgut Boden

Betroffener Bereich

MaBnahmen: Vermeidung / Minimierung
/ Ausgleich

Fazit

Baufeld Eingriffsvermeidung ist nur durch den | Fur die Eingriffe in das Schutzgut
Verzicht auf die Neubebauung moglich. | Boden ist ein Aus-gleich im Gel-
tungsbereich nicht vollstandig
moglich
Bodenaushub Der Oberboden ist in einem nutzbaren | Eingriff bestmoglich minimiert.

Zustand zu erhalten bzw. fur Rekulti-
vierungsmaBnahmen an anderer Stelle
ZU nutzen.
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Schutzgut Wasser

Betroffener Bereich

MaBnahmen: Vermeidung / Minimierung
/ Ausgleich

Fazit

wahrend der Bauzeit

Vermeidung von Verunreinigungen des
Bodens und des Grundwassers durch
Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffe wah-
rend des Baubetriebes sowie durch
fachgerechte Entsorgung der anfallen-
den Baustoffreste usw.

Sorgfaltige Wartung und Pflege der
Maschinen, Fahrzeuge und Baustoffla-
ger nach dem heutigen Stand der
Technik.

Beeintrachtigungen wahrend der
Bauzeit bestmdglich minimiert.

Schutzgut Klima und Luft

Betroffener Bereich

MaBnahmen: Vermeidung / Minimierung
/ Ausgleich

Fazit

wahrend der Bauzeit

Vermeidung von Schadstoff-
immissionen durch Einsatz von Kataly-
satoren und Luftfiltern in Baumaschi-
nen und -fahrzeugen.

Beeintrachtigungen wahrend der
Bauzeit bestmdglich minimiert.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Betroffener Bereich

MaBnahmen: Vermeidung / Minimierung
/ Ausgleich

Fazit

Geltungsbereich und
Umgebung

Bestmoglicher Erhalt bestehender
Grunstrukturen;

Minimierung von Stoérquellen far Tiere
und Landschaftsbild durch entspre-
chende Dimensionierung der Beleuch-
tung in Hohe, Anzahl und Wahl des
Beleuchtungsmittels (z.B. LED-
Lampen), ohne die Personensicherheit
zu gefahrden.

Eingriff bestmdglich minimiert.
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Bilanzraum ,Allgemeines
. StapT LLmMGSBIJRG
Wohngebiet ot

Kleingarten Rémerhiigel
- BPlan-Ubersicht -

16.03.2007

. Bilanzraum
0 1 .Kleingartenanlage*

as s ahalabal RS

Far die Bilanzierung wird in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Ludwigsburg das bestehende Pla-
nungsrecht angewendet, d.h. die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache — Parkanlage und einer
privaten Grinflache — Dauerkleingdrten stellen in diesen Bereichen keinen Eingriff dar. Im norddstli-
chen und stdwestlichen Bereich wird die aktuelle Bestandssituation herangezogen. Unter diesen Vor-
aussetzungen ergeben sich zwei fur die Eingriffsregelung relevante Bereiche. Im Nordosten der Bilanz-
raum ,Allgemeines Wohngebiet* und im Stdwesten der Bilanzraum , Kleingartenanlage““

Die Bilanzierung der Schutzglter und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Modell
des Ludwigsburger Okokontos. Die 6kologische Bilanzierung basiert auf der Bewertung der Biotoptypen
BW (5-stufiges Bewertungsverfahren nach BREUNING), Grundlage fur die Bewertung der Bodenfunk-
tionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bodenschutz beim Umweltministerium, Stand 2010.

Auf der Grundlage der dkologischen Bilanz erfolgt eine Monetarisierung der Eingriffe und Aufwertungen
zur Ermittlung der monetaren Ausgleichshdhe, entsprechend dem Leitfaden zur Anwendung des mone-
taren Okokontos der Stadt Ludwigsburg.
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Gesamtbilanz ,,Aligemeines Wohngebhiet
Die Bilanz aller Schutzguter im Uberblick veranschaulicht die folgende Tabelle:

“Kleingarten Romerhugel” 026/03 - Bilanz "Wohnen™ | Stand: 28.06.17
GESAMT- BILANZ
Eingriffsbeschreibun Auf-iAb
Nr. Schutzgut o g Angabe =
1 Boden Durch das Bauvorhaben werden 2.848 m* w:alstandlg nEL vers egelt. Auf 1.835 m® werden Flachen neu 33am -1
teilversizgelt Dadurch &ine hiadtig und ein rhafter Verust von Boden. Durch  (Standort for 2280 m? -3
Verwendung wassers hia Beldge P i o b f er Baume und die Anlage i 1.862 m* -4
Dachbegriinung wird der Eingrff in das Schutzgut Boden minimeert.
Fir die Bodenfunktion “Standort triiche VEgelaLnn emsrem :Inrch Verrin =rung der Nutzungsintensitat eine - 8203 m* w1
Aufwertung. Der Eingriff in die Bodenfunk sgleichsh lau wird im Schutzgut Wasser 033!’_‘“” fir
bamcksch igt. Der Eingriff in die Bodenfunktion Filter und Puf’erf..r Schadstoffe” st nicht erheblich. Durch natiirfiche
o g der it3t wird das Puffervermégen des Bodens tedweise gesteigert. En erh ebhcner Vegetation
Eingri entsteht aufgrund der '\ohewz Ausgangswene fir die - i Sfan..ort fir Kulturp Diaser ST =
Eingr#f kann durch Vems o e hmen nicht volistandig ausgeglichen werden. Ein Ausgleich PP 1-99: s 2
428 diinch Entsi fnah Derzeit ist der Eingrff nicht Fich usgieichskarper m 7me -
= u eit ist der Eingriff nicht ausgeglichen e ertriciane
8.557 m* +1
Filter und Puffer fr 2833 m* -
Schadstoffe 648 m® -3
2 Wasser Mepative Folgen fiir den Landschaftswasserhaushalt und das Grundwasser kdnnen durch die Verwendung Retentions- siehe Boden - Ausgleichskdrper im
wasserdurchldssiger Belige, Anlage extensiver Dachbegrinung und Versickerung und Rickhaltung des vermagen Wasserkreislauf
Repgenwassers in einer zentralen Versickerungsmulde minimiert werden 78 m -1
Grundwasser- 3.608 m* -2
neubiddungsrate
Schutzwirkung der siehe Boden - Fiter und Puffer fir
Deckschichten Schadsiofie
Oberflichen- Im Gebiet sind keine Oberflichengewasser vorhanden.
gewidsser
3 Klima Der Eingriff ins Schutzgut Kiima kann durch die Durchgrinungsmalnahmen des Gebietes und die Anlage von extensiver 10.407 m* -2
Dachbegrinung zum Grodteil kompensiert werden.
Insgesamt ergibt sich aus der Fiachenbilanzierung en Defizit fiir das Schutzgut Kiima die Belastungen werden jedoch als "gering”
eingestuft. Em weterer Ausgleichsbedarf besteht daher nicht
4 Arten und Der Verust von sehr genngwertigen hls sehr hochwertigen Biotopen ist erneblich. Eine Beeintrachtigung erfolgt fir 2. scla -1
Biotope :I e vor Ort b henden sehr ande und andere mittel- bis hochwertige Flachen 1.557 +2
skturen. Durch die E 1§ CEF 2 .Anlage einer Strewobsiwiese” im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird der Engriff minimiert. Es besteht jedoch weiterer Ausgleichsbedarf. B Stdck El
Solitirbaume
-3 Stiick 2
Landschafis-baume
3 Landschaft Die Anlage des Woh fithrt fiir das Sch La: i Erholung zu einer erheblichen Beentrachtigung. Eingriffsfolgen 10.560 m* =1
werden durch Gest.zlmngs'naﬁrah'ne" im Gebiet tellwelse kompensiert. Ein Restdefizit bleibt bestehen. 10407 m* -2
6 Sch Die Fiachen stehen nicht unter einem nach dem Natursc hitzten Status.
Im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos erfolgt eine are Bilanzi der Eingriffe: - +
Versiegelungszuschiag -40.808,00 €
Wiederhersieliungskosten Arten und Buotope -25.854.70 €
Bonus Dachbegrinung 2042600€
Maonetare Bilanz:
Gesamt netto -46.038.T0 €
Umsatzstever 18% BT4TI6E
Gesamt brutto -54.786.06 €
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| Okologische Bilanz "Kleingédrien Romerhiigel” 026/05 - Bilanz "Wohnen” |
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Bebauungsplan ,Kleingarten Romerhigel™ Nr. 026/05 28.06.2017
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Gesamtbilanz ,,Kleingartenanlage*
Die Bilanz aller Schutzguter im Uberblick veranschaulicht die folgende Tabelle:

“Kleingd Ro igel” 026105 - Bilanz "Kleingdrien™ I Stand: 280617
GESAMT- BILANZ
Nr. Schutzgut Eingriffsheschreibung Rt e Auf{Abwertung
Angabe
1 Boden Durch das Bauworhaben werden 3.008 m*wolistandig neu wersiegelt bzw. bebaut. Davon werden 2 235 m* als 218 m* -1
Dachbegrinung mit mindestens 10 em Aufbaustarke ausgefihrt. Weitere 2. 418 m® werten neu tielversiegelt Die |Standort fir 5202 m* -4
Versiegelung fthrt zu einer nachhaltigen Besmtrachiigung und daverhaften Verusts von Boden. Durch Verwendung |Kulturpflanzen
WAsSET hlassiger Belage, F i jer B3ume und die Anlage extensiver Dachbegriinung wird der
Eingriff in das Schutzgut Boden 5 i
Fiir die Bodenfunktion “Standort fir natiirliche Vegetaton” srgibt sich durch das Bauvorhaben keins VerSnderung il
Der Eingriff in die Bodenfunkfion “Ausgieichskorper m Wasserkreislauf” wird im S gut Wasser bericksichtigt,  |[naidriche
Ein erheblicher Eingriff entsteht aufgrund der hohen Ausgangswerte fir die Bodenfunktionen . Standort fiir Vegetation
Kulturpflanzen® und .Filter und Puffer fiir Schadsteffe”. Dieser Emgriff kann durch Vermeidungs-/ TATTm =9
Minimierengsmalnahmen nicht weilstandig ausgeglichen werden. Ein Ausglieich istz.B. durch Ausgleichskirper m 1087 m* -3
Entsiegelungsmalinahmen anzustreben. Derzeit ist der Eingriff nicht ausgeglichen Wasserkraisiauf
1385 m" 1
Filter und Puffer fur 3108 m* -2
Schadstoffe BOE m* -3
2 Wasser Negatwe Folgen fir den Landschafiswasserhaushalt und das Grundwasser kdnnen durch die Verwendung [Fetentions- sizhe Boden - Ausgleichskdrper im
wasserdurchiZssiger Bel3ge, Anlage extensiver Dachbegrinung und Versickerung und Rickhaltung des vermagen Wasserkresslauf
Regenwassers n iner zentralen Versickerungsmulde minimsert werden. * 1
Grundwasser- 2
neubddungsrate
Schutzwirkung der sizhe Boden - Filter und Puffer fir
Deckschichten Schadstoffz
Oberflachen-  |Im Gebist sind kene Oberflachengewisser vorhanden,
gewasser
3 [Kiima Durch das Bauworhaben ergibt sich kein Engnft fur das Schutzgut Kiima, Die Durchgranungsmainahmen und die Anlage extensiver
Dachbegrinung wirken sich positiv auf die Frischluftproduktion im Gebiet aus. Es besteht kein Ausgleichsbedarf.
4 Arten und Im Bestand sind sehr genngwertige bis mittelwertige Biotoptyp rh . Durch das entstehen im 12685 m* 1
Biotope Zuge der Durchgrinungsmalnahmen und der Anlage iver Dachbegrinung ebenfalis sehr gering- bis Flachen
Mittelwertige Biotoptypen. Dadurch ergit sich fiir das Schutzgut kein Eingriff. Auf grofien Flachen findet eine
Aufwerung des Schutzgutes statt. Es besteht kein Ausgleichsbedarf. 5 Stiick 3
Sol#drbaume
-15 Stiick 4
Landschafts-bdume 20 Stiick 3
3 Landschaft Die Anlage der Dauerklemgarten fihrt durch die Durchgrimungsmalnahmen und die Anlage neuer &ffentlicher Grinfiachen mit 26843 m* +2
wasserdurchiZssigen Wegen und Aufenthaitsfidchen zu einer erheblichen g des Schutzgutes La ild | Erhofung.
& Schutzstatus  |Die Fldchen stehen nicht unter enem nach dem Natu; geschitzten Status.
Im Rahmen des L i COkok erfolgt eine monetare Bilanzierung der Eingriffe: = +
Versiegelungszusehlag -46.308.00 €
Herstellungskosten Arten und Biotope 15.362.24 £
Bonus Dachbegrinung 52.640.00 £
Menet3re Bilanz:
Gesamt netto 2268424 €
L 18% 431001 €
Gesamt brutto 265425 €
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I Okologische Bilanz "Kisingarten Rémerhiigel” 026/05 - Bilanz "Kleingarten” |
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Neben der Feststellung des dkologischen Defizits im Einzelnen (Auf- und Abwertung der SchutzgUter)
wird die Ausgleichshohe auf der Grundlage des bilanzierten Eingriffs, basierend auf den am meisten
betroffenen Schutzgltern Arten- und Biotope sowie Schutzgut Boden errechnet.

Die Kosten ermitteln sich hierbei aus:
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1. Den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotope

2. Der Monetarisierung der Neuversiegelung im Baugebiet mit Hilfe des Versiegelungszuschlags in
Hohe von 12,00 €/gm bilanzierte Neuversiegelung. Dadurch wird dem Eingriff in die Bodenfunktio-
nen Rechnung getragen.

Wie aus den Tabellen ,Gesamtbilanz® zu ersehen ist, belduft sich die monetédre Bilanz fir den Bilanz-
raum ,Allgemeines Wohngebiet” auf — 54.786,06 € brutto, flir den Bilanzraum ,Kleingartenanlage® auf
26.994,25€ brutto. Fur den Geltungsbereich ergibt sich hieraus insgesamt ein Defizit von 27.791,81 €.
Dieser Wert berilcksichtigt bereits die innerhalb des Bebauungsplangebietes realisierten Minimie-
rungsmaBnahmen (z.B. Baumpflanzungen) sowie die Eingriffsminimierung durch die festgesetzten
Dachbegrtinungen (,,Bonus Dachbegrinung®). Der negative Betrag bedeutet, dass dieser
auf das Okokonto eingezahlt werden muss und fir eine entsprechende AusgleichsmaBnahme au-
Berhalb des Plangebietes verwendet wird.

Der Ausgleich und der Ersatz fur die im Baugebiet nicht vermeidbaren, bzw. minimierbaren und kom-
pensierbaren Eingriffe, insbesondere fur die Schutzglter Boden und Arten / Biotope, erfolgt mit dem
Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaBnahme Neckarbiotop , Zugwiesen®.
Far das Schutzgut Boden erfolgt mit der AusgleichsmaBnahme ,Zugwiesen” eine schutzgutlbergrei-
fende Kompensation durch Aufwertung anderer Schutzglter, wie z.B. des Schutzgutes Wasser. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden im B-Plangebiet, insbesondere in seiner Funktion als Standort fur Kul-
turpflanzen, kdnnte funktional nur durch Entsiegelung von Boéden oder durch MaBnahmen zur Forde-
rung der Bodenfruchtbarkeit an anderer Stelle erfolgen. was im erforderlichen AusmaB auf der Mar-
kung Ludwigsburg jedoch nicht moglich ist.

Fir den Artenschutz (Avifauna, Fledermause) werden spezielle MaBnahmen im Geltungsbereich und
auf angrenzenden stadtischen Flachen getroffen.

9. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfithrung und Nullvariante und
deren Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Sollte das Vorhaben nicht verwirklicht werden (Null-Variante) kdme es langfristig unter der Annahme,
dass auch weiterhin die derzeitige Nutzung des Plangebietes stattfindet, zu keiner besonderen Veran-
derung des derzeitigen Umweltzustandes.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung fihrt zu einer Uberbauung von bislang Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
von sehr geringer bis sehr hoher Bedeutung. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Auswirkun-
gen auf die Umwelt verbunden.

Ein dkologischer Ausgleich muss auBerhalb des Geltungsbereiches geschaffen werden (Okokonto).
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10.  Angaben zur alternativen Planungsméglichkeiten

Bei einer Standortuntersuchung wurden acht potenzielle Standorte flr Kleingartenanlagen untersucht,
die als Ersatzstandorte fUr die Kleingarten bei der Frommannkaserne dienen sollen. Dabei wurden Kri-
terien der Landschaftsanalyse und weitere Kriterien wie ErschlieBung zu Grunde gelegt. Zusammen mit
dem Standort ,Seeédcker |1 weist das Plangebiet die beste Eignung auf.

11. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung und seiner Umwelt-
auswirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Ausgleichs-
maBnahmen prifen zu kénnen, fihrt die Stadt Ludwigsburg eine Effizienzkontrolle im Rahmen der
Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen
soll die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote
Uberprift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt ist rechtlich
nach § 4c BauGB festgesetzt.

Die festgesetzten CEF-MaBnahmen mussen vor Erfolgen des Eingriffes durchgefuhrt werden. Die Wirk-
samkeit der vorgezogenen MaBnahmen ist im Rahmen des Monitorings vor dem Eingriff, sowie nach
weiteren funf Jahren zu Uberprifen. Kann die Wirksamkeit von MaBnahmen nicht positiv beschieden
werden, so sind als Ersatz weitere AusgleichsmaBnahmen durchzufihren.

Dauer der Umweltiberwachung:

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks der praktischen
Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitliches System zu entwickeln. Ein Uberwa-
chungsintervall von 3 - 5 Jahren ware sinnvoll. Sollte sich ergeben, dass nach einiger Zeit keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen mehr bestehen, kann auf eine weitere Uberwachungen verzichtet werden.

Der Ausgleich der nicht im Gebiet selbst ausgleichbaren Eingriffe in die oben genannten Schutzglter
erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Dabei werden anhand der Gegenulberstellung von
Eingriff und Ausgleich die Defizite und Aufwertungen fir die Bilanz ermittelt. Sowohl die Defizite als
auch die Aufwertungen, die sich in einem Bebauungsplangebiet ergeben, werden in 6kologischer wie
auch in monetarer Hinsicht in das Okokonto der Stadt Ludwigsburg eingebracht. Die Erfolgskontrolle
erfolgt in Abhangigkeit der Anforderungen in einem mehrjéhrigen Turnus. Somit wird auch Gberprift,
ob die notwendigen MaBnahmen fur das Gebiet , Kleingarten Rdmerhigel” umgesetzt wurden.
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12. Zusammenfassung Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung der
~Kleingarten Romerhtgel” und der Wohnbebauung an der DieselstraBe geschaffen werden.

Das Vorhaben ist wegen der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein Eingriff geméaB § 1 bzw. 2 BauGB und § 19 BNatSchG und
muss daher der Eingriffsregelung unterzogen werden. Die Bewertung der Eingriffe erfolgte nach dem
"Leitfaden zur Anwendung des monetéaren Okokontoansatzes der Stadt Ludwigsburg" (HHP 2005).

Der Umweltbericht beschreibt den derzeitigen Umweltzustand.

Die Eingriffe in den Boden wie Verlust der Bodenfunktion und Verdnderung des Bodengefliges sind in
ihrer Beurteilung der Wirkung auf den Boden als sehr hoch einzustufen. Die Eingriffe in das Schutzgut
Arten und Biotope ist als hoch zu bewerten. Die Auswirkungen der einzelnen Faktoren auf den Wasser-
haushalt und die klimatische Situation (Klima/Luft) sind als méBig zu bewerten. Die Beeintrachtigungen
far das Landschaftsbild und das Schutzgut Mensch sind als gering zu bewerten.

Der Eingriff kann durch Festsetzungen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, MaBnahmen flr den Arten-
schutz) im Bebauungsplan teilweise innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Es verbleibt
insbesondere flr die Schutzgiter Arten und Biotope, sowie Boden ein Defizit, welches auBerhalb des
Gebietes ausgeglichen werden muss. Dies erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Darliber
hinaus sind fur den speziellen Artenschutz weitere MaBnahmen auBerhalb des Gebietes erforderlich.

Aufgestellt:
werkgruppe gruen, 28.06.2017

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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