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Beschlussvorschlag:

l. Die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
(1) BauGB und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaB § 4 (1) BauGB eingegangenen =
Stellungnahmen (siehe Anlage 4) werden = : O :

D —

zur Kenntnis genommen. Die
Abwagungsvorschlage der Verwaltung
werden entsprechend Anlage 4
beschlossen.

I. Der Entwurf des Bebauungsplans 2= Enhor
,Blockinnenbereiche BauhofstraBe“ Nr. el S 7
010/07 wird zusammen mit den +DB}
textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, jeweils mit Datum vom
20.09.2018, beschlossen.
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1. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf geméaB § 3 (2) BauGB offentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 (2) BauGB einzuholen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Blockinnenbereiche BauhofstraBe® Nr. 010/07
werden insbesondere die strategischen Ziele des Themenfelds , Attraktives Wohnen® umgesetzt.

Mit der Sicherung der durchgrinten Freiflachen der Blockinnenbereiche in der Innenstadt werden
stadtebauliche und architektonische Qualitaten entwickelt. Der Bezug zum Themenfeld ,Lebendige
Innenstadt” besteht vor allem darin, das Wohnen in der Innenstadt attraktiv zu erhalten und damit
die Durchmischung der Nutzungen zu sichern.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets ist gekennzeichnet durch geschlossene
Blockrander und durchgrinte private Innenbereiche.

Fir den Geltungsbereich existieren teilweise Ubergeleitete Bebauungspléne, teilweise sind keinerlei
planungsrechtliche Vorgaben vorhanden. Insgesamt ist das Gebiet als , Altstadtviertel”“ gemaB der
Ortsbausatzung der Stadt Ludwigsburg ausgewiesen. Darlber hinaus liegen einzelne Baulinien
(genehmigt 1839) entlang der BauhofstraBe und der Talstrale vor.

In der Innenstadt hdufen sich generell die Anfragen, die vorhandenen Blockinnenbereiche zu
bebauen. Damit geraten die Innenbereiche immer weiter unter Druck und die Funktion des
klimatischen Ausgleichs sowie die Stlitzung der Wohngqualitat sind bedroht. Das vorhandene
Baurecht bietet keine ausreichenden Vorgaben, die diese riickwartigen Grundstlcksbereiche vor
weiterer Verdichtung schitzen konnten.

Mit dem Bebauungsplan ,,Blockinnenbereiche BauhofstraBe® Nr. 010/07 soll die vorhandene
staddtebauliche Struktur und die Freiflachen in den Blockinnenbereichen gesichert werden um einer
moglichen Wohngualitdtsminderung durch zu intensive Nachverdichtung entgegenzuwirken.

Zudem wird die Wiederherstellung der grinen Innenbereiche der dstlichen Blockbebauung im
Sanierungsgebiet ,Untere Stadt” als ein wichtiges Sanierungsziel benannt. Dieses schlieBt auch die
Sicherung der im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegenden griinen
Blockinnenbereiche im Westen ein.

Im Weiteren wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan (siehe Anlage 3) verwiesen.
Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass flr das Bebauungsplangebiet eine

Veranderungssperre (Inkraftgetreten am 30.03.2016) erlassen wurde, die aber zwischenzeitlich
nicht mehr besteht.
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Bisheriger Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 29.04.2014
Offentliche Bekanntmachung 14.03.2015

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB | 24.03.2015 - 24.04.2015
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 07.04.2015 - 08.05.2015
sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Veranderungen gegeniiber dem Aufstellungsheschluss

Das Verfahren wurde als vereinfachtes Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB eingeleitet. Da
durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksflache der ZulassigkeitsmalBstab nicht nur
unwesentlich verandert wird, sind die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren nicht mehr
gegeben. Zum Entwurfsbeschluss wurde auf ein Vollverfahren umgestellt und somit auch ein
Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts ist dieser Bebauungsplan teilweise ein einfacher
Bebauungsplan und teilweise ein Anderungsbebauungsplan. Der Titel wurde deshalb auf
,Blockinnenbereiche BauhofstraBe® geandert (der Zusatz ,,Bebauungsplandnderung® ist entfallen).

Inhaltlich und planerisch haben sich gegentiber dem Aufstellungsbeschluss keine Anderungen
ergeben, die Planung wurde lediglich konkretisiert.

Hinweise iiber die frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 1
BauGB ist zu entnehmen, dass das Vorhaben insgesamt begriiBt wird.

Weiteres Vorgehen
Gemah § 3 (2) BauGB wird der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den oértlichen
Bauvorschriften, sowie den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir einen

Monat beim BlrgerblUro Bauen zur Einsichtnahme ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden schriftlich um Stellungnahme
gebeten.

Unterschrift:

Martin Kurt
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Finanzielle

Auswirkungen?

[]Ja

X] Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

EUR

Deckung

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen

Produktgruppe

[]Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DI, 23, 60, 67, SEL, RO5
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