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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist (BauGB)

« Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist (BauNVO)

« Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist (PlanZV)

e Die Landesbauordnung Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz
2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2014 (GBI. S. 501) geandert worden ist (LBO)

2. Lage im Raum/Plangebiet

Stadtteil
Pflugfelden

Abbildung 1: Lage im Stadigebiet

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand der Weststadt (nur knapp 1000 m von der Anlage
Frommmannkaserne entfernt).

3. Planungsanlass

In Ludwigsburg gibt es eine groBe Nachfrage nach Kleingarten (Warteliste beim Fachbereich
Liegenschaften). Die geplante gewerbliche Nutzung im Bereich ,Frommann® erfordert eine Verlagerung
der bestehenden Kleingartenanlage ,,Frommannkaserne” an einen geeigneten Ersatzstandort. Bereits in
der Kleingartenstandortuntersuchung aus dem Jahre 2004 wurden geeignete Ersatzstandorte gesucht.
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Far die Verlagerung und als neue Kleingartenstandorte eignet sich demnach nur der Bereich
»~Romerhigel“ im Westen der Stadt.

Im Plangebiet sind neben der offentlichen und privaten Grinflaichen auch Flachen fir
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2007 hat sich
die Nachfrage auf dem Mietwohnungsmarkt, insbesondere fir bezahlbaren Mietwohnraum, verscharft.
Im Méarz 2015 hat der Gemeinderat deshalb beschlossen, in den geeigneten Baugebieten 30 % der
Gesamtnettoflache im Geschosswohnungsbau zur Errichtung von preiswertem Mietwohnraum
entsprechend dem Modell ,Fair Wohnen* der WBL zu realisieren. Auf weiteren 10 — 15 % sind
Mietwohnungen nach dem Landeswohnraumférderprogramm zu errichten.

Im Jahr 2013 wurde vom Gemeinderat beschlossen, verschiedene Wohnbaulandpotenzialflaichen
vertieft zu untersuchen. Auch das Gebiet ,Muldenacker” wurde auf Eignung unter anderem flur den
Geschosswohnungsbau untersucht. Die staddtebaulichen Studien haben gezeigt, dass sich dieses sehr
gut fir Geschosswohnungsbau eignet.

Daher wird im Gebiet eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern vorbereitet. Mit dem Planungskonzept

wird den Zielen der kommunalen Wohnungspolitik sowie den Beschlissen des Gemeinderats,
insbesondere bezlglich des Mietwohnungsbau, entsprochen.

INARRE
Bestang - é
B ornnzcnen
]

EA Parkanlage, Landschaflspark

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010, ist dieser
Bereich als Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Landschaftspark dargestellt. Da der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt ist, soll der
FNP im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden. Es ist eine Erganzung der
Darstellung in Grinflache, Parkanlage, Landschaftspark und Dauerkleingérten sowie ein Teilbereich als
Wohnbauflache vorgesehen.
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5. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Folgende rechtsgliltige Bebauungspléne sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kleingarten
Romerhugel” in Teilen betroffen:

Abbildung 3: bestehendes Planungsrecht

BP-Nr. / Bezeichnung rechtsgiiltig seit betroffene Festsetzung

18/5 12.08.1924 Verkehrsflache

18/18 03.04.1952 Bauverbotsflache

18/26 23.10.1952 Verkehrsflache

026/02 01.07.1972 offentliche Grunflache — Kinderspielplatz
,Schwieberdinger StraBe Sud*“ Flache fur die Landwirtschaft

065/01 07.04.1973 Verkehrsflache

,Furstenhlgel — Berufsschulzentrum*

027/01 23.03.1977 offentliche Grinflache — Parkanlage,
LSiegesstraBe — ehemal. Ziegeleigelande* Kinderspielplatz

Zudem werden folgende in Aufstellung befindliche Bebauungsplane durch die Planung berthrt:

Bebauungsplan ,SchoénbeinstraBe Stid“ Nr. 026/09, Aufstellungsbeschluss vom 04.06.2014
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der Bahn* Nr. 025/02, 027/03, 028/03 vom 12.03.1997
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6. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Abbildung 4: Luftbild

Der groBte Teil des Plangebietes wird heute landwirtschaftlich genutzt. Teilbereiche werden als Wiese
bzw. als Obstbaumwiese genutzt. Im Stdwesten befindet sich ein ,Hallstattzeitlicher Grabhugel”, ein
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung geméaB §12 Denkmalschutzgesetz. In diesem Bereich sind
Bodeneingriffe unzuldssig und eine Grinlandnutzung vorgeschrieben. Entlang der StraBe
»,ROmerhigelweg" befinden sich private Kleingartenflachen.

7. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

Schaffung von Kleingarten und Erhalt dffentlicher Griinflichen
Bereits heute haben die Freiflaichen im Plangebiet flir die angrenzenden Wohngebiete eine wichtige
Naherholungsfunktion.  Aktuell ist diese Flache entsprechend als offentliche Grinflache
planungsrechtlich gesichert, bisher jedoch nicht umgesetzt.

Durch die geplante Umnutzung der Kleingartenanlage Frommannkaserne in ein Gewerbegebiet wird eine
Neuordnung der Kleingartenflaichen im Stadtgebiet erforderlich. Das Gebiet Rémerhiigel wurde im
Rahmen einer gesamtstadtischen Standortuntersuchung als geeignete Flache fur Kleingarten bewertet.
Die Naherholungsfunktion der Freiflachen soll dabei fur die Offentlichkeit auch im Zuge der teilweisen
Umnutzung zu Kleingdrten erhalten bleiben. Um den Ansprlichen an die 6ffentlichen Grinflachen und
den Ansprichen an die Kleingartenflachen gerecht zu werden, ist daher eine integrierte Betrachtung
beider Themenfelder erforderlich. Die Freiflachenplanung fand deshalb sowohl unter Einbeziehung der
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Kleingartner der Anlage ,Frommann®, also auch der an das Plangebiet angrenzenden Anwohner, sowie
unter Berlcksichtigung der Ziele des Freiflachenentwicklungskonzeptes (FEK) statt.

Ziel ist es, durch die Kombination mit o6ffentlichen Grunflaichen eine moderne Kleingartenanlage
herzustellen. Es werden Ersatzflachen fUr die Kleingarten geschaffen, die perspektivisch in der
Kleingartenanlage Frommannkaserne entfallen werden. Die Freianlagenplanung am Rémerhigel sieht
vor, die Kkleingartnerische Nutzung in die o6ffentlichen Grinflachen zu integrieren, indem die
Kleingartenanlage in mehrere Quartiere gegliedert wird. Die Anzahl und GroBe der Parzellen innerhalb
der Quartiere ist weitestgehend flexibel gehalten, indem beispielsweise zwei Parzellen zu einer groBeren
Parzelle zusammengeschlossen und so an den Bedarf der Kleingartner angepasst werden kann.
Zwischen den Quartieren ist eine 6ffentliche Durchwegung geplant, so dass die flr Kleingartenanlagen
typische Vielfalt an Pflanzen und Tieren fur alle erlebbar wird. Bezlglich der Gartenlauben und des
Vereinsheims wird eine umweltfreundliche Holzbauweise mit Dachbegrinung verfolgt. Auf diese Weise
erfahrt die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldche eine 6kologische und damit eine
qualitative Aufwertung fur die Bevolkerung. Kleine Platze mit Sitzgelegenheiten, Spielflachen,
schattenspendenden Baumen und Hecken schaffen neue Moglichkeiten zum Verweilen und Erholen in
der dicht bebauten Weststadt. Themen wie ,,Urban Gardening“ oder ein Lerngarten flr Kinder werden
im weiteren Projektverlauf mitgedacht und kénnen Inhalte flr die geplante BUrgerbeteiligung der
Anwohner sein. Nicht zuletzt sind Kleingartenanlagen Orte der Begegnung und Zusammenarbeit und
leisten damit einen wichtigen Beitrag fir ein gutes Miteinander in der Stadt.

Im Rahmen des FEK wird eine wichtige Verbindung zwischen Griinzug Pflugfelden und der Grinflachen
am Wasserturm hergestellt und damit ein deutlicher Fortschritt bei der Umsetzung des ,,Griinen Rings*
erzielt, der die Grinflachen von Ludwigsburg mit einem einheitlichen ,Gesicht” miteinander verbinden
und es der Bevdlkerung ermdglichen soll sich moéglichst viel ,,im Griinen* bewegen zu kdnnen.

Im Bereich des bekannten Flrstengrabhtgels, einem geschitzten Kulturdenkmal nach § 12 DSchG, im
ostlichen Teil des Plangebiets sind keine Bodeneingriffe und damit keine kleingartnerische Nutzung
zulassig. Durch die vorliegende Planung besteht dennoch die Moglichkeit, diesen Bereich z.B. durch
Anlegen eines Wiesenlabyrinths in die o6ffentliche Grinflache einzubeziehen und interessant zu
gestalten.

Insgesamt wird durch die vorgesehene Planung ein hochwertiges Naherholungsgebiet flr die Weststadt
entwickelt.
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Schaffung von Wohnbauflachen

Bereits im Planungskonzept von 2007 war vorgesehen, eine kleine Flache im Norden des Plangebiets
als Wohnbauflache festzusetzen und somit den sddlichen Siedlungsrand zu arrondieren. Der
Gemeinderat hat beschlossen diese Flache fir Geschosswohnungen, u. a. auch fir Mietwohnungen, zu
entwickeln. Flr das Gebiet ,Muldenacker” wurde dem Gemeinderat ein stddtebauliches Konzept mit
drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt ca. 45 Wohneinheiten vorgeschlagen.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich an der bestehende Topographie. Zur freien Landschaft nach
Stden nimmt die Geschossigkeit entsprechend dem abfallenden Gelande stufenweise von 5 auf 3
Geschosse ab. Der untere Bezugspunkt der Geb&dudezeilen orientiert sich am Verlauf der neuen
ErschlieBungsanlage und damit weitgehend am natirlichen Gelédndeverlauf. So fugt sich die Bebauung
sowohl in Nord-Std-Richtung durch eine gestaffelte Geschossigkeit als auch in Ost-West-Richtung durch
die abgestaffelte Hohenlage der Geb&dudezeilen in die vorhandene topographische Situation ein.

Die Lage der Gebadudezeilen erlaubt auBerdem einen freien Blick fur die Bewohner der nérdlich
angrenzenden Wohngebaude entlang der FriedenstraBe in die Landschaft. Das Gebiet soll als modernes
Wohngebiet entwickelt werden. Dabei sind auch wohnerganzende Nutzungen vorstellbar.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 3 Gebietsnutzungen festgesetzt:
Private Grinflache, Dauerkleingarten
offentliche Grunflache
allgemeines Wohngebiet

Dauerkleingarten

Es ist die Anlage von Kleingarten im Sinne des § 1 Bundeskleingartengesetz beabsichtigt. Auf
Grundlage der planerischen Konzeption werden die Flachen fur die Kleingartennutzung als private
Dauerkleingérten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dies umfasst auch den Bereich des
Vereinsheims, womit der Nutzungszweck eindeutig festgelegt wird und eine allgemeine gastronomische
Nutzung ausgeschlossen ist.

In der geplanten Kleingartenanlage sind Parzellen mit einer GroBe von 120 — 300 m2 vorgesehen. Dies
tragt der Entwicklung Rechnung, dass die ParzellengroBe aktuell eher abnimmt. Damit der
Stellplatzbedarf fir die kinftige Kleingartenanlage gesichert werden kann, wird im Bebauungsplan eine
MindestgrundstiicksgroBe von 120 m2 festgelegt.

Offentliche Griinfliche

Die Ubrigen Grinflachen stehen der Allgemeinheit als Naherholungsflachen zur Verfiigung und sind
entsprechend als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die ErschlieBung der Kleingartenflachen erfolgt zum Teil Uber die oOffentlichen Grinflachen. Die
geplanten Wege sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich der geplanten Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gemaB §4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines Gebietes mit dem Schwerpunkt
Wohnen sowie das Wohnen erganzende Nutzungen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Werbeanlagen
als eigenstandige Hauptnutzung entsprechen nicht dem angestrebten Charakter des Gebietes und
werden daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

8.2 MabB der baulichen Nutzung

Bereich Wohnbebauung

Das MaB der baulichen Nutzung ist Uber die Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse sowie eine maximale Traufthdhe bezogen auf eine festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhdhe  geregelt. Dadurch wird das stddtebauliche Ziel erreicht die geplante
Bebauung sowohl in Ost-West als auch in Nord-Sudrichtung am bestehenden Geldndeverlauf zu
orientieren und entsprechend zu staffeln. Die GRZ kann fur Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden. Dies tragt der Tatsache Rechnung, dass die Parkierung vollstandig in
Tiefgaragen untergebracht wird.
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Bereich Kleingartenanlage

Fur den Bereich der Dauerkleingarten werden die Zahl und die Dimension der GartenhUtten geregelt.
Dadurch soll ein Wildwuchs von Gartenhttten und ein ungeordnetes Erscheinungsbild der
Kleingartenanlage insgesamt verhindert werden.

Dabei wird die Obergrenze in §3 Bundeskleingartengesetz von 24 m? Grundfldche pro Gartenlaube
berticksichtigt.

Durch die Festsetzung einer MindestgrundsticksgroBe von 120 m2 pro Gartenlaube wird die Zahl der
GartenhUtten im Gebiet auf ein vertragliches MaB beschrankt.

Das Vereinsheim wird ebenfalls Uber Regelungen der maximalen Gebdudehbthe und maximaler
Grundflache hinsichtlich seiner baulichen Ausdehnung definiert.

Konkretere Regelungen werden im Pachtvertrag bzw. der Gartenordnung getroffen.

8.3 Private Griinfliche, Dauerkleingirten, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bereich Wohnbebauung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt. Sie sichern sowohl die
Verschwenkung der Baukdrper, sowie Durchblicke in die freie Landschaft flir die Wohnbebauung im
Norden entlang der FriedenstraBe.

Bereich Kleingartenanlage

Um fur die Kleingartenanlage ein stadtebaulich geordnetes Bild zu gewahrleisten werden fur die
Kleingartenanlage Baufenster definiert. Diese erlauben dabei aber auch eine flexible Einteilung der
Kleingartenparzellen.

8.4  Stellplatze und Nebenanlagen

Bereich Wohnbebauung

Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen untergebracht. Ausnahmsweise konnen Stellplatze fur
behinderte Menschen (insbesondere Mobilitatseingeschrankte) oberirdisch hergestellt werden.

Bereich Kleingartenanlage

Far die Kleingartenanlage wird ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz/ 3 Kleingartenparzelle zugrunde
gelegt. Unter BerUcksichtigung der MindestgrundsticksgréBe sind rechnerisch bis zu 155
Kleingartenparzellen mit Gartenlaube zuldssig. Der Parkraumbedarf belauft sich entsprechend auf
maximal 52 Stellplatze, die auf den ausgewiesenen Stellplatzen hergestellt werden kénnen.

Durch die Anordnung entlang des Daimlerweges und im Bereich des geplanten Vereinsheims am
Romerhlgelweg kdnnen alle Kleingartenflachen auf kurzem Weg erreicht werden ohne, dass die
Kleingartenanlage durchfahren werden muss.
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9. Ortliche Bauvorschriften

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Diese beziehen sich auf
den Anbringungsort und die Art der Werbeanlagen. Es wird eine zurlickhaltende Werbegestaltung im
Gebiet angestrebt. Daher sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und in zurlckhaltender
Form (nicht-leuchtend, etc.) zulassig.

Die Einfriedigungen im gesamten Plangebiet sollen dem Gebietscharakter entsprechend naturnah
gestaltet werden und sind daher nur in Verbindung mit einer Eingriinung zulassig.

Fur das Vereinsheim und die Wohnbebauung sind glanzende und lichtreflektierende Materialien an
AuBenwdnden nur zulassig, wenn sie der Nutzung von Sonnenenergie dienen. Damit wird
gewahrleistet, dass storende Spiegelungen fur das Wohnumfeld verhindert werden.

Um fur die Kleingartenanlage eine einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten sind die
Gartenlauben aus Holz auszufuhren und naturfarben zu gestalten (unbehandelt bzw. braun lasiert o.
gestrichen)

10.Boden / Bodendenkmal

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen haben eine sehr hohe (zwischen 80 und 90) Bodenzahl.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Bodenuntersuchungen beauftragt.
Untersucht wurden die allgemeinen Baugrund- bzw. Grindungsverhaltnisse im Bereich der geplanten
Wohnbebauung und mogliche Bodenbelastungen fir das gesamte Plangebiet.
Folgende Erkenntnisse wurden dabei gewonnen:

» Die Bodenbelastungen fur Wohnen und Kleingarten sind unkritisch (Einstufung Z0)

e Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gering,

* Im Bereich der Wohnbauflache erlauben die Baugrundverhaltnisse eine bauliche Nutzung mit

ggf. Mehrkosten bei der Grindung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden vom Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung Denkmalpflege zunachst archadologische Voruntersuchungen und dann Rettungsgrabungen
zur Dokumentation und Bergung der insbesondere im stdlichen Bereich vorhandenen Kulturdenkmale
durchgefihrt.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12
DSchG ,Hallstattzeitlicher GroBgrabhigel”. In diesem Bereich dirfen keinerlei Bodeneingriffe — also
auch keine Pflanzungen von Blschen, Baumen etc. — erfolgen.

11.VerkehrserschlieBung

Die OPNV-ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit den Buslinien zum Berufsschulzentrum oder zur
FriedenstraBe. Der Bereich ist gut an das stadtische Rad- und FuBwegenetz angebunden.
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Entlang des Romerhlgelweges ist ein straBenbegleitender FuB- und Radweg festgesetzt. Dieser Radweg
ist Bestandteil der Hauptradroute 8 im Hauptroutenzielnetz 2025, das vom Gemeinderat beschlossen
wurde. Die Hauptradroute 8 stellt eine wichtige Radwegeverbindung zwischen dem Ludwigsburger
Zentrum und Pflugfelden sowie zum Berufsschulzentrum dar.
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Kleingartenanlage

Die Kleingartenanlage ist fur den motorisierten Individualverkehr GUber die DaimlerstraBe und den
Rémerhlgelweg erreichbar. Hier sind auch die Parkierungsflachen angeordnet. Eine Zu- und Durchfahrt
in die Kleingartenanlage mit PKW’s ist somit nicht erforderlich.

Das planerische Konzept fur die Kleingartenanlage sieht eine 6ffentliche fuBlaufige Durchwegung der
gesamten Kleingartenanlage vor. Die ErschlieBungswege im Bereich der ¢ffentlichen Grinflachen sind
hinsichtlich der Fahrbahnbreiten auch fur Fahrradfahrer nutzbar.

Wohnbauflache

Die Wohnbauflache wird Uber eine neu herzustellende StraBenflache von Norden erschlossen. Diese
Verkehrsflache wird als StichstraBe Uber die DieselstraBe an das bestehende Verkehrsnetz
angebunden. Der geplante Wendehammer erlaubt das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs.

Die StraBe wird als Mischverkehrsflache ausgebildet. Ein separater FuBweg ist nicht vorgesehen. Die
StraBe dient ausschlieBlich dem Anliegerverkehr. Es wird ein geringes Geschwindigkeitsniveau
angestrebt um auch den Aufenthalt spielender Kinder auf der Strale zu ermoglichen.

Der Nachweis der Stellplatze fur die geplante Wohnbauflache erfolgt in Tiefgaragen. Im Bereich der
neu herzustellenden Verkehrsflache sind offentliche Stellplatze far Besucher und Lieferverkehr
vorgesehen. Der StraBenquerschnitt erlaubt eine alternierende Anordnung der Stellplatze. Die Lage der
Stellplatze wird im Ausbau mit den klnftigen Tiefgaragenzufahrten abgestimmt.
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Die einzelnen Wohngebaude werden fuBlaufig Uber private Wohnwege, die im Stden in die freie
Landschaft weitergefiihrt werden kénnen, erschlossen.

12.Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung der geplanten Wohnbebauung erfolgt Gber den Mischwasserkanal im Bereich der
SchoénbeinstraBe.

Das Oberflachenwasser im Gebiet (Kleingartenanlage und Wohnbebauung) wird in die
Versickerungsmulde stdlich der geplanten Wohnbebauung geleitet.

Es ist vorgesehen das Wohngebiet an die Fernwarmeversorgung anzuschlieBen.

13.Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleingarten Rémerhlgel” wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Dabei wurden untersucht:
» die Einwirkung auf das Plangebiet durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm
e die Auswirkung der Planung aufgrund des zusatzlichen Verkehrs an den vorhandenen
schitzenswerten Gebduden im Umfeld des Plangebietes
e« die Auswirkungen der geplanten WohnbauerschlieBung auf Grundlage der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung.

Gewerbelarm

Die geplante Wohnbebauung ruckt nicht ndher an die bestehenden Gewerbeflachen heran als die
bestehende Wohnbebauung an der StraBe Muldendcker. Die Kleingartenflachen haben gemaB der
Auslegungshinweise der TA Larm den Schutzanspruch eines Mischgebietes.

Unter BerUcksichtigung dieser Aspekte erfahren die vorhandenen Gewerbegebietsflachen

hinsichtlich ihrer Emissionen aus planerischen Gesichtspunkten keine zuséatzlichen

Einschrankungen aufgrund der Planung.

Das ostlich angrenzende BayWa-Areal wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.SchonbeinstraBe Sud“ derzeit Uberplant. Ziel der Planung ist die teilweise Umwandlung einer
bestehenden Gewerbeflache in ein Wohngebiet. Die Ubrigen Bereiche des BayWa-Areals werden als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Die an das BayWa-Areal 6stlich und stdlich angrenzenden Flachen sind als Industrieviertel festgesetzt
und werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Flr die Schallimmissionsprognose wurden fur die
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen folgende Emissionsansatze der DIN 18005 [1]
herangezogen:
e eingeschranktes Gewerbegebiet auf dem BayWa-Areal:
Schallleistung LW" = 55 dB(A) je m2 tags und LW" = 40 dB(A) je m2 nachts.
*  Gewerbeflachen westlich des BayWa-Areals:
Schallleistung LW" = 60 dB(A) je m? tags und LW" = 45 dB(A) je m? nachts.
* Gewerbeflachen stdwestlich des BayWa-Areals:
Schallleistung LW" = 65 dB(A) je m? tags und LW" = 50 dB(A) je m? nachts.
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Diese Werte ergeben sich durch die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der
SchénbeinstraBe.

Unter Berlicksichtigung einer bestimmungsgemaBen Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
werden im Bereich der geplanten Wohnbebauung die maBgeblichen, gebietsbezogenen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm [2] unterschritten. Die
Beurteilungspegel liegen bei maximal 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts im 6stlichsten Baufeld.

Im Bereich der geplanten Kleingarten treten Beurteilungspegel am Tag von bis zu 56 dB(A) auf. Der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Kleingarten von 55 dB(A) wird somit geringfligig um rd. 1 dB
Uberschritten, der in Konkretisierung der DIN 18005 in den Auslegungshinweisen zur TA Larm [4]
genannte Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur Kleingartenanlagen wird aber deutlich unterschritten.
Insofern ergeben sich auch aus diesen Untersuchungen keine Einschrédnkungen fir die bestehenden
Gewerbegebietsflachen durch das heranrickende Bebauungsplangebiet. Es werden keine
Festsetzungen erforderlich.

Verkehrslarm

StraBe

Die FriedenstraBe und die SchonbeinstraBe weisen die hochste Verkehrsstérke im Umfeld des
Plangebietes auf. Diese Verkehrsmengen sind jedoch schalltechnisch unproblematisch. Dazu ist das
Plangebiet durch die Bestandsbebauung von den Immissionen des Verkehrs geschitzt. Fur die
Ubergeordneten StraBen (Schwieberdinger StraBe und BAB 81) erfolgt die schalltechnische
Untersuchung orientierend anhand der Larmkartierung des Landes. Die Verkehrslarmeinwirkungen
durch StraBenverkehrslarm liegen unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Allgemeine
Wohngebiete- Auch der Orientierungswert fur Kleingarten von 55 dB(A) am Tag wird deutlich
unterschritten.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsmengen ist durch die StraBenbaumaBnahmen der neu
geplanten StraBen zur ErschlieBung der Wohngebdude bzw. der Kleingarten (geschéatzt jeweils max.
300 Fahrten) auf Grundlage tUberschlagiger Abschatzungen davon auszugehen, dass die maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den bestehenden schitzenswerten Gebduden deutlich
unterschritten werden.

Somit sind keine SchallschutzmaBnahmen aufgrund der StraBenbaumaBnahmen erforderlich.

Schiene

Aus den Ergebnissen der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes fir Haupteisenbahnstrecken
kann abgeleitet werden, dass durch die Bahnlinie Stuttgart-Heilbronn im Tagzeitraum
Beurteilungspegel des Schienenverkehrs von maximal 56 dB(A) und im Nachtzeitraum (22-6 Uhr)
Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) zu erwarten sind . Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden Uberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitungen werden fiir das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen durch
eine entsprechende Ausgestaltung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen. Fur
Schlaf- und Kinderzimmer, die von Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 betroffen sind, ist durch ein entsprechendes Liftungskonzept sicher zu stellen, dass ein
ausreichender Mindestluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern moglich ist.
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14.Bodenordnung, Flachen und Kosten

14.1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Die Stadt ist im Eigentum aller Flachen mit Ausnahme des
Flst. Nr. 5228, wo die Eigentimer zwischenzeitlich Verkaufsbereitschaft signalisiert haben, jedoch noch
kein Notartermin stattgefunden hat.

14.2 Flachenbilanz

GroBe des Geltungsbereiches ca. 8,0 ha
GroBe der Grinflache gesamt (6ffentlich/privat — Dauerkleingérten) ca. 7,2 ha
GroBe des allgemeinen Wohngebietes ca. 0,6 ha
Verkehrsflachen ca.0,2 ha
Flache im stadtischen Eigentum 7,8 ha
14.3 Kosten
* veranschlagte Kosten Grunderwerb ca. 1,3 Mio. €
e Kosten ErschlieBung Kleingéarten ca. 280.000 €
+ Kosten offentliche Grinflache ca. 1,5 Mio. €
» Kosten Kleingartenanlage (Kostentragung noch zu kléren) 2,0 Mio. €
e Kosten ErschlieBung Wohnbebauung ca. 320.000 €

15.Planverwirklichung/Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren soll in der zweiten Jahreshélfte 2017 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 28.06.2017/20.07.2017

gez. Oliver Linder
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