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Textteil zum Entwurfsbeschluss

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemafB § 9 (1) BauGB und BauNVO

A1  Artder baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
A 1.1 Aligemeines Wohngebiet, § 4, § 1 (6) BauNV0

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

A2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0

A 2.1 Zuldssige Grundfliche, § 19 (1) BauNVO

-siehe Planeintrag-

A.2.2  Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche, § 19 (4) BauNVO

Die festgesetzte zuldssige Grundflache kann bei der Anrechnung von Anlagen nach § 19 (4) Satz 1
BauNVO geméB Satz 3 maximal um den im Plan mit U gekennzeichneten Prozentsatz Uberschritten
werden.
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A.2.3 Hdhenlage, § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) in m Gber NN (Normalnull), definiert als Hohe des
FertigfuBbodens, ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Von dieser Héhe darf nach unten oder oben um
max. 0,25 m abgewichen werden.

A.2.4 Hohe der baulichen Anlagen, § 16, 18 BauNVO0

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit der maximalen Gebaudehohe (GHmax = Schnittpunkt der
AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Oberkante des Dachabschlusses) festgesetzt. Das MaB ist
jeweils bezogen auf die EFH nach Ziffer A.2.3 in m Uber NN.

Absturzsicherungen sind auf die Gebdudehdhe anzurechnen.

Far Garagen und Carports gilt eine maximale Bauwerkshéhe von 3,00 m.

A3 Bauweise, § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO0

A 3.1 Stellplatze, iiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports ( CP) = Uberdachte, aber an allen Seiten offene
Autoabstellplatze) und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
jeweils daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

A 3.2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf den Baugrundstlicken sind befestigte Flachen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Wege mit
einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Pflaster mit
Rasenfugen, Drainpflaster).

A 3.3 Uberbaubare Flichen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Balkonen bis zu einer Ldnge von 5 m und einer Tiefe von 2,5
m ist zulassig, wenn ihre Gesamtlange 60% der Fassadenldange nicht Uberschreitet.

Erker dlrfen bis zu einer Lange von 5,00 m die Baugrenze um 0,50 m Uberschreiten, wenn ihre
Gesamtlange 50% der Fassadenldnge nicht Uberschreitet.

Werden an einer Fassade Erker und Balkone zu Kombinationselementen zusammen-gebaut, dirfen
diese Kombinationselemente die Baugrenze bis zu einer Ladnge von 7,00 m um 0,50 m Tiefe

Uberschreiten, wenn ihre Gesamtlange 60% der Fassadenlange nicht Gberschreitet.

Insgesamt dirfen durch Bauteile (Balkone und Erker) max. 60 % der Gesamtlange der Fassade in
Anspruch genommen werden.

Zwerchhéduser bei Gebduden mit Sattelddchern dirfen die Baugrenze um O,5m Uberschreiten.
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A 3.4 Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0

0 = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
al = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):

Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Ladngenbeschrankung
a2 = abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO):

Es ist nur Kettenbebauung zulassig.

Die abweichende Bauweise ist weiter durch folgende Besonderheiten gekennzeichnet:

- die Gebadude sind an der 6stlichen Grundsticksgrenze innerhalb der Baugrenzen zu
errichten,

- mit dem Hauptbaukorper ist ein Mindestabstand von 3 m zur westlichen
Grundstlicksgrenze einzuhalten,

- die einzelnen Baukérper bilden durch Garagen (Nebenbaukdrper) eine geschlossene
Reihe.

- die Gebaudelangen der einzelnen Hauptbaukdrper, gemessen parallel zur
angrenzenden ErschlieBungsstraBe, dirfen 7,0 m nicht unterschreiten.

A 3.5 Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bei Satteldachern ist die Firstrichtung der baulichen Anlagen (Hauptbaukdrper) entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung zwingend einzuhalten.

A4 Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 (5) BauNVO0
Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:

- Kinderspielgerate,

- Zisternen,

- Sichtschutz und Uberdachungen fir bewegliche Abfallbehalter,

- Eingangsiberdachungen bis 4 m2

- Einfriedungen / Statzmauern,

- Abstellplatze fur Fahrrader

- Offene und mit Glas Uberdeckte Pergolen bis zu einer Grundflache von max. 15,00 m? je
Grundstluck und

- Geschirrhitten bis zu einer Grundflache von max. 6,00 m2 je Grundstlck, wenn zur
Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten wird.

Alle anderen Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.
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A5 Verkehrsflichen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

A 5.1 Die notwendigen Verkehrsflachen sind als 6ffentliche und private Flachen festgesetzt.
A 5.2 Zweckbestimmung Verkehrsflachen
- Verkehrsflachen siehe Planeintrag —

VBZ 1

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, wie FuBgéngerbereiche, Flachen fur das
Parken von Fahrzeugen, Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge, Flachen und
Anlagen fur das Abstellen von Fahrradern.

A 5.3 Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums ist lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung.

A6 Offentliche Griinfliche, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

-Offentliche Griinflachen laut Planeintrag-

Zweckbestimmung Friedhof
In der 6ffentlichen Friedhofsflache sind auf den ausgewiesenen Flachen Stellplatze fur die
Friedhofsbesucher zulassig.

A7 Allgemeine griinordnerische Festlegungen zu
Pflanzgeboten und Pflanzbindungen, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

A 7.1 Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebiets ist entsprechend den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind im gleichen Umfang
nachzupflanzen.

Pflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.

A 7.2 Die MindestpflanzgroBen von Baumen betragen, sofern nicht anders vermerkt, flr groBe
Baume (Wuchshohe > 20 m): 20 - 25 cm Stammumfang (StU), fur mittelgroBe Baume
(Wuchshodhe 10-20 m): 18 — 20 cm StU und kleine Baume (Wuchshthe < 10 m): 16 — 18 cm
StU.

A 7.3 Baume in Belagsflachen sind moglichst in spartenfreie, durchwurzelbare Pflanzflachen von
moglichst 24 m2 Grundflache zu pflanzen. Offene Pflanzflachen sind dabei vorzuziehen.
Befestigte und /oder Uberdeckte Pflanzflachen sind zuldssig, wenn dies aus gestalterischen
oder funktionalen Grinden notwendig ist. Die Pflanzflachen und Baumstandorte sind durch
geeignete MaBnahmen gegen Befahren zu sichern. Fur ndhere Details wird auf die ZTV-Vegtra-
MU (Zusétzliche Technische Vorschriften fdr die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten) und die StraBenbaumliste der Stadt Ludwigsburg verwiesen.
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A7.4 Mitdem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, sofern auf dem
Grundstlck ein Pflanzgebot oder eine Pflanzbindung festgelegt ist.

A 7.5 Dieinder Planzeichnung mit PFB gekennzeichneten Pflanzbindungen sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu unterhalten. Badume, Hecken und sonstige Bepflanzungen sind
entsprechend § 12 Abs. 4 LBO wahrend der Bauausfihrung zu schitzen. Fur ndhere Details
wird auf die ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen, Strduchern und Grinflachen bei
BaumaBnahmen (Baumschutz auf Baustellen)” der Stadt Ludwigsburg verwiesen. Im Falle
eines Abgangs von Bdumen und Strduchern sind, wenn nicht anders vermerkt, heimische,
standortgerechte, gleichwertige Geholze entsprechend den Pflanzlisten 1 bis 3
nachzupflanzen, die MindestpflanzgréBen entsprechen denen der Pflanzgebote.

A 8 Flachen fiir das Anpflanzen sowie Bindungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 9 (1) Nr. 25 BauGB

A 8.1 Pflanzgebote (PFG), §9 (1) Nr. 25 a BauGB

PFG 1: Anpflanzen von Obstgeholzen
An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten im Bereich der Ortsrandbegriinung im
Norden des Plangebietes sind hochstammige Obstbaume auf Sdmlingsgrundlage lokaler
robuster Sorten und/oder Walnussbdume im Abstand von ca. 10 m in der Reihe anzulegen
(MindestpflanzgroBe 16 — 18 cm StU. Der Pflanzstreifen ist mit einer gebietsheimischen Gras-
/Krauteransaat vollstdndig zu begrinen.

PFG 2: Anpflanzung von mittelkronigen StraBenbdumen
Auf dem Quartiersplatz sind 8 standortgerechte Einzelbdume (mittelgroBe Laubbdume —
Wuchshohe < 20m) zu pflanzen. Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten
Standorten sind in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveréanderung, Leitungstrasse) zuldssig.

PFG 3: Anpflanzung von mittel- bis groBkronigen StraBenbdumen
Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen sind hochstdmmige mittelgroBe bis groBe
Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringflgige Abweichungen von den
eingezeichneten Standorten sind in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung,
Leitungstrasse) zuldssig. Das Pflanzbeet ist mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden
(siehe Pflanzliste 4) oder einer Gras/Krautermischung vollstandig zu begrinen.

PFG 4: 0Offentliche Griinfliche
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist mindestens zu 20 % mit heimischen Gehdlzen
und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind naturnah auszufthren. Fir die
Bepflanzung geeignete Arten sind in der Pflanzliste 1 bis 3 aufgeftihrt. Als Sicht und
Larmschutz hin zu den westlich gelegenen Wohngrundstiicken sind zusatzlich flachig
gebietsheimische Straucher (Pflanzliste 3) und Wildrosenarten in einem 6 m breiten Streifen zu
pflanzen.
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PFG 5:

PFG 6:

PFG 7:

PFG 8:

PFG 9:

A 8.2
PFB 1:

PFB 2:

PFB 3:

Offentliche Griinfliche

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist (unter den erhaltenswerten Baumen) mit
standortgerechten Bodendeckern, Stauden (siehe Pflanzliste 4) oder einer
Gras/Krautermischung vollstandig zu begriinen.

Anlage freiwachsende Hecke

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Fiur die Bepflanzung geeignete Arten sind in der Pflanzliste 2 und 3 aufgefihrt.

Es ist 2 x verpflanzte Ware mit einer Héhe von min. 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,50
m — 2,50 m zu wéhlen.

Anlage eines Geholzstreifens

Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache ist ein Grinstreifen anzulegen und
vollstandig zu begrinen. Es sind heimische, standortgerechte Geholze und Straucher
(Pflanzliste 3) auch in Kombination mit Kletterpflanzen zu pflanzen.

Dachbegriinung

Alle Flachdacher, sowie alle Garagendacher und Dachflachen von Carports sind vollstandig zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind als Dachterrassen genutzte Flachen.
Die Flachdacher sind mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus
gebietsheimischen Mager- Trockenrasen und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustarke betragt mindestens 12,00 cm. Dacher tUber Garagen und
Carports sind mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern sowie Moos- und Sedumarten zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke betrdgt mindestens 10,00 cm. Das Anbringen von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig. Die Begriinung unter der Solaranlage
zahlt zum begrinten Anteil der Dachflache.

Tiefgaragenbegriinung
Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauflage zu Gberdecken, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbhindungen (PFB), §9 (1) Nr. 25 b BauGB

Streuohstwiese

Die in der Planzeichnung mit PFB 1 gekennzeichnete Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu
unterhalten. Abgéangige Obstbaume sind durch hochstammige Obstbaume auf
Séamlingsunterlage lokaler, robuster Sorten (MindestpflanzgroBe 16-18 cm StU) zu ersetzen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung mit PFB 2 gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten.

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Zum Schutz der bestehenden erhaltenswerten Gehdlzstrukturen, wird durch Planeintrag eine
Bindung fur den Erhalt eines jeweils 5 m breiten Gehdolzstreifens, festgesetzt. Dieser ist zu
erhalten und fachgerecht zu unterhalten.
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A9

A 9.1

A 9.2

A9.3

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
§§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zwischen den in der Planzeichnung durch Isophone 49 dB(A) gekennzeichneten Linien sind
bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die erforderlichen Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach dem Larmpegelbereich Il der
DIN 4109-1 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ Ausgabe 2016)
auszubilden.

Larm- .MaRgeb-
pegel- licher* Raumarten
bereich AuBRenlarmpeg | Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Burordume und
el dB(A) Krankenanstalten Wohnungen, Uber- ahnliches *
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. &.
erf.R'wres des AulRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
1l 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 *k 50 45
\1 >80 *x *x 50
* An Au3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt. ** Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldémmung zwischen AulBen und Réumen in Gebéuden
(Tabelle 8 der DIN 4109-1)

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaBe hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach der zum Zeitpunkt der Nachweiserstellung baurechtlich
eingefuhrten Ausgabe der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau* vorgeschriebenen
Verfahren in Abhangigkeit der Raumnutzungsart und RaumgréBe zu erfolgen.

Von dem in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereich kann

abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel vorliegt,
als in der Planzeichnung dokumentierten Situation unter Bertcksichtigung

freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung der

AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 30.03.2017 (Gutachten 10830-01).

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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A9.4

A 9.5

A10

Zwischen den in der Planzeichnung durch Isophone 49 dB(A) gekennzeichneten Linien ist
durch entsprechende Luftungssysteme sicher zu stellen, dass der ausreichende
Mindestluftwechsel von Schlafrdumen auch bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden
kann.

Zum Beispiel erfolgt die Beltftung der Schlafrdume Uber eine schallabgewandte Fassade,
an der die oben genannten Werte eingehalten werden, oder ein ausreichender Luftwechsel
wird durch technische Be- und Entliftungssysteme sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung
der konkreten Planung die flr das Bebauungsplangebiet maBgebenden schalltechnischen
Anforderungen eingehalten werden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers und der StraBenbeleuchtung,
§§ 9 (1) Nr. 26,126 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Béschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundsticken zu dulden. Ebenso zu
dulden sind Masten und Zuleitungen fur die StraBenbeleuchtung.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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B Ortliche Bauvorschriften

gemaB § 74 LBO

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, § 74 (1) Nr. 1 LBO

B 1.1 Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude sind entsprechend der Planeinschrieb-
Nutzungsschablone auszufihren.

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind flache bis flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 3° zulassig.

Anbauten an den Hauptbaukoérper mit Satteldach kdnnen ausnahmsweise als begriintes Flachdach mit
Dachneigung bis zu 3° zugelassen werden, wenn deren Grundfldche nicht mehr als 1/4 der gesamten
Gebaudegrundflache betragt. Das Dach des Anbaus darf die festgesetzte Traufhdhe nicht
Uberschreiten. Dachterrassen auf den Anbauten sind zulassig.

Dachdeckung
Flachdacher sind zu begriinen. Auf das Pflanzgebot 8 wird verwiesen.

Zur Dachdeckung von Sattelddachern sind nur Materialien in roten bis braunen Farbttnen zuldssig, bei
der Verwendung von Solarenergie kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind als Dachabdeckungen unzulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhauser sind nur bei Dachneigungen von mindestens 38°
mit folgenden Einschrdnkungen zulassig:

- maximal in der Summe bis 40 % der Lange der betreffenden Gebaudeseite
- nur im ersten Dachgeschoss,

- Abstand von mindestens 1,5 m zur AuBenkante der Giebelwand,

- Abstand vom First mind. 1 m,

- Abstand untereinander mindestens 1,2 m,

- Einzelldnge maximal 3,5 m und Zwerchgiebel max. 5 m.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind mindestens um 0,5 m vom Hausgrund zurlckzuversetzen.

Zwerchh&user sind mit Giebel (Dachneigung 25-35°) oder als Flachdach auszufihren. Ab einer Lange
von mehr als 2 mist das Flachdach zu begriinen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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B 1.2 Haustechnische Anlagen

Haustechnische Anlagen sind bis zu 20% der Dachflache und bis zu einer Hohe von 1,50 m Gber der
Dachflache zulassig, wenn sie mindestens 2,50 m hinter dem Dachrand zurlickgesetzt sind.

B 1.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Auf den Dachflachen ist eine Solarenergienutzung zulassig. Technische Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie (Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen) missen einen Abstand von mindestens 1,5
Metern von der Dachkante einhalten. |hre Hohe ist auf 1,2 m beschrankt.

B 1.4 Fassadengestaltung

Far bauliche Anlagen ist eine zurlickhaltende Farbgebung vorzusehen. Grelle, leuchtende, stark
glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes unzulassig.

B 1.5 Carports

Déacher von Carports sind nur bis zu einer maximalen Lange von 6,00 m, gemessen parallel zur
zugehdrigen ErschlieBungsstralBe, zuldssig. Sie missen zu Fahrbahnflachen einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten. Dacher Uber Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von max.
3% auszufuhren.

B 1.6 Uberdachte Radeinstellanlagen

Die Standorte fur Uberdachte Radeinstellanlagen sind einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu
versehen, die in ihrer Materialitat dem Gesamterscheinungsbild des Wohngebadudes angepasst ist. Die
Lage und Gestaltung ist in den eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen. Zu 6ffentlichen Flachen ist
ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Ab einer Gberdachten Flache von mehr als 10m?2 sind sie wie ein
Carport zu begriinen.

B2 Werbeanlagen, § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Statte der Leistung, auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen und nur am Gebaude selbst zuldassig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer
Ansichtsflache des Werbetragers von 1,0 m? zuldssig. Sie dirfen die Bristungsoberkante des 1.
Obergeschosses nicht Uberschreiten und missen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade
des jeweiligen Gebaudes einfligen. Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit in kurzen
Abstanden wechselndem Licht, Videowéande oder Lichtlaufbdnder sind unzuléssig.
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B3  Stiitzmauern, Einfriedungen, § 74 (1) Nr. 3 LBO

B 3.1 Stltzmauern und Aufflllungen an den Grundstlcksgrenzen sind, soweit nichts anderes
festgelegt ist, nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zuléssig. Beim Modellieren des Gelandes darf
der Boschungswinkel maximal 30° betragen.

B.3.2 Entlang offentlicher Verkehrs- und Griinflichen

Einfriedungen sind nur als Hecken oder mit Rankpflanzen begriinten
Maschendrahtzdunen/Metallgitterzaunen bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zulassig

Der Pflanzabstand von Heckenpflanzen oder Strduchern zur Grundstlcksgrenze muss mind.
0,5 m betragen.

B 3.3 Zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedungen sind nur als Hecken oder mit Rankpflanzen begriinten
Maschendrahtzaunen/Metallgitterzaunen zulassig.

Sichtschutzwande zwischen Terrassen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m und einer
Gesamtlange von max. 4,0 m, vom Gebaude aus gemessen, zulassig.

B4 Gestaltung nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, § 74 (1) Nr. 3 LBO

Nicht Uberbaubare Flachen, die nicht als notwendige Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendétigt werden,
sind flachig zu begrinen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Fur lebende Einfriedungen sind nur
heimische Gehdlze zugelassen.

Die Belédge von Parkplatzen, offentlichen FuBwegen, Zufahrten, Wegen und Stellplatzen auf privaten
Freiflachen sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

BS5 Miillbehalterstandorte, § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die Standorte fur Mullbehéalter sind, sofern sie auBerhalb des Wohngebaudes untergebracht werden,
einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen, die in ihrer Materialitdt dem
Gesamterscheinungsbild des Wohngeb&dudes angepasst ist. Die Lage und Gestaltung ist in den
eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen. Zu 6ffentlichen Flachen ist ein Abstand von 1,0 m
einzuhalten. Ab einer Uberdachten Flache von mehr als 10m?2 sind sie wie ein Carport zu begrinen.

B6 AuBenantennen, § 74 (1) Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieBlich auf der Dachflache zulassig.
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B7 Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen, § 74 (1) Nr. 5 LBO

Im Plangebiet sind sdmtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu verlegen.

B8 Anzahl der notwendigen Stellplitze, § 74 (2) Nr. 2 LBO

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen nach § 37 (1) LBO fur Wohnungen wird wie folgt
festgesetzt:

- Fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung sind mindestens 1,2 Stellplatze pro Wohnung
herzustellen. Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

- Fur Wohngebdude mit nur einer Wohneinheit sind 2 Stellplatze pro Gebaude herzustellen.

B9  Aufschiittungen, Abgrabungen, § 74 (3) Nr. 1 LBO

Geldndemodellierungen

Gegenuber dem vorhandenen Geldnde sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von
max. 0,8 m und einer Flache von 20m?2 zulassig. Im Bereich des Quartiersplatzes zwischen 6ffentlicher
Flache (VBZ 2) und Baulinie gilt die Flachenbegrenzung nicht.

B 10 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser,
§ 74 (3) 2 LBO

Bei Grundstlcken, bei denen die Dachform Satteldach festgesetzt ist, ist pro Grundstlck eine
mindestens 2m3 groBe Rickhaltezisterne mit einem Drosselabfluss von 0,1 |I/s vorzuhalten.
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C Hinweise

C1 Baugrund/ Geologie
Allgemeine Hinweise

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind

nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB3 DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Ubrigen wird auf das ingenieurgeologische Gutachten fir die geplante ErschlieBung des
Baugebietes ,,Schauinsland® in Ludwigsburg-Neckarweihingen vom Blro flr angewandte
Geowissenschaften — 72074 Tibingen vom 23.06.2017 verwiesen (Auszug im Folgenden):

Griindung von Gebauden

- Der Loss bzw. Lésslehm stellt einen zwar tragfahigen, jedoch relativ stark kompressiblen
Baugrund dar. Die Zusammendrickbarkeit bindiger Bdden ist allgemein umso gréBer, je hther
der natlrliche Wassergehalt (wn) bzw. je geringer die Konsistenzzahl (Ic) des Bodens ist.
Weiche Boden sind grundsétzlich flr eine Lastabtragung nicht geeignet.

- Die Schichten des Muschelkalks stellen - abhangig vom Verwitterungsgrad und dem Grad der
Verkarstung - einen tragfahigen bis gut tragfahigen Untergrund dar. Grundsétzlich sind daher,
in Abhangigkeit von Konstruktion und auftretenden Lasten, Flachgriindungen Uber Einzel- und
Streifenfundamente maglich.

- Beim Entwurf von Griindungen ist darauf zu achten, dass gleichartige
Lastabtragungsverhaltnisse gewéahrleistet sind. Hierauf ist zu achten, wenn bereichsweise
Festgesteinsbanke anstehen. Zur Vermeidung von Setzungsunterschieden missen daher
samtliche Fundamente in gleich tragfahigen Béden verlaufen. So darf nicht ein Teil eines
Gebaudes in einer kompakten Felsbank gegriindet sein und andere Fundamente in bindigen
Bodden verlaufen.
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- Weiterhin ist zu beachten, dass die bindigen Bdden schrumpfgeféhrdet sind. Hier kann es
bei nichtunterkellerten, flach gegriindeten Gebauden zu entsprechenden Schaden durch
Schrumpfsetzungen kommen. Dies ist bei der Grindungstiefe der AuBenfundamente zu
berticksichtigen, die entsprechend der allgemein zu erwartenden Schrumpftiefe bis 1,6 m
unter fertiges Gelande geftihrt werden mussen.

- Die zulassigen Bodenpressungen missen im Einzelfall in Abhangigkeit von der Konstruktion,
den Lasten und der jeweiligen Einschnittstiefe, gegebenenfalls auf der Grundlage weiterer
Aufschllsse, festgelegt werden.

- Die Kalksteinschichten des Muschelkalks stellen generell ein verkarstungsfahiges (= lésliches)
Gestein dar. In den gekliufteten und gebankten Kalkformationen beginnt die Kalklésung immer
an vorhandenen ,Angriffsflachen® (Kluft- und Stérungszonen). Durch die Kalklésung kénnen
sich hier entsprechende Spaltensysteme bilden. Derartige Karstphdnomene kdnnen auch fur
den Bereich des ErschlieBungsgebietes nicht ausgeschlossen werden.

Schutz der Bauwerke gegen Durchfeuchtung

- Wahrend der Schirfarbeiten wurden keine Grundwasserzutritte festgestellt. Da aber mit
gelegentlicher Sickerwasserfiihrung gerechnet werden muss, ist es aus bautechnischer Sicht
ausreichend, fur ins Geldnde einschneidende Bauteile DranierungsmaBnahmen nach DIN
4095 zu ergreifen. DranierungsmaBnahmen kénnen Abdichtungen nach DIN 18 195
keinesfalls ersetzen, sondern mussen stets zusammen geplant und ausgefthrt werden.

- MaBgebend ist im vorliegenden Fall der Teil 4 der DIN 18 195 (Abdichtung gegen
Bodenfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser). Dréanierungen kénnen jedoch nur ausgefthrt
werden, wenn die Stadt und die Wasserrechtsbehérde (Landratsamt Ludwigsburg) dem
zustimmen und der Anschluss der Drédnagen an das Kanalnetz genehmigt wird.

Falls dies nicht der Fall ist, mUssen die Untergeschosse als wasserdichte
Wannenkonstruktionen gemaB WU-Richtlinie 555 ausgebildet werden.

- Alternativ kann der ins Geldnde einschneidende Bereich gegen zeitweise aufstauendes
Sickerwasser gemalB DIN 18 195, Teil 6 abgedichtet werden. Dann kann auf
DranierungsmaBnahmen verzichten werden. In diesem Fall muss jedoch die Bodenplatte in
WU ausgebildet werden.

- Bei der Geldndegestaltung (Neigung, Arbeitsraumverflllung) ist zu beachten, dass die
Gebaudedurch zulaufendes Oberflachenwasser nicht belastet werden. Auf befestigten Flachen
anfallendes Oberflachenwasser muss in geeigneter Weise gefasst (z.B. Hofeinldufe, Rinnen)
und abgeleitet werden. Weiterhin muss das angrenzende Geléande ein Gefélle vom Gebdude
weg aufweisen.

Diese Hinweise konnen Einzelgutachten flr die Bebauung nicht ersetzen.
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C2 Grundwasser

Grundwassernutzungen (z.B. Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwasser -umleitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken oder Bohrungen, Tiefergrindungskorper, Verbaukorper,
welche das Grundwasser tangieren) bedirfen grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von
Grundwasser ist dies unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens anzuzeigen.

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiet Hoheneck wird
verwiesen. Hieraus kdnnen sich Einschrankungen, z.B. Bohrtiefenbegrenzungen, bei tiefen
Erdaufschlissen, ergeben.

c3 Denkmalpflege

Das Areal ,,Schauinsland” liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Neolithische und
bronzezeitliche Siedlungen. Im Jahr 1993 wurden bei Anlage des Friedhofs Siedlungsspuren des
Jungneolithikums (4400 — 3500 v. Chr.) und der alteren Bronzezeit (2200 — 1800 v. Chr.)
dokumentiert. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaB § 20
DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

c4 Artenschutz

Zur Vermeidung einer Tétung nach § 44 (1) 1 BNatSchG im Hinblick auf Vogel ist die
Baufeldbereinigung auf den Zeitraum von Oktober bis Februar zu beschrédnken. Dazu zahlt auch die
Entnahme von als Nistplatz geeigneten Strukturen wie bspw. Gehdlze.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen nach § 44 (1) 1 BNatSchG der im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Arten, Kleiner Wasserfrosch und Zauneidechse ist ein Bau- und Reptilienzaun

aufzustellen.

Auf das Artenschutzgutachten vom 07.12.2015 wird verwiesen.
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C4 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).

CS Erdaushub

Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes
zu lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht soweit als moglich
wieder einzubauen. Folgende Hinweise sind zu beachten:

» Erdaushub soll abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden mussen getrennt werden. Mutterbodenmieten dirfen nicht héher als
2 m aufgeschuttet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdnnen, damit
die Mieten nicht vernéssen. Die Mieten sind mit Raps, Senf, Phacelia, KlUrbis 0.8. einzuséen.

« Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Oberboden als oberste Bodenschicht wieder
einzubauen soweit in den Pflanzgeboten nichts anderes festgesetzt ist.

e Der Unterbodenaushub ist, soweit dies aufgrund der Beschaffenheit moglich ist, im Gebiet
wieder einzubauen bzw. fachgerecht weiterzuverarbeiten. Baustoffe, Bauabfélle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwischengelagertem
Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

C 6 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten entlang der StraBen

Fur Hof- und sonstige AuBenbeleuchtung und entlang der ErschlieBungsstraen sind Lampen und
Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen. Bei
der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten bestehen.
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D Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume (groBe Baume Gber 20 Meter): Wuchsklasse |

Berg-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ulme

Ulmus glabra

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Gemeine Kiefer

Pinus sylvestris

Gemeine Rosskastanie

Aesculus hippocastanum

Rot-Buche Fagus sylvatica
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Walnussbaum

Juglans regia

Zitter-Pappel

Populus tremula

Pflanzliste 2: (mittelgroBe Baume unter 20 Meter): Wuchsklasse |1

Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus pyraster

Rot-/und Schwarzerle

Alnus glutinosa

Speierling Sorbus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
WeiBe-Birke Betula pendula

Kernobstsorten (stark wachsende Sorten auf Sdmlingsunterlagen)

Pflanzliste 3 (kleine Baume unter 10 Meter und Straucher): Wuchsklasse Il

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Eingriffiger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Gemeine Eibe

Taxus baccata

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Grauweide Salix viminalis
Fahlweide Salix rubens
Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
Holzapfel Malus sylvestris
Korbweide Salix viminalis

Mandelweide

Salix triandra




Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Silberweide Salix alba

Steinweichsel

Prunus padus

Traubenholunder

Sambucus racemosa

Traubenkirsche

Prunus padus

Wildrosen-Arten

Rosa spec.

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Zweigriffiger WeiBdorn

Crataegus laevigata

Pflanzliste 4: Geeignete Pflanzen zur Bepflanzung des Baumumfeldes

Bodendecker (3 - 9 Stick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe/Breite 20-30 cm)

Efeu

Hedera helix

Flnffinger-Strauch

Potentilla, in Sorten

Gefleckte Taubenessel

Lamium maculatum

Spierstrauch

Spiraea, in Sorten

Blauroter Steinsame

Buglossoides purpurocaerulea

Blut-Storchschnabel

Geranium sanguineum

Kaukasusvergissmeinnicht

Brunnera macrophylla

Stauden und Gréser

Prachtstorchschnabel

Geranium x magnificum

WeiBer Storchschnabel

Geranium sanguineum Album

Waldstorchschnabel

Geranium sylvaticum

Storchschnabel

Geranium endressii

Teppich-Waldsteinia

Waldsteinia ternata

Taglilien

Hemerocallis in Sorten

Immergrin

Vinca minor

Salbei

Salvia officinalis

Katzenminze

Nepeta x faassenii

Fetthenne Sedum telephium

Oregano Origanum volgare, in Sorten
Frauenmantel Alchemilla mollis
Schafgarbe Achilea millefolium

Reitgras

Calamagrostis x acutiflora




