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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

= Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

= Die Landeshauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S.501) geandert worden ist.

2. Lage im Raum/Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Ortsrand des Ludwigsburger Stadtteils Neckarweihin-
gen. Es beinhaltet den stdlichen Bereich des Friedhofs Scholppenadcker und erstreckt sich vom
stddstlichen Rand des Friedhofes bis zur HohenrainstraBe ohne den stadtischen Kindergarten
einzubeziehen.

3. Planungsanlass

Mit der Vorlage Nr. 221/13 hat der Gemeinderat am 06.11.2013 ein Vorkaufsrecht durch Sat-
zung u. a. fur diesen Bereich beschlossen und mit der Vorlage Nr. 439/13 am 20.11.2013 die
Verwaltung beauftragt, die Entwicklung u. a. dieser Potenzialflache fur Wohnbauland vertieft zu
untersuchen, ggf. planungsrechtlich und im Grunderwerb vorzubereiten. Dabei sind die Aussa-
gen und Ergebnisse des Freiflachenentwicklungskonzeptes zu beriicksichtigen.
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4. Geltungshereich

MafBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplanes des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 04.08.2017 dargestellt ist.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

% \
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geplanter Geltungsbereich
Bplan "Schauinsland®

Im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen auf Gemarkung Ludwigs-
burg mit Stand 31.03.2010, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Grunflache (Friedhof), geplante Kleintierzuchtanlage/Kleingartenanlage und Parkplatz fir die
benachbarte Gemeinbedarfsflache dargestellt.
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Die im Jahre 2013 entwickelte Friedhofskonzeption zeigt, dass auf dem Friedhof Scholp-
penacker deutlich mehr Bestattungsflache vorgesehen ist, als zukinftig notwendig sein wird.
Diese Situation ist vorwiegend durch den Wandel in der Bestattungskultur entstanden. Daher
hat der Gemeinderat beschlossen die stdliche Teilflache des Friedhofs zu entwidmen, um diese
einer anderen Nutzung zuzufihren (vgl. Vorlage 238/13).

Der sudostlich der Aussegnungshalle gelegene, als Friedhofsflache dargestellte Bereich, ist auf-
grund seiner geologischen Beschaffenheit fir Erdgréaber ungeeignet.

Die dargestellte, geplante Kleintierzuchtanlage ist in wesentlichen Teilen durch den Bebau-
ungsplan 115/10 umgesetzt worden, in dem auf diesen Flachen die Kleintierzuchtanlage, der
Bauhof, der Aktivspielplatz Robinson, der Bolz- und Festplatz festgesetzt wurden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Darstellungen des FNPs mittlerweile im We-
sentlichen umgesetzt, bzw. durch neuere Entwicklungen (z.B. Bestattungskultur) Gberholt sind.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird daher die Stadt Ludwigsburg den Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren dndern.

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Im Plangebiet existieren:

= im westlichen Teil der Bebauungsplan ,Friedhof Scholppenacker® Nr. 115/12 vom
11.04.1998, der in diesem Bereich neben o6ffentlicher Grinflache mit der ndheren
Zweckbestimmung Friedhof, Flachen fur Stellpldtze (Friedhofsparkplatz), Flachen mit
Pflanzgeboten sowie landwirtschaftlichen Flachen festsetzt;

= im 6stlichen Teil der Bebauungsplan ,BeethovenstraBe® Nr. 115/7 vom 10.12.1971, der
im Wesentlichen Grinflache (Parkanlage, Spielplatze) sowie ein Baugrundstick fur Ge-
meinbedarf (kirchliches Gemeindezentrum, Kindergarten) festsetzt.

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan ,Neckarterrasse” Nr. 113/21 vom 25.09.2010 im
Wesentlichen mit der HauptstraBe an. Im weiteren nérdlichen Anschluss befindet sich unbe-
planter AuBenbereich, bis an der nordostlichen Grundstiicksecke der Bebauungsplan ,,Hohen-
rain“ Nr. 115/10 vom 11.01.1978 mit einer 6ffentlichen Grinflache, Bolzplatz und gelegentlich
Festplatz (Erlebniswiese) angrenzt.

Der benachbarte vorhandene Kindergarten SchwarzwaldstraBe 45/47 (Kinderhaus Violeta) wird
weiterhin Uber die Gemeinbedarfsflache des Bebauungsplanes 115/7 planungsrechtlich gesi-
chert. Ansonsten grenzen im Stden die Bebauungsplane 115/1 (1963), 115/2 (1964), 115/3
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(1966) und ein 115/5 (1970) an, die in den direkt benachbarten Bereichen Reine Wohngebiete
festsetzen.

7. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Stadt Ludwigsburg ist entweder Eigentimerin der im Plangebiet liegenden Grundstlcke,
bzw. die Eigentimer haben sich rechtwirksam zur Ubertragung des Eigentums an die Stadt
verpflichtet. Hiervon ausgenommen sind die Bestandsgebdude der ev. Kirchengemeinde, wel-
che auch weiterhin im Eigentum der Kirche verbleiben.

8. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Friedhof Scholppendcker mit Grinflachen
und Geholzen sowie die Zugdnge und Zufahrten samt Friedhofsparkplatz. Bestehende Graber
befinden sich nicht im Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplanes.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstlick der Evang. Kirche
neben einem einfachen Gemeindehaus ein Wohngebaude mit Blroanbau und Garage. Ansons-
ten ist der Bestand im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.

9. Ausgangssituation, Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

In Ludwigsburg besteht eine groBe Nachfrage nach Baugrundstlcken, sowohl fir den Ge-
schoBwohnungsbau als auch fur den individuellen Einfamilienhausbau.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird der erhdhten Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum, wie auch dem Wunsch nach Einfamilienhausgrundstlicken Rechnung getragen.

Durch den Abbau der Uber diesen Bereich fihrenden Hochspannungsleitung und den Ge-
meinderatsbeschluss zur Entwidmung der Friedhofsfldche verbesserten sich die Standortbedin-
gen dieses Bereiches in den letzten Jahren. Im Zuge der Untersuchungen zu den Wohnbaupo-
tenzialflachen zur Aktivierung von Wohnbauland beschloss der Gemeinderat (s. Vorlage 439/13)
die Entwicklung dieser Potenzialflache vertieft zu untersuchen und ggf. planungsrechtlich sowie
im Grunderwerb vorzubereiten. Dabei sind die Aussagen und Ergebnisse des Freifldichenent-
wicklungskonzeptes zu berlicksichtigen.

In Teil 2 des Freiflachenentwicklungskonzeptes, dem ,Strategieplan zur Wohnumfeld-
verbesserung und klnftiger Bauleitplanung® werden im Kapitel 7.3 dezidiert die Potenzialfla-
chen fur Wohnbauland auf ihre Vertréglichkeit mit den Zielen und MaBnahmen des Freifla-
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chenentwicklungskonzeptes Uberpruft. Im Ergebnis ist die Wohnbaupotenzialflaiche NW3 als
bedingt geeignet fir die bauliche Entwicklung eingestuft, d. h., es sind umfangreiche Malnah-
men zu Grin- und Freiraumentwicklung notwendig. Die Flache NW5 wird als geeignet fiir eine
bauliche Entwicklung eingestuft und ergdnzende MaBnahmen zu Grin- und Freiraumentwick-
lung als notwendig angesehen.

i

. Scholpenacker
~ (©stl. Friedhot)
80 WE

S':haulnsbnd

s::haumsland....,

Im Einzelnen wird flr beide Flachen eine aufgelockerte Bebauung vorgeschlagen. AuBerdem
sollen bei einer baulichen Entwicklung in Neckarweihingen MaBnahmen zur Anbindung an den
Neckar entwickelt und dessen Erlebbarkeit erhdht werden. Zusatzlich wird bei der NW3 Flache,
da sie sich am Ortsrand befindet, eine Ortsrandgestaltung und der Erhalt wertvoller Grinfla-
chen/Biotopflachen gefordert.

Diesen Anforderungen wird durch das gewahlte Planungskonzept Rechnung getragen.

Eine aufgelockerte Bebauung ist durch die Wahl der offenen Bauweise mit freistehenden
Wohngebduden gegeben.

MaBnahmen zur Verbesserung der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Neckars gehen Uber
das engere Baugebiet hinaus. Dem wird jedoch Rechnung getragen, indem der an die offene
Feldflur angrenzende Feldweg auch als FuB- und Radweg direkt durch das Baugebiet Neckar-
terrasse und den neugebauten FuB- und Radwegsteg lber die Landesstrale in den Bereich des
Neckartales fuhrt und somit eine Anbindung an die Neckaraue gegeben ist. Weiterhin ist als
AusgleichsmaBnahme geplant fir den Verlust von Hecken und Grinland, Ackerflachen im stad-
tischen Besitz mit der Neuanlage von Heckengruppen und der Ansaat von Grinland aufzuwer-
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ten. Die Ackerflachen befinden sich direkt im Anschluss an die FuB- und Radwegbrtcke der L
1110. In Kombination mit einem FuBweg wirde dadurch die Erreichbarkeit der Neckaraue vom
Baugebiet aus verbessert. AuBerdem dient die MaBnahme der Biotopvernetzung (siehe S. 39).

Der Forderung nach einer Ortsrandgestaltung wird durch die Sicherung und den Erhalt der
Streuobstwiese und der vorgesehenen Gestaltung des Ortsrandes entlang des angesprochenen
Feldweges mit hochstammigen Bdumen und einem Grinstreifen entsprochen.

Planungsziel ist die Schaffung eines Wohngebietes mit einem groBen Angebot an Grundsti-
cken fur Geschosswohnungsbau sowie erganzend individuell bebaubaren Einfamilienhaus-
grundstticken. Das Angebot wird ergéanzt durch eine Zeile mit Reihenhausbebauung im An-
schluss zur bestehenden Reihenhausbebauung im Suden des geplanten Wohngebietes und vier
Kettenhdusern im Ubergang zwischen Geschosswohnungsbau und freistehenden Einfamilien-
hausern.

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen zeigt ein Nebeneinander unter-
schiedlicher Wohnquartiere mit jeweils eigenstédndigen Baustrukturen, an denen sich die bauli-
che Entwicklung der letzten Jahrzehnte deutlich ablesen l&sst.

Fir das Baugebiet Schauinsland wird die Flache des Friedhofs Scholppenédcker in begrenztem
Umfang zurickgenommen. Dadurch ist es moglich das Gebiet verkehrlich direkt von der
HauptstraBe aus anzuschlieBen, ohne die angrenzende Wohnbebauung mit dem entstehenden
Ziel- und Quellverkehr zu belasten. Der bestehende Friedhofsparkplatz und Zugang wird auf die
Nordseite dieser StraBle hin verlagert, im Stden schlieBt sich GeschoBwohnungsbau an.

Nach einer kleinen Sammelparkierungsanlage, die auch als Uberlauf fir den Friedhofsparkplatz
dient, entwickelt sich die Bebauung im Ostlichen Bereich vor einer rechteckigen Flache. Im
Anschluss, umgeben von Geschosswohnungsbau, ein Quartiersplatz als Mitte des neuen Quar-
tiers. Nach Norden zum Ortsrand hin schlieBen sich niedrigere, freistehende Einfamilienhduser
an. Um die Moglichkeit offen zu halten, zu einem spateren Zeitpunkt in der Achse der beste-
henden Freizeitnutzungen (Erlebniswiese mit Drei-Seiten-Haus, Streetballfeld, Bolzplatz und
Robinson-Spielplatz, entweder die Infrastruktur, z. B. durch eine Kinderbetreuungseinrichtung
oder einen Spielplatz flr die Altersgruppe der 8 bis 12 Jahrigen zu ergénzen, bzw. alternativ die
Wohnbebauung weiter zu fuhren, wird die Vorbehaltsflache als 6ffentliche Griunflache festge-
setzt.

Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs fir das Gebiet Schauinsland ist die Durchmischung
unterschiedlicher Wohnformen. Mit den Festsetzungen und Bauvorschriften zur Stellung der
Gebaude und der Dachformen wird trotz der Vielfalt eine gestalterische Einheit erreicht.

Der Schwerpunkt des Wohnungsangebotes liegt auf GeschoBwohnungsbau, sowie ergdnzend in
individuellen Einfamilienhausbauformen. Der sitdlich des Friedhofszugangs geplante Ge-
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schosswohnungsbau ist mit drei Vollgeschossen und einem zurlickgestaffelten Dachgeschoss
vorgesehen.

Das einzige etwas hdhere Gebdude befindet sich an der Hauptstrae und markiert die Gebiets-
zufahrt an stadtebaulich markanter Stelle. Es gliedert sich in einen viergeschossigen Kopfbau
und einen dreigeschossigen Baukdrper mit einem zusatzlichen zurlickgesetzten Staffeldachge-
schoss in Richtung zur bestehenden Wohnbebauung an der StraBe , Schauinsland®. Auf dieser
Weise entsteht ein vertraglicher Ubergang der Gebdudehdhen unter Beriicksichtigung der Be-
standsgebadude. Die bestehende Begriinung an der Ecke HauptstraBe/Schauinsland wird durch
eine kleine offentliche Grunfladche und entsprechende Festsetzungen im Rechtsplan gesichert.

Die im o6stlichen Bereich des Baugebietes vorgesehene GeschoBwohnbebauung ist mit Ruck-
sichtnahme auf die offene Landschaft und den angrenzenden Friedhof genauso, wie in Anpas-
sung an die direkt angrenzende Wohnbebauung in die Mitte des neuen Baugebietes gerlickt
und im Wesentlichen mit drei Vollgeschossen und einem Staffeldachgeschoss geplant.

FUr den individuellen Einfamilienhausbau sind noérdlich der Geschosswohnbauten, freistehende
Einfamilienhduser und garagenverbundene Kettenhduser in einseitiger Grenzbauweise vorgese-
hen. Im Ubergangsbereich zum Geschosswohnungsbau im Mittelteil auch mit Flachd&chern, im
Ortsrandbereich mit Ubergang zur freien Landschaft, bzw. Friedhof mit Satteld&chern.

Die sudlich an das Baugebiet angrenzenden bestehenden Reihenhduser werden mit einer nérd-
lich anschlieBenden Reihenhauszeile erganzt. Damit kann mit unterschiedlichen Grundsticks-
groBen und in differenzierter Verdichtung ein breites Angebot geschaffen werden.

Anzahl der Wohneinheiten
Im Einzelnen kann mit folgenden Gebduden/Wohneinheiten gerechnet werden*:

Freistehende Einfamilienhduser 19 Grundsticke ca. 29 Wohnungen
Kettenhduser 4 Grundsticke ca. 4 Wohnungen
Reihenhduser 8 Grundstlcke ca. 8 Wohnungen
GeschoBwohnungsbau 11 Grundsttcke ca. 133 Wohnungen
Gesamtvolumen 42 Grundstiicke ca. 174 Wohnungen

*Ohne die Grundsttcke mit baulichem Bestand

AuBere Begrenzung und Siedlungsrand

Der Randbereich nach Nordosten wird als langfristiger Ortsrand das Bild von Neckarweihingen
nach AuBen wesentlich mitbestimmen. Der begleitende Feldweg dient zum einen (wie bisher)
der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Felder und zum anderen als FuB- und
Radwegverbindung in Richtung Neckarterrasse und Uber den FuB- und Radwegsteg in die
Neckaraue.

Zur Ausbildung des Siedlungsrandes werden entlang des Feldweges eine Baumreihe und ein
Grinstreifen als offentliche Griinflache festgesetzt, um den Ubergang in die freie Landschaft zu
gestalten.
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Offentliche Raume

Im Zentrum des Quartiers liegt der einzige kleine Platzbereich des Quartiers der, wie auch in-
nerhalb des Baugebietes Neckarterrasse, als Ort der Begegnung, dem Zusammengehdrigkeits-
gefuhl der Anwohner dient und ggf. auch fur kleine Quartiersfeste dienen kann.

10.Planinhalt

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1.1 Art der baulichen Nutzung

Wie oben beschrieben, dient das Baugebiet vorrangig dem Wohnen. Der weitaus groBte Teil der
zur Bebauung vorgesehenen Flachen ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Um Storun-
gen der Wohnfunktion dieser Gebiete moglichst gering zu halten und da vorrangig Wohnraum
geschaffen werden soll, werden die Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nichtstérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Die partielle Erganzung der Wohnnutzung durch Nutzungen im Sinne von § 4, Abs. 2, Nr.
2 und 3 BauNVO ist planerisch erwlnscht, da sie der Versorgung des Gebietes dienen, bzw.
eine infrastrukturelle Funktion erfullen.

10.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ) die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die H6he der baulichen
Anlagen festgelegt. Die Hohe baulicher Anlagen wird bei den Flachddchern durch eine maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen (HBA max.) gemdaB § 17, Abs. 4 BauNVO bestimmt. Bei
den Gebduden mit Satteldach geschieht dies Uber die Festsetzung der Traufhthe und der
Dachneigung.

Da durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nur die absolute Hohenentwicklung
festgelegt ist, nicht jedoch die innere Aufteilung von Ebenen oder Geschossen, lasst sie eine
hdhere typologische Vielfalt zu.

Die Gebaudehdhen beziehen sich auf die FuBbodenhthe (FBH), die als FertigfuBbodenhdhe
definiert wird. Das planerische Konzept sieht vor, dass sich die Bebauung auf der Grundlage
des naturlichen Geldndeverlaufs entwickelt. Um die immer wichtiger werdende Barrierefreiheit
zu gewahrleisten, d. h., eine rollstuhlgerechte Erreichbarkeit des ErdgeschoBes wird die Erdge-
schoBfuBbodenhdhe dementsprechend festgesetzt. Da das gesamte Baugebiet sich in Hanglage
befindet, wird mit +/- 25 cm ein gewisser Spielraum gegeben, um sich den Gegebenheiten vor
Ort anpassen zu kénnen. Von diesem oben erlduterten Grundsatz bei der Festlegung der Erdge-
schoBfuBbodenhdhe gibt es zwei Ausnahmen, zum einen im Bereich des Quartiersplatzes, um
den herum sich Mehrfamilienwohngebdude gruppieren. Um im ErdgeschoBbereich ein sto-
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rungsfreies Wohnen ohne direkte Einblicke vom Platzbereich aus zu ermdglichen, wird hier die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe um ca. einen Meter angehoben. Die Barrierefreiheit kann dann Gber
die Aufzugsanlage hergestellt werden. Von solchen ist bei 3- und 4-geschossigen GeschoB-
wohnbauten mittlerweile als Standard auszugehen.

Die zweite Ausnahme befindet sich nérdlich des Quartiersplatzes auf der hangabwaérts gelege-
nen Seite der ErschlieBungsstraBe. In dem hier die Erdgeschof3fuBbodenhéhe angehoben wird,
ergibt sich zum einen durch die relativ starke Hangneigung noch die Moglichkeit, im Hangge-
schoB Aufenthaltsrdume mit natUrlicher Belichtung anzubieten und zum anderen werden
Schwierigkeiten bei der Entwasserung des Hanggeschosses bzw. der Hohenlage des Abwasser-
kanales vermieden, da in diesem Bereich mit einem felsigen Untergrund zu rechnen ist.

Die Festsetzungen zur Hohe der GRZ werden in Bezug auf die im stddtebaulichen Konzept vor-
gesehenen Haustypen und Wohngebdudeformen getroffen. Um trotz der aus stadtebaulichen
und 6kologischen Grinden gewinschten Bebauungsdichte in angemessener GroBe entspre-
chende Gartensitzplatze, Stellplatze und Zuwege zu ermoglichen, wird gemaB § 19, Abs. 4, Satz
3 die Uberschreitung der Grundflachen der in § 19, Abs. 4, Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
entsprechend den jeweiligen Bereichen (z. B. U 100%) zugelassen. Dabei wird darauf geachtet,
dass die Kappungsgrenze gemal § 19, Abs 4, Nr. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Bei dem im Nordosten an den Quartiersplatz angrenzenden Grundstiick wird die Obergrenze
des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,45 Uberschritten.
Die Uberschreitung berthrt daher, dass das Gebdude, um den Quartiersplatz in nordéstlicher
Richtung raumlich zu fassen, mit der nordéstlichen Schmalseite quasi aus dem Baugrundstiick
heraus in den StraBenraum geschoben wird. AuBerdem wird der 6ffentliche Platzbereich des
Quartiersplatzes auf der Studwest-Seite des Gebdudes bis an den Hausgrund herangefthrt. Das
Grundstlck verliert also seine private Vorfldche an den o6ffentlichen Platzraum. Damit entsteht
an dieser Stelle ein urbaner Platzraum mit einer klaren Raumkante. Da die Ubrige Bebauung
dieses Baublocks hinsichtlich der baulichen Ausnutzung von GRZ und GFZ deutlich unter den
zuldssigen Maximalwerten bleibt, ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Obwohl nicht explizit festgelegt, werden bei einzelnen Grundstiicken die Obergrenzen flr die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in Bezug auf die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) uberschritten. Diesen Uberschreitungen liegen stadtebauliche Grinde zu-
grunde wie z. B., die stadtebauliche Dominante in der Sichtachse der HauptstraBe an der Zu-
fahrt zum neuen Wohngebiet, wie auch die stadtebaulich rdumliche Fassung des Quartiersplat-
zes. Bezogen auf das Gesamtgebiet lasst sich jedoch festhalten, dass die Geschossflachenzahl
deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO liegt und sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Auch soll eine tkonomische Ausnutzung der Grundstlcke im GeschoBwohnungsbau den An-
forderungen des kostensparenden Bauens entsprechen und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Ausgeglichen werden diese Uberschrei-
tungen bei der Ricknahme von GRZ und GFZ im Bereich der Einfamilienhausgrundstiicke, so
dass sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse innerhalb des Wohngebietes nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

10.1.3 Bauweise und iiherbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb des durch den staddtebaulichen Entwurf vorgegebenen gestalterischen Rahmens soll
bei der Realisierung der Einzelgebdude eine moglichst weitgehende architektonische Freiheit
ermoglich werden. Zu dem soll es auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes méglich sein,
auf bestimmte Grundstlckwilnsche und Verdnderungen des Wohnungsmarktes zu reagieren.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deshalb Uberwiegend als durchgehende Baustrei-
fen mit Baugrenzen festgelegt.

Baulinien kommen nur im Bereich des Quartiersplatzes zum Einsatz, um hier eine klare stad-
tebauliche Figur und die erforderlichen Raumkanten fur die Definition der geplanten Platzsitua-
tion zu erzeugen.

In dem Bereich nordlich des Quartiersplatzes auf der hangabwarts gelegenen Seite der Er-
schlieBungsstraBe werden dezidiert vier genau definierte Uberbaubare Flachen bis hin zu den
Standorten der Garagen festgesetzt. Dies ergibt sich aus Untersuchungen zur Besonnung im
Rahmen der Erstellung des Energiekonzeptes, bei der sich herausstellte dass Teile der Sud-
westfassade durch die Nachbarbebauungen beschattet werden kénnen. Durch die nunmehr
getroffenen Festsetzungen sind geringere Verschattungen durch die Nachbargebdude zu erwar-
ten.

Auch in dem Fall des Mehrfamilienhauses an der Stdwestecke des Ostlichen Baugebietes wur-
den, um die Besonnungssituation zu verbessern, die Gebdudeproportionen verandert, um eine
Grundrisstypologie mit einem Zweispanner der Planung zugrunde zulegen.

Lediglich im Bereich der beiden Mehrfamilienhduser im Stdosten des Quartiers wurde auf eine
Verschiebung des sldlicheren Gebadudes weiter nach Suden verzichtet. Dem zugrunde liegt
eine Abwagung zwischen der Verschattung der westlichen Erdgeschosswohnung des nérdlichen
Gebdudes in den Tagen um den 17. Januar, in Abwagung zur besseren Nutzung des gréBeren
Freibereiches im Stden des sudlicheren Gebdudes. Im Einzelnen wird auf das Energiegutach-
ten des Biros ebdk vom Mai 2017 verwiesen.

Auch in dem Bereich der Einfamilienhauser mit Satteldach westlich der 6ffentlichen Grinflache
werden vier genau definierte Gberbaubare Flachen bis hin zu den Standorten der Garagen fest-
gesetzt. Damit wird die maximale Hausbreite und damit die GroBe des entstehenden Giebelfel-
des zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung definiert.
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Damit wird auch der Abstand der Gebdude untereinander wird festgelegt. Dies dient auch der
Sicherstellung der Besonnung der Stdseiten der Gebadude.

Der Bereich des Kirchengrundstiickes an der SchwarzwaldstraBe mit einem einfachen Gemein-
dehaus, sowie der Pfarrwohnung mit einem Blroanbau wurde in die Planung des neuen Wohn-
gebietes integriert. Der bisherige Gebaudebestand kann unverdndert und unbefristet weiterge-
nutzt werden. Bei einer Neubebauung gilt dann jedoch das neue Planungsrecht, welches zwar
in anderer Weise, aber insgesamt eine Neubebauung tGber dem heutigen Bestand ermdglicht.

Bauweise
Im Allgemeinen werden die Grundstlcke in der offenen Bauweise bebaut. Im Bereich der Rei-
henhauser wird allerdings eine abweichende Bauweise Al festgesetzt: die Ladngenbeschrankung

der offenen Bauweise wird nicht angewendet, um die gewlinschte Zeilenlange, die sich am sud-
lich angrenzenden Bestand orientiert, zu ermdglichen.

Abweichende Bauweise A2

Ein weiterer kleiner Bereich wird fur Kettenhduser vorgesehen, um hier in einer besonders
platzsparenden Bauweise eine verdichtete Einfamilienhausbebauung zu ermoglichen.

Uberbaubare Flachen

Um innerhalb der vorgegebenen raumlichen Struktur einen angemessenen Gestaltungsspiel-
raum zu ermoglichen, wird die Uberschreitung der Baugrenzen mit Erkern und Balkonen in
einem genau definierten Umfang erlaubt. Damit die Fassadenebene noch ablesbar bleibt, dir-
fen durch Bauteile wie Balkone und/oder Erker maximal 60% der Gesamtlange der Fassade in
Anspruch genommen werden.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und
den daflr ausgewiesenen Flachen zugelassen. Diese Unterscheidung schafft die Voraussetzung
das Erscheinungsbild des offentlichen StraBenraumes differenziert ordnen und bewult gestal-
ten zu kénnen. Im weiteren soll mit diesen Regelungen die im stadtebaulichen Entwurf ange-
strebte Aufenthaltsqualitat der Wohngarten und der zusammenhdngend begrinten ruhigen
Binnenzonen gesichert, sowie Konflikte mit dem Fahrverkehr auf den o6ffentlichen StraBen ver-
mieden werden.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird durch eine Positivliste geregelt, die sich auf die fir die
vorgesehene Hauptnutzung notwendigen oder erwiinschten und die Gebaude funktional und
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gestalterisch sinnvoll ergénzenden Anlagen beschrankt: Kinderspielplatze, Fahrradabstellplatze,
Sichtschutz fur Millbehalter, offene Pergolen, Zisternen Geschirrhitten...

Die GroBe von Pergolen wird dabei auf die Dimension einer gut nutzbaren Terrasse, diejenige
von Geschirrhltten auf ein handelsibliches MaB begrenzt. Damit Geschirrhtten nicht die Wir-
kung des offentlichen Raumes beeintrachtigen, sind sie erst ab einer Entfernung von 5 m von
der offentlichen Verkehrsflache zugelassen. Insgesamt soll mit diesen Regelungen eine uner-
winschte Stlckelung der Gartenzonen und die weitere Versiegelung der Grundsticke vermie-
den werden.

10.1.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden groBtenteils als allgemeine Verkehrsflachen ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt, damit soll Spielraum flr spatere Modifikationen der StraBenaus-
bauplanung erhalten werden. In einigen Bereichen des 6ffentlichen Raumes mit besonderen
funktionalen oder gestalterischen Anforderungen werden jedoch Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (VBZ) festgelegt.

10.1.5 Offentliche Griinflichen, Pflanzbindungen und Gebote und Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Festsetzungen und MaB-
nahmen soweit als moglich minimiert werden. Dazu gehdren auch MaBnahmen, die dem Bau-
gebiet als Ausgleich im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB zugeordnet sind. Sie sind vom Grunord-
nungsplan (mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz) Gbernommen worden und im unten stehenden Um-
weltbericht erlautert.

Die mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzte 6ffentliche Grunflache dient in erster Linie
als Ersatzflache, um Stellpldtze und Radabstellanlagen fir die Friedhofsnutzer zu schaffen, da
der bisherige Friedhofsparkplatz durch die Neuplanung wegfallt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dient der Naherholung und
dem Aufenthalt von Kindern und Erwachsenen und Bewohnern.

Diese und weitere 6ffentliche Grinflachen sind zusatzlich mit Pflanzgeboten und Pflanzbindun-
gen belegt. Sie dienen neben der Minimierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs, der
Durchgrinung des Plangebietes, der Ortsrandeingrinung, sowie der Sicherstellung der Erho-
lungsfunktion.

Durch die Reduzierung der Oberflachenversiegelung und der Wiederverwertung hochwertigen
Oberbodens soll die Funktion des Bodens weitgehend erhalten bleiben.
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Die Festsetzungen zu Pflanzbindungen und -geboten dienen grundsatzlich der Minimierung
und dem Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten/Biotope,
Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung. Sie dienen zusatzlich der griinordnerischen Gliede-
rung und insbesondere der Gestaltung der StraBenrdume. Die Dachbegriinung von Gebduden
und Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) verbessert neben ihrer Funktion zur Wasserrick-
haltung das Mikroklima und bietet einen Lebensraum flr vielféltige Pflanzen- und Tiergruppen.
Diese Festsetzungen sind gleichzeitig MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Das Oberflachenwasser wird getrennt vom Brauchwasser dem Neckar zugefihrt. Durch was-
serdurchléssige Belage, extensive Dachbegrinung sowie die Rulckhaltung des gesammelten
Regenwassers werden die anfallenden Wassermengen reduziert und zurtickgehalten.

10.1.5 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde flr eine sachgerechte Abwagung eine Schal-
limmissionsprognose erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Einwirkungen Verkehrslarm

Die zur Beurteilung der der oberen Zumutbarkeitsschwelle herangezogenen Grenzwerte der 16.
BImSchV [5] fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im
Plangebiet entlang der Verkehrswege Uberschritten. Die vom Sachverstandigenrat fur Umwelt-
fragen [13] vorgeschlagenen mittelfristigen Praventionswerte von 62 dB(A) am Tag und 52
dB(A) in der Nacht werden jedoch eingehalten. Aufgrund der Uberschreitungen der maBgebli-
chen Grenzwerte der 16. BImSchV durch die Verkehrsgerdusche werden flr das Plangebiet
SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen.

Aus rdumlichen und stadtebaulichen Griinden kommen aktive SchallschutzmaBnahmen in der
gegebenen rdumlichen Situation nicht in Betracht. Daher muss ein ausreichender Schutz gegen
die Verkehrslarmimmissionen durch passive MaBnahmen an den Gebduden gewahrleistet wer-
den.

Die Grundrisse der Wohnungen sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem standigen Auf-
enthalt dienenden Raume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Larmschutz durch passive MalBnahmen
erbracht werden. Entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind abhangig von den
jeweiligen Larmpegelbereichen bestimmte Anforderungen an das erforderliche SchallddmmmanB
des AuBenbauteils zu erreichen und nachzuweisen.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer wird in den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen des
Plangebiets vorgeschlagen, durch ein entsprechendes Liftungskonzept eine Fenster unabhéan-
gige Bellftung zu ermdglichen, d.h. dass ein ausreichender Mindestluftwechsel auch bei ge-
schlossenem Fenster sichergestellt wird. Dies kann durch eine Grundrissorientierung in der Art
erreicht werden, dass die Bellftung der Schlafraume Uber eine schallabgewandte Fassade er-
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folgt. Alternativ kann ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern durch techni-
sche Be- und Entluftungssysteme sichergestellt werden.

Einwirkungen Anlagenlarm

Die vom Energie- und Technologiepark Marbach/N. und der SchieBanlage Neckarweihingen
einwirkenden Larmimmissionen unterschreiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm [2]. Die
Untersuchungen haben zudem ergeben, dass sich das Plangebiet auBerhalb der Einwirkberei-
che des Supermarktes im Gebiet ,,Neckarterrassen” und der Heizzentrale Hohenrain Ludwigs-
burg-Neckarweihingen befindet.

Einwirkungen Freizeitlarm

Ausgehend von der reguldren Nutzung der Erlebniswiese als Treffpunkt fir Jugendliche und
des Robinsonspielplatzes werden die zur Beurteilung heranzuziehenden Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie [3] im gesamten Plangebiet eingehalten.

Wahrend des zum alljahrlichen Kiesranzenfest gehérenden Sonnenwendfeuers auf der Erleb-
niswiese werden die Immissionsrichtwerte im norddstlichen Bereich des Plangebiets Uberschrit-
ten. Aufgrund der zeitlichen Begrenztheit, der sozialen Addquanz und Akzeptanz und da die
auftretenden Beurteilungspegel im Zeitbereich Nacht bei weniger als 55 dB(A) liegen, kann der
hierbei einwirkende Freizeitlarm nach Freizeitlarmrichtlinie als zumutbar angesehen werden.

Einwirkungen Sportlarm

Der von dem benachbarten Bolzplatz und Streetballfeld ausgehende Sportlarm hélt bei bestim-
mungsgemaBer Nutzung den zur Beurteilung heranzuziehenden Immissionsrichtwert der 18.
BImSchV [4] im Zeitbereich Tag auBerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) ein. Aufgrund der
bestehenden als Reines Wohngebiet eingestuften Bebauung an der HohenrainstraBe 24 beste-
hen faktisch bereits Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung nachts und tags innerhalb der
Ruhezeiten. Diese sollten an den Sportanlagen oOffentlich ausgewiesen werden. Die geplante
Wohnbebauung fluhrt zu keiner zuséatzlichen Einschrankung der genannten Nutzungen, als die
bisher vorhandenen.

Auswirkungen des Plangebiets

Der von der geplanten ErschlieBungsstraBe und den neugeordneten offentlichen Parkpléatzen
ausgehende Verkehrslarm hélt die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [5] an der beste-
henden benachbarten schitzenswerten Bebauung ein.

Die durch den Mehrverkehr und die notwendigen StraBenneubauten in Folge der Realisierung
des Plangebiets an der schitzenswerten Umgebung hervorgerufenen Verkehrslarmimmissionen
Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 [1]. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV [5] werden jedoch eingehalten oder die entstehenden Pegelerhéhungen betragen
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weniger als 1 dB, sodass die auftretenden Pegeldnderungen als zumutbar eingestuft werden
kdénnen.

10.2 Ortliche Bauvorschriften

10.2.1 Gestalterische Vorschriften

Die Vorschriften des Bebauungsplans zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen wie z.B.
Fassaden oder Dacher, nach § 74 (1) LBO sollen die baugestalterischen Absichten verwirkli-
chen und eine stadtebauliche Einflgung in die Nachbarschaft, sowie der Gebdude untereinan-
der erreichen und damit den Ausgleich der nachbarlichen Interessen wahren. Sie dienen der
Erzielung eines vertraglichen Gesamtbildes und sollen stérende Gestaltungselemente ausschlie-
Ben.

Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs ist die Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen.
Mit den Festsetzungen und Bauvorschriften zur Stellung der Gebdude und der Dachformen
wird trotz der Vielfalt eine gestalterische Einheit erreicht.

U.a. sind flache bzw. flachgeneigte Dacher bis 3° Dachneigung vorgesehen. Dadurch wird
sowohl die Begrinung der Dachflachen als auch die Anbringung von Solar- und Fotovoltaikan-
lagen beglnstigt. Dartber hinaus erlauben die flachen Dacher in dem zum Neckar hin abfal-
lenden Gelande die bestmdgliche Sonneneinstrahlung und Aussicht in den obersten Geschos-
sen.

Mit den Héhenfestsetzungen im Bereich der Gebdude mit Satteldachern, die eine eineinhalbge-
schossige Bebauung zulassen, und der Festlegung auf verhéltnismaBig steile Dacher mit gut
ausbaubaren Dachgeschossen, soll fur die Bauherrn eine optimale Grundsticksausnutzung
gesichert werden.

Im Umkehrschluss werden flir Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhduser aus stadt-
gestalterischen Griinden eindeutige Vorgaben zur maximalen GréBe und Anordnung innerhalb
der Dachflache gemacht. Hierbei wird nach Bauteilen differenziert um der Gestaltung und der
Nutzbarkeit der Dachgeschosse Rechnung zu tragen.

Um speziell auch fur die mit Satteldach festgesetzten Gebdude zeitgeméaBen Architekturvorstel-
lungen Rechnung zu tragen, sind fur diese Hauser auch Anbauten mit Flachdéchern bis zur
maximal festgesetzten Traufhthe zuldssig. Dies lasst die Integration von Dachterrassen zu und
eroffnet groBere gestalterische Freirdume.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser-
und Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte Me-
talle unmittelbar in der Umwelt an.
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Technische Aufbauten und insbesondere auch Solaranlagen, die Uber die festgesetzte maxi-
male Gebdudehohe hinausgehen sind in eingeschranktem Umfang zugelassen, wenn sie einen
bestimmten Abstand zu den GebdudeauBenwadnden einhalten. Durch diese Regelungen wird
sichergestellt, dass technische Aufbauten das Siedlungsbild nicht dominieren.

Um eine geordnete und stadtbildvertragliche Unterbringung der zur Mullentsorgung notwendi-
gen Abfallbehéalter und der Uiberdachten Radabstellanlagen sicherzustellen, sind auf jedem
Baugrundstlck Standplatze fur Abfallbehélter nachzuweisen und durch Zurlcksetzen, Bepflan-
zung, Verkleidung oder bauliche MaBnahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen StraBe abzu-
schirmen. Ab einer gewissen GroBenordnung kann ihre Dachbegrinung einen Beitrag zur Mi-
nimierung der mit der Fldchenversiegelung einhergehenden Eingriffe in die Schutzglter Klima,
Boden, Wasser und Flora/Fauna leisten.

Die weiteren Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
sowie zur Zuldssigkeit von Einfriedigungen und privaten Stitzmauern sollen eine stéddtebau-
lich vertragliche Gestaltung und ein anspruchsvolles Siedlungsbild gewéahrleisten. Die Hohenbe-
schrankung von Einfriedigungen auf 1,20 m entlang o¢ffentlicher Flachen dienen der Einsicht-
nahme in den 6ffentlichen Raum und bilden ein Element der Sicherheit im 6ffentlichen Raum.
Auch wird gewdhrleistet, dass die Freibereiche zwischen den Gebduden zusammenhédngend
wahrgenommen werden kénnen.

Andererseits erlauben die Festsetzungen zu den Langen- und Hoéhen von Sichtschutzwanden
die Ausbildung ungestorter privater Freiraume. Die Beschrdnkung auf Hecken, Maschen-
draht-, und Metallgitterzaunen stellt sicher, dass die Garten zwischen den Hausreihen als zu-
sammenhangende Grlnbereiche wahrgenommen werden. Die Hohenbeschrankung von Stitz-
mauern soll ein einheitliches Erscheinungsbild und eine Gliederung und Auflockerung beson-
ders hoher Stitz-, Ldrm- und Sichtschutzwande sicherstellen.

Die Regelungen zu den Geldndemodellierungen sollen die Moglichkeit bieten auf die topogra-
phischen Gegebenheiten vor Ort reagieren zu kénnen, aber verhindern, dass das naturliche
Geldnde in groBem Umfang verandert wird. Mit den gewahlten Beschrankungen kénnen Ter-
rassen ins Gelande eingepasst werdend, aber nicht das Grundstlicksniveau insgesamt angeho-
ben oder abgesenkt werden.

Ausnahme ist der Bereich des Quartiersplatzes. Hier stoBen private Freiflachen und eine ¢ffent-
liche Flache mit hoherer Aufenthaltsqualitat direkt aneinander. Durch eine mégliche Anhebung
der privaten Freifldchen soll eine attraktive Nutzungszone der ErdgeschoBebene vor den Ge-
bauden erreicht werden, die gegentber dem o6ffentlichen Raum durch die Hohendifferenz das
notwendige Mal} an Privatheit gewdhrleistet.

Neben der stadtebaulichen Gestaltung soll einer 6kologisch abtraglichen hohen Bodenversiege-
lung entgegengewirkt werden. Dies gilt insbesondere auch flr die Ausfihrung von Stellplatzen,
Carports, Garagen und ihren Zufahrten, wie auch bei der Ausgestaltung von Privatgarten. Durch
die Festsetzung einer flachigen Begrinung und der Verwendung einheimischer Geholze flr
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Einfriedungen soll eine Gestaltung der Privatgarten in Form von Schotter und Einfriedungen mit
monotonen, dkologisch minderwertigen Thuja- oder Kirschlorbeerhecken unterbunden werden.

10.2.2 AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen und Werbeanlagen

Das stadtebauliche Gesamtkonzept, das aus der besonderen topografischen Situation und der
Nachbarschaft zum Friedhof ein Freiraumkonzept mit vielfaltigen Sichtbeziehungen ableitet,
stellt besonders hohe Anforderungen an die Gestaltung der ¢ffentlichen und privaten Freirdume
sowie der Dachbereiche. Um Stérungen zu minimieren sind Niederspannungsfreileitungen
nicht zugelassen und die Zulassigkeit von AuBenantennen auf ein unerlédssliches MindestmaR
unter Beachtung der gestalterischen Einbindung begrenzt.

Die stadtebauliche Forderung nach einem attraktiven ansprechenden Wohngebiet erfordert
Regelungen Gber Art, Form und GroéBe von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen so gestaltet,
errichtet, angeordnet und unterhalten werden, dass in ihrer Art, Form, GroBe, Farbe und Er-
scheinung das Gesamtbild der einzelnen Fassade, sowie den stadtebaulichen Charakter der sie
umgebenden Bebauung unterstltzen und sich einordnen. Die Anzahl der Werbeanlagen wird
auf eine Werbeanlage an der Statte der Leistung, an der Gebdudefassade, begrenzt, um eine
Uberfrachtung der Fassaden zu verhindern. Die Festsetzungen beziiglich der GroBe und Aus-
dehnung der einzelnen Anlagen dienen ebenfalls zur Verhinderung einer moglichen Uberfrach-
tung der Fassaden. Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen, dazu zahlen insbe-
sondere akustische, elektronische, rotierende und mit blitzendem Licht versehene Werbeanla-
gen. Dieser Ausschluss dient dazu, das Erscheinungsbild des StraBenraums an den Fassaden-
fronten optisch ruhig zu halten. Dem gleichen Ziel dient der Ausschluss Uber Dachern oder
Gebaudeecken.

10.2.3 Stellplatzverpflichtung

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze ist fur Gebdude mit mehr als einer Wohnung mindes-
tens 1,2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt, fir Gebdude mit nur einer Wohneinheit werden 2
Stellplatze gefordert.

Die Erhdhung der Anzahl herzustellender geeigneter (notwendiger) Stellplatze Uber die Vor-
schrift des § 37 LBO hinaus ist sowohl stadtebaulich als auch aus Verkehrsgrinden geboten,
um den tatsachlichen Bedarf zu decken. Der Ubliche Motorisierungsgrad vergleichbarer Wohn-
gebiete liegt im Allgemeinen bei 1,5 Personenkraftfahrzeuge pro Wohneinheit. Im Baugebiet
selbst wird nur eine begrenzte Anzahl 6ffentlicher Parkplatze ausgewiesen, da das Parken im
StraBenraum nur kurzzeitig und Uberwiegend fur Besucher erwlnscht ist. Somit sind verkehrs-
belastende Verhaltnisse zu beflrchten, wenn fur die neuen Wohnquartiere keine hdhere Anzahl
notwendiger Stellplatze verlangt wird. Die vorgesehene Baustruktur ermdoglicht die stddtebaulich
vertragliche Unterbringung der erhohten Stellplatzzahl auf den eigenen Baugrundsticken. Der
offentliche Raum wird dadurch von parkenden Fahrzeugen und Parksuchverkehr entlastet, was
seine Aufenthaltsqualitat erheblich steigert.
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11.VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Direkt an der zum Nordanschluss abbiegenden HauptstraBe erfolgt die Anbindung des Gebietes
Uber eine WohnsammelstraBe, die sich durch einen beidseitigen Gehweg und die Mdglichkeit
einer Busanbindung Uber eine Busschleuse an die StraBe Hohenrain auszeichnet. Die Breite
von 5,50 m wére flr eine BusfUhrung in eine Richtung ausreichend. Die beiden Seitendste
sind, je nach angrenzender Bebauung, bei Bebauung mit Einfamilienhdusern mit einem einsei-
tigen Gehweg von 2,50 m und einer Fahrbahn von 5,00 m und bei Bebauung mit GeschoBwoh-
nungsbau mit beidseitigen Gehwegen ausgestattet. Damit werden sie der ErschlieBungssituation
dieser Anliegerstralen gerecht und erlauben auch das Befahren durch dreiachsige Mullfahr-
zeuge.

Ruhender Verkehr

Die wohnungsbezogenen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unter-
gebracht. Es ist vorgesehen, dafir einen erhdhten StellplatzschlUssel festzusetzen. Dabei wird
fur den Geschosswohnungsbau von 1,2 Stellplatzen pro Wohnung ausgegangen. Bei den Ein-
familienhdusern mit nur einer Wohneinheit sind zwei Stellplatze pro Gebdude herzustellen. Dar-
Uber hinaus gibt es ca. b0 o6ffentliche Stellplatze, die je zur Halfte im StraBenraum und einem
Sammelparkplatz untergebracht sind. In diesem Bereich sind auch die Vorrausetzungen fir die
Einrichtung von Ladesdulen fUr Elektrofahrzeuge und einer Radverleihstation gegeben. Die
Stellplatze des Sammelparkplatzes konnten auch den Anwohnern im Bereich des Belchenwe-
ges zur Verfigung stehen. Hinzukommen ca. 50 Stellplatze im Eingangsbereich des Friedhofs
Scholppenéacker, als Ersatz fur den bisherigen Friedhofsparkplatz, der bedingt durch die Er-
schlieBung dieses Gebietes, verlegt werden muss. Erganzend werden die Voraussetzungen fir
mehrere Carsharingparkplatze geschaffen.

OPNV
Die ErschlieBung bietet die Option Uber eine mdgliche Busschleuse eine alternative Buslinien-
fihrung als Ringlinie zur gegenwartigen Route durch die SchwarzwaldstraBe anbieten zu kon-
nen.

FuB- und Radverkehr

Ergdnzend zur der bisher beschriebenen VerkehrserschlieBung werden fur den FuB- und Rad-
verkehr zuséatzliche Wegeverbindungen angeboten, um ein moglichst engmaschiges FuB- und
Radwegenetz aufzubauen, um eine gute Anbindung an die Bestandsgebiete zu gewéahrleisten.
An der HauptstraBe entsteht unter anderem aus der Lage der Bushaltestelle, sowie aus der La-
ge des Friedhofes ein erhdhter Querungsbedarf. Hierbei erscheint die Sicherung der Querungen
geboten: Die einmindenden StraBen und der Verlauf der HauptstraBe macht die Einschatzung
der Situation fur die querenden FuBgénger schwierig und fuhrt zu einer hohen subjektiven Un-

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 20 von 44




Bebauungsplan "Schauinsland" Nr. 115/14 04.08.2017
Begriindung (zum Entwurfsbeschluss)

sicherheit. Da die Verkehrsmengen fur die Einrichtung eines FuBgangeriberweges nicht hinrei-
chend sind, wird die Errichtung einer Querungshilfe empfohlen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Durch den am norddstlichen Rand verlaufenden Feldweg ist eine ErschlieBung der angrenzen-
den Feldflur genauso gewahrleistet wie die FuB- und Radweganbindung in Richtung Neckarter-
rasse und Neckaraue.

Far die Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des neuen Baugebietes ist abzuschétzen,
mit welchem Verkehrsaufkommen flr die neue Siedlungsflache zu rechnen ist. Damit ist zu
Uberprifen, ob die zu erwartende, zuséatzliche Verkehrsmenge an den betroffenen Knotenpunk-
ten in der bestehenden Regelung abgewickelt werden kann, oder welche Modifizierungen der
Verkehrsinfrastruktur erforderlich sind. Damit wurde das Blro Hupfer = Ingenieure GmbH
HauptstraBe 9a 76889 Niederhorbach beauftragt. Auf das Gutachten vom 28.11. 2016 wird
im Ubrigen verwiesen.

12.Friedhofsndhe

Die Ruhe und Wirde des nordlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Friedhofs
Scholppenacker ist zu gewahrleisten. Dazu ist auf einen angemessenen Abstand zwischen Gra-
berfeldern und Uberbaubaren Grundsticksflachen zu achten.

13.Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Entwasserung

Die Flache ist bis jetzt nicht im allgemeinen Kanalisationsplan enthalten und in der Dimensio-
nierung des Regenrlickhaltebeckens Neckarterrasse nicht berlicksichtigt. Geplant ist eine Ent-
wasserung im Trennsystem unter Berlcksichtigung einer groBtmdglichen Reduzierung des Nie-
derschlagswassers durch Dachbegriinung, Verwendung versickerungsfahiger Belage, wo mog-
lich usw. Die weitere Planung wird eng mit der unteren Wasserbehtrde abgestimmt.

Energie und Warmeversorgung

Um eine nachhaltige Energieversorgung zu gewéhrleisten wurde von dem Buro Ebdk Planung
und Entwicklung Gesellschaft mbH Tubingen ein Energiekonzept fir das Baugebiet
Schauinsland erarbeitet. Im Ergebnis kommt es zu der Empfehlung, dass sowohl aus
wirtschaftlicher wie 06kologischer Sicht alle Gebdude an den Verbund Neckarweihingen
(Biomethan BHKW Hohenrain) angeschlossen werden sollten.

Im Einzelnen wird auf das Gutachten ,Energiekonzept Baugebiet Schauinsland” des Buros
Ebdk vom Mai 2017 verwiesen.
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14. Denkmalschutz

Aufgrund der in der ersten Beteiligungsrunde eingegangenen Stellungnahme des Regierungs-
prasidiums Stuttgart liegt die kinftige Wohnbauflache im Bereich des Kulturdenkmales einer
neolithischen bronzezeitlichen Siedlung gemall § 2 Denkmalschutzgesetz. Bei Bodeneingriffen
ist daher mit archéologischen Funden und Befunden gemaB § 2 die DSchG zu rechnen. Es wird
angeregt, frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart durchfiihren zu lassen. Diese
sind in Absprache mit dem Landesamt fur Denkmalpflege im Herbst 2017 vorgesehen.

15. Flachenbilanz und Kosten

15.1 Flachenbhilanz

Bruttobaugebhiet ca. 38.900 m? 100 %
Nettobauland ca. 21.930 m2 56,2 %
davon:

- Wohngebiet Neubau 20490 m2 52,7 %
- Wohngebiet Bestand 1370 m2 3,5%
Versorgungsfliche 70 m2 0,2 %
Gemeinbedarfsflache ca. 210 m? 0,5 %
- Kindertageseinrichtung

Griinflichen ca. 6300 m2 16,2 %
davon:

- Friedhof (Parkplatz) 1925 m2 5,0 %
- Streuobstwiese 1170 m2 3,0%
- offentl. Grinflache 3200 m2 8,2 %
Verkehrsflachen ca. 10460 m2 26,9 %
davon:

- offentl. StraBen- und Platzflachen 9690 m?2 24.9 %
- offentl. Parkplatz 730 m2 19%
- Private Verkehrsflache 40 m2 0,1%
15.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefihrt.
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Die entstehenden ErschlieBungskosten werden durch den Erlds der Grundstlicke gedeckt. In
den ErschlieBungskosten ist z. B. die Verlegung des Friedhofparkplatzes, die Bestandanpas-
sung an den Friedhof, sowie anteilig Gemeinbedarfskosten enthalten.

16. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

= Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan Anfang 2018 dem Gemeinderat zum Sat-

zungsbeschluss vorzulegen;
= Ab Mitte 2018 Herstellung der ErschlieBung;
= Ab Mitte 2019 maoglicher Beginn der privaten HochbaumaBnahmen.
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Il. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgttern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets Wohngebiet, GeschoBwohnungsbau und ergédnzend
(Inhalt, Art und Umfang) individueller Einfamilienhausbau.
Infrastruktureinrichtungen: o6ffentliche Grunflache, Ver-
legung des Friedhofsparkplatzes.

Art der Bebauung Durchgrintes Wohngebiet mit ergdnzenden Nutzungen.

(Ziele, Festsetzungen) Allgemeines Wohngebiet WA; Grinflache, Friedhofs-
parkplatz, 6ffentliche Grunflache, Streuobstwiese

ErschlieBung Wohnsammelstralle abgehend von Hauptstrale, interne

Anliegerstraen. Anbindung an das kleinrdumige FuB-
und Radwegenetz

Flachenbedarf Gesamtflache: ca. 38.900 m? (100%)
Nettobaulandflache: ca. 21.930 m? (56,2%)
Versorgungsflache:  ca. 70m2 (0,2%)
Gemeinbedarfsflache: ca. 210 m2 (0,5%)
Verkehrsflache: ca. 10.460 m2 (26,9%)
Grunflache: ca. 6.300 m2(16,2%)

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz - Funktion des Bodens sichern
Allgemeine Grundsétze - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Wiedernutzbar machen von bebauten Fldchen

Berticksichtigung im Uberbauung/Versiegelung von Acker-und Griinfléchen:
Bebauungsplan: differenzierte Bebauung,

durchldssige Beldge wo mdglich.
Immissionsschutz - Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larm,
Allgemeine Grundséatze Schadstoffe)
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Berlicksichtigung im
Bebauungsplan:

Verkehrsidrm aus Landesstrale 1100 wurde tberpriifl,
Schussgerdusche aus bestehender Schielfanlage wur-
den gepriift,

Larm durch bestehende Freizeiteinrichtungen wie Bolz-
platz, Streetballanlage wurde gepriift,

Gutachten zu Ldrmschutz liegt vor.
Nutzung an bestehende und geplante Larmsituation
anpassen.

Minderung der schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Abgrenzung und Anordnung der Bebauung, sowie akiti-
ve und passive Lérmschutzmalnahmen soweit erfor-
derlich.

Wasserschutz
Allgemeine Grundsatze

Berdlicksichtigung im
Bebauungsplan

- Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser
- Erhalt der natlrlichen Rickhaltefahigkeit fur
Niederschlage

Versiegelung durch Bebauung und ErschlieSungstia-
chen.

Rickhaltung von Regenwasser durch Dachbegriinung,
Trennung von Schmutz- und Regenwasser.

Natur- und Landschaftsschutz
Allgemeine Grundsatze

Berdlicksichtigung im
Bebauungsplan

- Artenschutz

- Schutz und Erhalt von bedeutenden Lebensrdumen
- Erhalten der Erholungsfunktion der Landschaft

- Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Umwidmung einer landwirtschaftlich genutzten Fldche
in ein Baugebiet ist Ziel des Bebauungsplanes.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fihrt in Verbindung
mit grinordnerischen MabBnahmen zur Vernetzung mit
dem umgebenden Erholungsgebiet, zur intensiven und
vielfdltigen Bepflanzung der Hausgédrten sowie zum
moglichst weitgehenden Erhalt und zur Ergdgnzung der
vor allem im Randbereich vorhandenen Biotope.
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3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

Eingangsbereich des Friedhofs mit Parkplatz, Feldgehdlzen und Wiese, ansonsten Uberwie-
gend Ackerland, Geholz- und Heckenglrtel im Randbereich. Einbeziehung der bestehenden
Streuobstwiese, eines Wohnhauses mit Bliroanbau, einfaches Gemeindehaus, Garage.

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume

(Arten und Biotope)
Habitatstrukturen:

Im Geltungsbereich erfasste Habi-
tatstrukturtypen nach ZAK (Zielar-
tenkonzept)*:

Code Habitatstrukturtyp

D2.2.2

Granland frisch bis nahrstoffreich

D3.2
Streuobstwiese frisch und (méaBig)
nahrstoffreich

D4.1
Lehmacker

D6.1.2
Geblsche und Hecken mittlerer
Standorte

D6.2 Baumbestand

Die Strukturen bieten kein
Habitatpotenzial flr europa-
rechtlich geschutzte Arten.

Die vorhandene Streuobst-
wiese bietet geringes Habi-
tatpotenzial fur héhlenbri-
tende Vogelarten und tot-
holzbewohnende Kéafer so-
wie als Tagesquartier fur
Fledermause

Die intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flache bietet
Habitatpotenzial flir boden-
britende Vogelarten.

Die Geholzstrukturen bieten
siedlungstypischen Vogelar-
ten Habitatpotenzial.
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- Grasweg
- voll versiegelter Weg

Arten Artgruppe Flederméuse: Als|Da der Streuobstbereich
Vertreter der Artgruppe der Fle-|erhalten bleibt, kann die
dermause wurde im 6stlichen Teil | Zwergfledermaus diesen
des Plangebiets (Streuobstbe- | weiterhin als Leitstruktur
reich) eine Leitstruktur, die die|nutzen. Somit entsteht kein
Zwergfledermaus (Pipistrellus | MaBnahmenbedarf fir diese
pipistrellus) als  Transferroute | Artgruppe.
nutzt, erfasst. In den Obstbaumen
wurden keine Quartiere von Fle-
dermdusen festgestellt.

Artgruppe Voégel: Im Eingriffsge- | Zur Vermeidung von Tot-
biet wurden Revierzentren von ungen bzw. Zerstérung von
Zweigbritern und Hohlenbrutern | Gelegen (nach § 44 (1) 1
nachgewiesen. BNatSchG) wird eine Bau-
zeitenbeschrankung fur die
Baufeldbereinigung von
Oktober bis Februar (auBer-
halb der Aktivitatsphase der
Brutvogel) notwendig.
Artgruppen Amphibien und Um Toétung (nach § 44 (1) 1
Reptilien: Im Bereich des Was- BNatSchG) von Amphibien
serzulaufs am Teich auf dem und Reptilien durch das
Friedhofsgelande wurden Zau- Vorhaben zu vermeiden, ist
neidechsen (Lacerta agilis) nach- |eine weitere Vermeidungs-
gewiesen. Zudem kann in dem maBnahme durchzufihren.
Teich ein Vorkommen des Kleinen | Die Aufstellung eines Zauns
Wasserfroschs (Rana lessonae) zur Trennung von Eingriffs-
nicht ausgeschlossen werden. bereich und Habitatflache
vor Beginn der Baufeldfrei-
machung ist eine dazu ge-
eignete Malinahme.
Boden = ErschlieBung und Bebauung Vom Planungsgebiet liegen

teilweise im Bestand, ansonsten
Inanspruchnahme von Acker-

kaum Sondierungen vor,
allerdings existieren Son-
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und Grinflachen

= teilweise bereits Befestigungen
vorhanden

= Ausgangsmaterial der Bodenbil-
dung sind Oberer Muschelkalk,
Loss und LoBlehm

= Bodenschéatzung L3L6 77/85

dierpunkte zur Erkundung
des Friedhofs Scholp-
pendcker, danach ist davon
auszugehen, dass zum Teil
bereits 0,5 m unter den
anstehenden Deckschichten
Muschelkalk ansteht. An
anderer Stelle kénnen die
Deckschichten aber auch
mehrere Meter betragen.

Wasser

Keine Oberflachengewdasser vor-
handen, ebenso wenig Schutzge-
biete nach dem Wasserrecht.

Klima und Luft

Darstellung als Freilandbiotop:
ungestorter stark ausgepragter
Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen, starke Frisch-
/Kaltluftproduktion

Klimaatlas Region Stuttgart
2008: Freiflache mit weni-
ger bedeutender Klimaakti-
vitat. Keine direkte Zuord-
nung zu besiedelten Wir-
kungsraumen. Geringere
Empfindlichkeit gg. nut-
zungsandernden Eingriffen
Erarbeitung eines Energie-
konzeptes zur nachhaltigen
Versorgung des Gebietes
mit Warme/Energie

Landschaftshild und Erholung

Das Plangebiet liegt im mittleren
Teil des wenig steilen rechtsseiti-
gen Hangbereiches des Neckar-
tales.

Im Stden grenzt es an den Orts-
rand, einem heterogen bebauten
Wohngebiet. Der westliche Be-
reich des Gebietes wird vom
Friedhof gebildet, mit dichtem
Baum- und Feldheckenbewuchs,
extensiv gepflegter Wiese, ¢stlich
freies Ackerland.

Nordwestlich schlieB3t der Fried-
hof an, Nordlich die freie Feldflur,
nordostlich die Festwiese, und
weitere Sport- und Freizeitnut-

Wichtig erscheint die Aus-
bildung eines Ortsrandes im
ndrdlichen Bereich.

Die Ubergange und Verbin-
dungen zu den unterschied-
lichen benachbarten Berei-
chen sind bewusst zu ge-
stalten.
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zungen

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

Ld&rmemissionen z.B. SchieB-
stand.

Verkehrsthematik zur Uberprii-
fung des Nordknotens auf Leis-
tungsfahigkeit

Laut Gutachten des Sach-
verstandigens fur Schall-
schutz Kurz und Fischer
(30.Mérz 2017) Uberschrei-
tet der Verkehrslarm entlang
der Verkehrswege nach den
Grenzwerten der 16. Blm-
SchV [5] fur Allgemeine
Wohngebiete von 59 dB (A)
tags und 49 dB (A) nachts
die Grenzwerte. Aufgrund
der Uberschreitung der
maBgeblichen Grenzwerte
werden flr das Plangebiet
SchallschutzmaBnahmen
vorgeschlagen (Passive,
Aktive SchallschutzmaB-
nahmen, Grundrissorientie-
rung)(siehe Gutachten
3.4.). Anlagenlarm, Freizeit-
larm, Sportldrm halten die
heranzuziehenden Immissi-
onsrichtwerte ein.

Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet ,Schauinsland*
liegt im Bereich des Kulturdenk-
mals gem. § 2 DSchG: Neolithi-
sche und bronzezeitliche Siedlung
(NECK020). Im Jahr 1993 wurde
bei Anlage des Friedhofs Sied-
lungsspuren des Jungneolithi-
kums (4400 — 3500 v. Chr.) do-
kumentiert. Bei Bodeneingriffen
ist daher mit arch&ologischen
Funden und Befunden zu rech-
nen.

Weiterflhrende Untersu-
chungen sind notwendig
und ab Oktober 2017 ge-
plant.

Wechselwirkungen

Landschaft und Gartenbereiche
als vernetzendes Element mit
umgebenden Gehdlzstrukturen

geringe bis mittlere Bedeu-
tung

*aus der ,Artenschutzrechtl. Konflikteinschatzung” von GOG, 08.12.2014
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4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut erheblich | nicht er- Auswirkungen

heblich
Tiere, Pflanzen und ihre Le- X Uberbauung von bislang als 6ffent-
bensrdume liche Grinflache und Acker genutz-

(Arten und Biotope)

ten Flachen mit Biotopausstattung,
jedoch ist kein besonders schiit-
zenswerter Bestand vorhanden.
Nahrungs- und Lebensraum fur
verschiedene Vogelarten geht verlo-
ren oder wird beeintrachtigt.

Boden X

Verlust von offenen, bislang nicht
versiegelten Bdden, Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen hin-
sichtlich der Speicher-, Puffer- und
Filtereigenschaften, der Ausgleichs-
funktion im Wasserhaushalt, der
Funktion als Vegetationsstandort
und Standort fur Kulturpflanzen. Im
Planbereich stehen hochwertige
landwirtschaftliche Ackerbdden,
sog. Parabraunerden aus Loss und
Losslenm an. Die Bodenschéatzung
lautet Uberwiegend L3L6 77/85.
Um einen Teilausgleich fur die Ein-
griffe beim Schutzgut Boden zu
erlangen, regen wir an, den humo-
sen Oberboden aus dem Kanal und
StraBenbau fur landwirtschafltiche
Auffullungen zur Bodenverbesse-
rung —im Zuge eines Oberboden-
managementkonzeptes-zu verwen-
den.

Wasser X

Reduktion der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Neuversiegelung,
Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses im Gebiet, Beeintrachtigung der
Grundwasserdynamik.

Keine Eingriffe in Grundwasser oder
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Oberflachengewasser.
Unterbindung bzw. Reduzierung
von Grundwasserneubildung durch
Versiegelung.

Klima und Luft

Verlust eines Kaltluftsammelgebie-
tes geringer Bedeutung

Landschaftshild / Erholung

Verlust von Landschaftsflachen von
geringer Bedeutung fur Land-
schaftsbild und Naherholung;
gestalterisch verbesserte Neuord-
nung des nordlichen Ortsrandes;
Aufwertung der vorhandenen Nah-
erholungsgebiete durch neue
Wegeverbindung entlang des ge-
planten Baugebietes

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner Ge-
sundheit

Zusatzliche Emissionen aus Ziel-
und Quellverkehr durch Neube-
bauung

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind fur den
Boden-Wasserhaushalt aufgrund

der Neuversiegelung zu erwarten.

5. Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen)

Schutzgut Arten und Biotope

Fiir das Schutzgut Arten und Biotope sind die Eingriffswirkungen als gering einzustufen.

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Geltungsbereich

Verlust von groBteils landwirtschaftlich genutzten Flachen, Verlust
von Hecken und Baumbestand, Neuversiegelung und Uberfor-
mung.

Verbleibende
Biotopelemente

Geplante Bestandshecken kédnnen durch Bautatigkeiten und Nut-
zungsanderung beeintrachtigt werden.

Schutzgut Boden
Fiir das Schutzgut Boden sind

die Eingriffswirkungen als sehr hoch einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baufeld, Zufahrten, Park-
platze

Verlust und Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen durch ca.
21.864 m? Neuversiegelung.

Zufahrten, Stellplatze

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung
(Stellplatze, Parkplatz) von 5.050 m? Flache
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Schutzgut Wasser

Fiir das Schutzgut Wasser sind die Eingriffswirkungen als mittel einzustufen

Betroffener Bereich

Beschreibung der Eingriffe

Baufeld, Zufahrten, Park-

platze

Verdunstung)

Verlust und Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen durch ca.
21.864 m? Neuversiegelung (Verlust von offenen Versickerungs-
flachen, Verminderung der Grundwasserneubildung, verringerte

Zufahrten, Stellplatze

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung
(Stellplatze, Parkplatz) von 5.050 m? Flache (eingeschrankte Ver-
sickerung bzw. Grundwasserneubildung)

6. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Arten und Biotope

Betroffener Be-
reich

MaBnahmen: Vermeidung /
Minimierung / Ausgleich

Fazit /vorgeschlagene Festsetzung (laut GOP)

Avifauna Bauzeitbeschrankung: Bau- | Vermeidung von Tétung und Stérungen, fest-
maBnahmen und Rodungen | gesetzt in den Artenschutzfachlichen MaB-
auBerhalb der Brutzeiten der | nahmen im GOP
Avifauna (Oktober bis Feb-
ruar)

Reptilien, Am- Errichten eines Reptilien- Vermeidung von Tétung und Stérungen, fest-

phibien zauns gesetzt in den Artenschutzfachlichen MaB-

nahmen im GOP

Insekten, insbe-
sondere nacht-
aktive Insekten

Verwendung insektenfreund-
licher Beleuchtungen

Vermeidung von schéadlichen Beeintrachti-
gungen, durch die Festsetzung Einsatz in-
sektenschonender Lampen und Leuchten
entlang der StraBen im GOP

Streuobstwiese,
Grinflachen
Pflanzbindungen

Weitestmoglicher Erhalt von
bestehenden Heckenstruktu-
ren und Baumen im Plange-
biet (siehe Pflanzbindung
(PFB))

Anhand derPFB 1: Pflanzbindung der
Streuobstwiese am 6stlichen Rand des
Plangebietes

PFB 2 Pflanzbindung Erhalt von Einzel-
bdumen

PFB 3: Pflanzbindung Erhalt von Gehdlz-

strukturen wird eine Vermeidung des Ein-
griffs erreicht.

Pflanzgebote

Eingrinung der Rander des
Plangebietes, offentliche
Griunflachen (Parkanla-
ge/Spielplatz)

Durch die Pflanzgebote PFG 1: Pflanzgebot
Eingriinung des nérdlichen Ortsrandes
PFG 2: Pflanzgebot Quartiersplatz
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PFG 3: Pflanzgebot Parkierungsflachen

PFG 4: Pflanzgebot 6ffentliche Grinflache
PFG 5: Pflanzgebot 6ffentliche Grinflache
West

PFG 6: Pflanzgebot Heckenerweiterung
PFG 7: Pflanzgebot entlang der Fried-
hofsmauer

PFG 8: Pflanzgebot Dachbegriinung wird
eine Minimierung des Eingriffs erreicht.

Schutzgut Boden

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Mi- Fazit / vorgeschlagene Festsetzung

Bereich nimierung / Ausgleich

Baufeld Eingriffsvermeidung ist nur Ausgleich im Plangebiet ist nicht vollstandig
durch den Verzicht auf die moglich
Neubebauung mdéglich

Bodenaushub | Oberboden ist in einem nutzba- | Eingriff kann dadurch minimiert werden.

ren Zustand zu erhalten und
soll fur RekultivierungsmaB-
nahmen genutzt werden.
Oberbodenmanagementkonzept
wird erarbeitet.

Festsetzung im GOP unter sonstige Hinwei-
se: Erdaushub

Schutzgut Wasser

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung
Bereich Minimierung / Ausgleich
Plangebiet Vermeidung von Verunreini- Beeintrachtigung wahrend der Bauzeit best-

wahrend der
Bauzeit

gungen des Bodens und des
Grundwassers durch Bau-,
Betriebs- und Hilfsstoffe.

moglich minimieren.

Verwendung wenn moglich von wasserdurch-
lassigen Belagen.

Regelung Wasserabfluss §9 (1) 16 BauGB

Schutzgut Klima

und Luft

Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung
Bereich Minimierung / Ausgleich
Plangebiet Einsatz von Katalysatoren und | Beeintrachtigung wahrend der Bauzeit best-

wahrend der

Bauzeit

Luftfiltern in Baumaschinen

und Fahrzeugen.

moglich minimieren
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Schutzgut Landschaft / Erholung
Betroffener MaBnahmen: Vermeidung / Fazit / vorgeschlagene Festsetzung
Bereich Minimierung / Ausgleich
Plangebiet Bestmogliches Einbetten des | Eingriff bestmdéglich minimieren
und Umge- Plangebietes in die Land-
bung schaft durch Grinstrukturen

und Minimierung von Stor-

quellen

7. Okologische Bilanz — Okokonto

Die Bilanzierung der Schutzgiiter und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem
Modell des Ludwigsburger Okokontos. Die Okologische Bilanzierung basiert auf der Bewertung
der Biotoptypen BW (5-stufiges Bewertungsverfahren nach BREUNING), Grundlage fir die Be-
wertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bodenschutz beim Umweltmi-
nisterium, Stand 2000. Flr den Planungsraum liegen zwei rechtskréaftige Bebauungspléne vor
(BP BeethovenstraBBe, BP Friedhof Scholppenécker). Sie setzen im Wesentlichen fest: Flachen
fUr die Landwirtschaft, 6ffentliche Grunfldchen (Kinderspielplatz, Parkanlagen), Parkplatze und
bebaubare Flachen.

(’-i", Parkplatz, Grinflache: Planungsrecht des BP 3' Baugrundstiick fir Gemeindebedarf §9 (1)Nr.1f BBauG .
Ny - /) # Bilanzierungsriume (Bestand)
B Beethofenstrasse (Kindergarten): Bestand
(2) Grunflache §9 (1) Nr.8 BBauG (Parkanlage, Spielplatz): /= . N e .
" Planungsrecht des BP "Beethofenstraiie” 3 ). Gffentiiche Srinfachs Frisdhal: Reainutaung Auftraggeber:
(3) wander-und Radweg: Planungsrecht (8) PFG 2 Friednhof: Planungsrecht des BP g;ii:::‘::::;g;ﬁ;?planung i
B des BP "Beethofenstrasiie” ’_ "Friedhof Scholppenacker” Realnutzung i,
(4) Realnutzung (9) Parkplatz Friedhof: Planungsrecht des BP
= p . ~ "Friedhof Scholppenscker”
(5 Flache fir die Landwirlschaf §9 (1) 18 BauGB: 21.03.2017

Realnutzung

N

o
¥Friedhof Scholppenicker”
11512

Bebauungsplan
"Beethgfenstrafie™
1157

Abbildung 1: Aufteilung der Bilanzierungsraume
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des §1a Bau GB und der
Tatsache, dass im Geltungsbereich des zukUnftigen Bebauungsplanes bereits zwei Bebauungs-
plane existieren und auf der Grundlage des bisherigen Planungsrechtes der Eingriff teilweise
bereits zuldssig und ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Dort, wo das Planungsrecht der Real-
nutzung entspricht und die neue Bebauung zu einem Eingriff in das derzeit glltige Planungs-
recht fuhrt, wird auf der Grundlage des aktuellen Bestandes bilanziert. Wo dagegen sich neues
und altes Planungsrecht entsprechen ist ein Ausgleich nicht erforderlich, das heiBt es erfolgt
weder eine Aufwertung noch eine Abwertung. Eine Aufwertung durch das neue Planungsrecht
auf der Grundlage des bisherigen, erfolgt nur in einem Fall: Bei der Flache 1 wird das bisherige
Planungsrecht eines Parkplatzes durch die planungsrechtliche Sicherung der heutigen Streu-
obstwiese ersetzt und bildet eine PflegemaBnahme, die der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes dient.

Folgende Tabelle verdeutlicht die Vorgehensweise und stellt die Bilanzierungsgrundlagen und
Bewertungen der einzelnen Flachen dar:

Flachen Bestand Planung Schauins- | Bilanzierungsgrundlage)
land

Streuobstflache Planungsrecht Park- Ist Zustand (Streu- | Aufwertung
platz, Grinflache obst, Grinflache)

Spielplatz Planungsrecht Spielplatz, Grinfla- | kein Ausgleich erforder-
Park, Spielplatz che lich

Weg nordlich Planungsrecht Wander- und Rad- kein Ausgleich erforder-
Wander- und Radweg | weg lich

Acker Realnutzung ent- Neubebauung Eingriff
spricht Planungsrecht

Acker Realnutzung ent- Neuplanung mit Eingriff
spricht Planungsrecht | Bebauung

Gemeindezentrum Planungsrecht Bebauung kein Ausgleich erforder-
Bebauung in diesem lich
Bereich moglich

Offentliche Grunflé- | Realnutzung ent- Bebauung Eingriff

che Friedhof spricht Planungsrecht

Friedhof (PFG 2) Planungsrecht Be- Bepflanzung, Be- Eingriff

pflanzung

bauung

Friedhof Parkplatz

Realnutzung ent-
spricht Planungsrecht

Parkplatz, Bebau-
ung (Derzeitiger
Versiegelungsgrad
und Grunflache
sind vergleichbar
mit der neuen Be-
bauung)

kein Ausgleich erforder-
lich

Abbildung 2: Tabellarische Darstellung der einzelnen Bilanzierungsraume
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Gesamthilanz:
Stand: 02.08.17
GESAMT- BILANZ
Nr. Schutzgut Eingriffsbeschreibung Ql:\a:gt::t;ve Auf-/Abwertung
1 Boden Duch das Bauvorhaben werden ca. 19.856 m? wolisténdig neu versiegelt. Dadurch entsteht eine nachhaltige 15.198 m? 4
i und ein Verlust von Boden. Gleichzeitig kommt es zum Verlust von Béden mit hoher Standort fi :
Bedeutung als Standort fiir Kulturpfianzen (15 198 n). Trotz der Minimi desF b °na "
Enislegeluuen (2 052 ) und dem Erhalt von unversiegelten Bereichen auf den Baufichen, durch die wichtige uturpianzen
und E iration erhalten bleiben, entsteht hier ein Eingriff der am
S'andort nicht oder nur sehr begrenzt ausgleichbar ist.
Standort fur
Vegetation
3417 m? -1
Ausgleichskorper 11.323 m? -2
im Wasserkreislauf 1.014m? -3
1.014 m? +1
Filter und Puffer fur 14.927 m? -2
Schadstoffe 2711 m? -3
2 Wasser Durch die Neuversiegelung von Boden wird dle Gi i auf P R siehe Boden - Ausgleichskdrper im
unterbunden. Der Eingriff wird durch D ilversi und die Di U des P Wasserkreislauf
minimiert.
15.198 m* -1
Grundwasser-
neubildungsrate
i der siehe Boden - Filter und Puffer far
Deckschichten Schadstoffe
Oberflichen- |Oberfia sind vom nicht
gewisser
3 Klima Der Elmnff in das Schutzgut Klima kann durch Gehélzpflanzungen im Gebiet und der damit verbundenen Frischlufiproduktion nahezu
werden. ergibt sich aus der Flichenbilanzierung ein Defizt fir das tzgut Kiima. Die werden
jiedoch als "gering” eingstuft. Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht daher nicht.
4 Arten und Der Scrmerpunkt des Eingriffs stellt der Verlust der Hecken- und Gehblzstrukturen, 6ffentliche Grinfiéichen und der 1.143 m? -1
iotop ftiich Fliche dar. Minimiert wird der Eingriff durch P 1 Flachen 596 m? 2
Neuanlage und Erhalt von Hecken, D i )im iet. Fir den Ar muss vorab ein
Reptilienzaun um den Friedhofsteich aufgestelit werden um somit wahrend der die i der
Totung von Individuen nach §44 (1) 1 BI isten. Des Wei werden zeitiiche Beschrankungen | gopan s o
fiir die Baufeldraumung auf Oktober bis Febuarzum Schutz der Végel festgelegt.
-1 Stick 5
Landschafts-baume -33 Stiick 4
51 Stiick 3
5 L Durch das gehteinl mit geringer bis mittlerer sowie ein si
verioren. Um die iven Auswil Zu minimi und die Eil indie L zu fordem, wird der Erhalt der
i im desP i und wie die einer Obstbaumreihe entlang des am nérdlichen
Rand liegenden Rad- und Wanderweges festgesetzt.
6 auf ein FFH-Gebiet, Natura 2000 Gebiet, iet, L iet oder liegen nicht
vor.
Im deslL ger Ol erfolgt eine a il {{ der Eingriffe: +
Versiegelungszuschlag -213.648,00 €
Wiederherstellungskosten Arten und Biotope -3.83585€
Bonus Dachbegriinung 69.504,00 €
Monetire Bilanz:
netto -147.979,85 €
Umsatzsteuer 19% 28.116,17 €
Gesamt brutto -176.096,02 €

Abbildung 3: Die Tabelle zeigt die Gesamtbilanz

Die Tabelle Gesamtbilanz fasst die wichtigsten Aspekte zu den einzelnen Schutzglttern kurz

zusammen, stellt die jeweiligen Eingriffe qualitativ und quantitativ dar und beschreibt die ge-

planten KompensationsmaBnahmen. Zudem werden die bilanzierten Auf- und Abwertungen

aufgezeigt.

Ergdnzend erfolgt eine monetare Bilanzierung der MaBnahme. Die erforderliche Ausgleichsho-
he errechnet sich hierbei aus:

dem Versiegelungszuschlag
den Wiederherstellungskosten der durch das Baugebiet beeintrachtigten Biotopen
dem Bonus fir Dachbegrinung
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Versiegelungszuschlag:

Beeintrachtigungen durch BaumaBnahmen sind in groBem Umfang mit Bodenversiegelungen
verbunden, deren Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sich Gber
mehrere Schutzglter erstrecken und oft nur in Ansatzen erfasst werden kénnen. Der adaquate
Ausgleich bestinde in der Entsiegelung von Flachen entsprechend dem Umfang der Neuver-
siegelung. Dies ist jedoch in der Regel nicht realisierbar. Um dennoch den Ausgleich zu bewal-
tigen ist es moglich, die durch Versiegelung beeintréchtigten Funktionen z.B. des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf durchaus auch durch Nutzungsénderungen oder naturna-
hen Gewdsserausbau auszugleichen. Als Kosten werden in Ludwigsburg 12 €/m? (netto) neu-
versiegelter Flache angesetzt. Die Kosten entsprechen nur einem Teil der Kosten einer Entsie-
gelung. Der Betrag von 12 €/m? ist als reiner Zuschlag flr den generellen Funktionsverlust aller
Schutzglter zu versehen. Dadurch wird dem Eingriff in die Bodenfunktionen Rechnung getra-
gen. In der Bilanzierung wird aufgezeigt, wieviel Flache neu versiegelt oder auch teilversiegelt
wird und bertcksichtigt, wenn (Teil-)Versiegelungen behoben werden. In diesem Fall werden
aus der Summe von Ver- und Entsiegelung ca. 17.804 m2 neu versiegelt, so dass ein monetares
Defizit von — 213.648,00 € netto entsteht.

Wiederherstellungskosten Biotope:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden MinimierungsmaBnahmen realisiert (z.B. Baum-
pflanzungen) die mit Herstellungskosten in Hohe von 47.705,50 € netto zu Buche schlagen.
Diesen MinimierungsmaBnahmen steht ein Verlust an Baumen, Grinland und Geholzflachen
gegentber mit einem monetaren Defizit in Hohe von -51.541,35 € netto. Aus der Summe bei-
der Kosten resultieren die Wiederherstellungskosten Arten und Biotope in Hohe von -3.835,85
€.

Bonus Dachbegriinung:

Als weitere MinimierungsmaBnahe ist die Dachbegrinung zu sehen. Diese MaBnahme flieBt
nicht mit den realen Kosten ein, sondern es wird ein Bonus fur die Dachbegrinung der Privat-
hauser in Hohe von 24 €/m? anerkannt. Dieser Bonus belduft sich im Gebiet auf ca. +
©69.504,00 €.

Gesamtbilanz:

Die Gesamtbilanz ergibt sich aus den oben genannten Werten und belauft sich auf ein moneta-
res Defizit in Hohe von ca. -147.979,00 € netto, -176.096,00 €. Brutto. Der negative Gesamt-
betrag ergibt sich insbesondere aus dem erheblichen Eingriff in den Boden und bedeutet, dass
dieser auf das Okokonto eingezahlt und fur eine entsprechende AusgleichsmaBnahme auBer-
halb des Plangebietes verwendet wird.

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die 6kologische Bilanzierung in graphischer Form. Im
oberen Bereich sind die Aufwertungen durch die Planung dargestellt; im unteren Bereich die
Abwertungen. Die Darstellung beinhaltet keine notwendigen externen KompensationsmaBnah-
men.
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Abbildung 4: Graphische Ubersicht zur 6kologischen Bilanz Bebauungsgebiet Schauinsland

Die graphische Bilanz zeigt, dass die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope nicht ausge-
glichen werden kénnen, durch die Pflanzung von 51 Bdumen, Neuanlage von Heckenstruktu-
ren und die Dachbegriinung jedoch eine deutliche Minimierung der Eingriffe im Gebiet erfolgt
ist. Weitere Defizite bestehen insbesondere flr den Boden-Wasserhaushalt (Funktionen Naturli-
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che Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fir Schadstoffe und Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf sowie Grundwasserneubildungsrate) aufgrund der groBflachigen Neuversiegelung.

Festlegung der AusgleichsmaBnahme
Um passende AusgleichsmaBnahmen zu finden, die positive Wirkungen auf mehrere Schutzgu-
ter haben, wurde die vierstufige Kompensationsregel angewendet.

1. Suche nach Flachen fur
MaBnahmen zum
funktionalen Ausgleichim
raumlichen
Zusammenhang

2. Erst danach Suche wie
unter1 aberohne
raumlichen
Zusammenhang

3. Erst danach Suche wie
unter2,
funktionstberschreitend,
jedoch noch im betroffenen
Schutzgut

4. Erst danach
schutzgutbergreifende
Kompensation

Abbildung 5:Graphische Darstellung der vierstufigen Kompensationsregel

bl
Abbildung 6: Ausgleichsma3nahme

mit FuBwegverbindung zur Necka-
raue

Als funktionaler Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang
kdnnen fur den Verlust von Hecken und Grinland Ackerfla-
chen im stadtischen Besitz in einer GroBe von ca. 5.700 gm
mit der Neuanlage von Heckengruppen und Ansaat von Grin-
land aufgewertet werden. Die Ackerflachen befinden sich di-
rekt im Anschluss an die FuB- und Radweglberbriickung der
L 1110. In Kombination mit einem FuBweg wirde dadurch die
Erreichbarkeit der Neckaraue vom Baugebiet aus verbessert.
AuBerdem dient die MaBnahme der Biotopvernetzung. Der
monetdre Ausgleichswert betragt ca. 57.000 €.

Der dartber hinaus notwendige Ausgleich und Ersatz von im
Baugebiet nicht vermeidbaren, bzw. minimierbaren und kom-
pensierbaren Eingriffen, insbesondere flr die Schutzglter Bo-
den und Arten/Biotope muss somit ohne rdumlichen Zusam-
menhang ausgeglichen werden. Dies erfolgt mit dem Okokon-
toguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die AusgleichsmaB-

nahme , Neckarbiotop Zugwiesen®, eine schutzgutlbergreifende Kompensation mittels anderer
Schutzguter, wie z.B. des Schutzgutes Wasser. Der Eingriff in das Schutzgut Boden im Bebau-
ungsplangebiet, insbesondere in seiner Funktion als Standort flr Kulturpflanzen, kdnnte funkti-
onal nur durch Entsiegelung von Bdden oder durch MaBnahmen zur Forderung der Boden-
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fruchtbarkeit an anderer Stelle erfolgen, was im erforderlichen Ausmal auf der Markung Lud-
wigsburg jedoch nicht moglich ist.

Zuweisung ,Zugwiesen®:

\

i bis 22.06.2017 : 2

freie Okokontofliche

ugecrdnete Ausgleichsmalinahmen
Bauprojelt " Schauinsland™

bis 31122015

i

rJ
— -
~ i
\ al'm - ]

het el it
Okokontobilanz ,,Neckarbiotop Zugwiesen* Stand 22.06.2017
Gesamtfliche Zugwiesen 16,1 ha
Monetérer, anrechenbarer, von Stadt finanzierter Wert, nach Abzug der | 4,03 Mio €
Forderungen
Monetarer Wert der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen bis 2,64 | Mio €
31.12.2015
Monetarer Wert der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen bis 0,11 | Mio €
01.06.2017
Schauinsland 0,18 | Mio €
Restguthaben 1,10 | Mio €
Entspricht freier Okokontofléche 4.4 ha
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8. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Nullvariante und de-
ren Bewertung

Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen kdme es unter der Annahme, dass auch
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet, zu keiner Verdnderung des derzeitigen
Umweltzustandes.

Bei der bestehenden Friedhofsflache sind wesentliche Verdanderungen ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Im Bereich der bereits Gberalterten Streuobstbestande wirde sich mittel bis langfristig eine Ver-
anderung ergeben. Mogliche Veranderungen waéren:

a) die Sicherung durch Pflege und Erneuerung,

b) die Umwandlung in eine 6ffentliche Grunflache,

c) die Anlage eines Parkplatzes auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes,

d) die Umwandlung in landwirtschaftlich genutzte Flache (Ackerland) oder

e) das Brachfallen und damit Entstehung von Ruderalvegetation.

Der Verzicht auf die ErschlieBung der Wohnbaufldchen wirde den Druck auf andere unbebaute
Bereiche in der Umgebung von Neckarweihingen erhéhen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zur Uberbauung von bisher als offentliche Griin-
flache oder landwirtschaftlich genutzten Flachen. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung sind
daher Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Je nach Umfang der MaBnahmen kommt es

zu unterschiedlich starken Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktion.

9. Angaben zu alternativen Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Wohnbaupotentialflachenuntersuchung wurden 2013 auf Ludwigsburger Ge-
markung 37 verschiedene Entwicklungsflachen untersucht, davon sechs auf Markung
Neckarweihingen. Die Flachen NW3 und NW5 sind Grundlage des vorliegenden stadtebauli-
chen Konzeptes.
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10.Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrundlagen

Regionalplan
Flachennutzungsplan
Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Ludwigsburg

Gehietshezogene Grundlagen

Artenschutz:

Immissionsschutz:

Kfz-Verkehr:

Energiekonzept:

GOP und E/A-Bilanzierung

Geologie

Kampfmitteluntersuchung

Artenschutzrechtliche Konfliktabschatzung, Biro GOG (Grup-
pe fur dkologische Gutachten, Detzel & Matthaus,
08.12.2014)

Artenschutzfachliche Prifung, Biiro GOG (Gruppe fir 6kolo-
gische Gutachten, Detzel & Matthaus, 07.12.2015)

Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Ein- und
Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet
»Schauinsland® in 71642 Ludwigsburg-Neckarweihingen
Schallimmissionsprognose Buro Kurz und Fischer GmbH,
Winnenden vom 30.03.2017.

Ludwigsburg-Neckarweihingen, Bebauungsplan ,Schauins-
land®, Verkehrsaufkommen und Abwicklung;
Hupfer = Ingenieure GmbH, Niederhorbach vom 28.11.2016

Energiekonzept Baugebiet ,Schauinsland® Ludwigsburg-
Neckarweihingen

ebtk Planung und Entwicklung Gesellschaft mbH,
TUbingen im April 2017

Granordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
HHP Hage+Hoppenstedt und Partner
Rottenburg im Juni/August 2017

INGENIEURGEOLOGISCHES GUTACHTEN
BUro flr angewandte Geowissenschaften
Tlbingen vom 23.06.2017

Kampfmittelvorerkundung, GEO RISK Ingenieurgesellschaft
fur Altlasten- und Risikomanagement mbH,
Stuttgart, im August 2016

Schwierigkeiten und fehlende
Erkenntnisse
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11. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bauleitplanerisches Monitoring:

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung und seiner
Umweltauswirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Aus-
gleichsmaBnahmen prifen zu kénnen, fuhrt die Stadt Ludwigsburg eine Effizienzkontrolle im
Rahmen der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kon-

trollen soll die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen wie beispielsweise Umsetzung
der Pflanzgebote tberprift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Stadt ist rechtlich nach § 4c BauGB festgesetzt.

Zu beachten ist, dass nicht nur negative sondern auch positive Umweltauswirkungen zu be-
ricksichtigen sind, soweit bei der Entscheidung Uber Planfeststellungen neben erheblichen
negativen Umweltauswirkungen auch positive berlicksichtigt wurden.

Monitoring Okokonto, AusgleichsmaBnahmen ,Neckartal Zugwiesen*

Der Ausgleich der nicht im Gebiet selbst ausgleichbaren Eingriffe in die oben genannten
Schutzguter, erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Dabei werden anhand der
Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich die Defizite und Aufwertungen, die sich in ei-
nem Bebauungsplangebiet ergeben, in 6kologischer wie auch in monetédrer Hinsicht in das
Okokonto der Stadt Ludwigsburg eingebracht und in einem mehrjéhrigen Abgleich dargelegt.
Das Monitoring flr die derzeit bedeutsamste AusgleichsmaBnahme ,Neckarbiotop Zugwie-
sen” insbesondere fur das Schutzgut Arten und Biotope wurde und wird seit Baubeginn in ein
bis mehrjahrigen Intervallen durchgefihrt.

Artenschutzrechtliches Monitoring

Fur den Artenschutz (Schutz von Zauneidechse und Wasserfrosch) wird vorab ein Reptilien-
zaun um den Friedhofsteich aufgestellt, um somit gerade in der Bauphase die Vermeidung
der Tétung von Individuen nach §44 (1) 1 BNatSchG zu gewéhrleisten. Des Weiteren wurden
zeitliche Beschrankungen fur die Baufeldraumung auf Oktober bis Februar zum Schutz der
Vogel festgelegt. Diese MaBnahmen sind wahrend der Bauphase auf ihre Wirksamkeit zu
Uberprufen.

Sollten wahrend der Umsetzungsphase entgegen der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Konflikteinschatzung artenschutzrechtliche Konflikte auftreten bzw. erkennbar werden, sind
diese entsprechend mit dem Landratsamt abzustimmen und zu kléren. Im Bedarfsfall sind
weitere MaBnahmen fur den Artenschutz umzusetzen.

Dauer der Umweltprtfung

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks der
praktischen Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitliches System zu entwi-
ckeln. Ein Uberwachungsintervall von 3 bis 5 Jahren ware sinnvoll.
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12. Zusammenfassung Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Wohnbe-
bauung des Plangebietes , Schauinsland” geschaffen werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Konflikte erkennbar, die der Fortsetzung der Planung ent-
gegenstehen.

Das Vorhaben ist wegen der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein Eingriff gemaB § 1 bzw. 2 BauGB und §
BNatSchG. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung des mo-
netaren Okokonto der Stadt Ludwigsburg® (HHP 2005).

e Die Eingriffe in den Boden wie Verlust der Bodenfunktion und Verdnderung des Bo-
dengefliges sind in ihrer Beurteilung der Wirkung auf den Boden als sehr hoch einzu-
stufen.

» Die Auswirkungen der einzelnen Faktoren auf den Wasserhaushalt werden als mittel
eingestuft.

» Die Auswirkungen auf Flora und Fauna sind als gering bis mittel zu bewerten. Es
kommen keine Biotope oder Biotoptypen mit gesetzlichem Schutzstatus im Gebiet vor.

» Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering zu bewerten.

» Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht wesentlich zu bewerten.

Zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses sind keine Konflikte erkennbar, die der Fortsetzung
der Planung entgegenstehen.
Es verbleiben im Baugebiet nicht ausgleichbare Eingriffe, die auBerhalb des Gebietes ausge-
glichen werden mussen. Dies erfolgt im Rahmen des ,Ludwigsburger Okokontos® im raumli-
chen Zusammenhang mit ,Ausgleich Neckarverbindung” und der bereits realisierten Aus-
gleichsmaBnahme Zugwiesen.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 04.08.2017

Ralph Wilczek Johanna Siess

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung HHP Hage + Hoppenstedt Partner

raumplaner landschaftsarchitekten
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