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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103)

2. Lage im Raum / Plangebiet / Geltungshereich

W
L ] c#a”-?!‘:-"-
)
Schioss Favorila \G‘ o
.1-‘ & Ll
E A T
@& nEr Liild
g Stadtteil
L5
oy .
- -
i 3 O0Bwell
= schics Killnilinam B
o o
= .3
=
[T
n
b Sehorndorler
s
=
S|z E
- [ 4 u
f% = thpa e -3
Landrats- Yooy
1l g
fr. Fricdrich-  =tr. .
. 3 3 ".-*"&.
-l s e
L) E R- Fr‘"‘Eﬁ‘-A =
. o SALONWALD 7.
= - n-J_.
- E ¢-ﬁ"
. 2
= Merkeh e

¥y

LA

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 3von 9




Bebauungsplan ,Fuchshof* Nr. 045/02 31.08.2017
Begriindung

Das Plangebiet liegt im Osten des Ludwigsburger Stadtgebiets zwischen den Stadteilen Oststadt und
OBweil. Insgesamt umfasst das Gebiet eine GroBe von ca. 60 ha.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt durch:

- im Norden die Schorndorfer StraBe

- im Nordosten die BeethovenstraBe, ComburgstraBe und FriesenstraBBe

- im Osten die bestehende Wohnbebauung und die Flursticke Nr. 801 und 859

- im Suden das Flst. 853, sowie die FriedrichstraBe

- im SUdwesten die Brinner StraBe, Bebenhaduser StraBe, sowie die bestehende Wohnbebauung
Bebenhauser StraBe Nr. 3 - 23

- im Westen der Berliner Platz, die Wohnbebauung FuchshofstraBe 45 bis 49, sowie die
Wohnbebauung entlang der OststraBe und die OststraBe.

Die Abgrenzung ergibt sich im Wesentlichen aus der Notwendigkeit der Neuordnung des Sportparks und
der ehemaligen Gartnereiflaichen entlang der FuchshofstraBe. Ergdnzend hinzu kam die vorhandene
Wohnbebauung entlang des Alten OBweiler Wegs und sidlich der Schorndorfer StraBBe. In diesem Gebiet
ist in den letzten Jahren verstarkt eine Nachverdichtung festzustellen, flUr die eine stadtebauliche
Steuerung als notwendig erachtet wird. Im Nordosten deutet sich eine Neuentwicklung des katholischen
Gemeindezentrums an, welche ebenfalls einer stddtebaulichen Steuerung bedarf, weshalb die Flst. Nr.
1696/1, 1697, 1698 und 1699 mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurden.

Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereichs, die sich zum Teil nicht an Flurstiicksgrenzen orientiert,
ergibt sich aus dem bisher bestehenden Planungsrecht. Es wurde dabei vermieden, dass kleine
Restflachen von derzeit geltenden Bebauungspldnen entstehen. Deshalb wurde z.B. im Bereich der
FriedrichstraBe, der Brinner StraBe und der Bebenhduser StraBe die Fahrbahnkante als
Geltungsbereichsgrenze gewahlt.

MaBgebend flr die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Lageplan des Fachbereichs Stadtplanung
und Vermessung vom 31.08.2017.

3. Planungsanlass

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ist ein sehr heterogener Raum entstanden, der neben den
Sportflachen mit stadtweiter Bedeutung durch offene Siedlungsréander mit teilweise ehemaligen
Gartnereiflachen und untergenutzten Freirdumen definiert ist.

Gleichwohl  weist  dieser Stadtraum  zwischen dem Abschluss der barocken &stlichen
Innenstadterweiterungen und den landlich-landwirtschaftlichen gepragten Dorfstrukturen OBweils eine
ganze Reihe von positiven Potentialen auf.

Es ergeben sich die Maoglichkeiten die Rander an den Siedlungsflachen zu arrondieren und
innerstadtische Entwicklungsflachen einer nachhaltigen Nutzung zuzufihren.

Es ist unter anderem Ziel der Planung, eine ganzheitliche Ldsung fir die nachhaltige Entwicklung des
Gelédndes und den angrenzenden Stadtbereichen der Oststadt und OBweil zu bekommen.
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Die ldentitdt des Fuchshofs, das Nebeneinander von Sport, Grin und Wohnen, die Bezlge zu den
bestehenden Quartieren und Landschaftsraumen, sowie die Qualitat der konzipierten Stadtrdume waren
wichtige Eckfeiler bei der Erarbeitung des Rahmenplans.

Mit dem bestehenden Planungsrecht kann der Rahmenplan mit seiner vorliegenden Zielsetzung nicht
umgesetzt werden.

Fiir den Bereich Sport und die ehemaligen Gartnereiflaichen

Die Vielzahl und Dichte der Sportanlagen und das von den Vereinen gestellte, breite Sportangebot im sog.
LSportpark”, ist in der gesamtstadtischen Betrachtung einzigartig und fur die weitere Sportentwicklung
von sehr groBer Bedeutung. Bei naherer, rdumlicher Betrachtung fallt auf, das verbindende Elemente wie
Freiflachen als Verbindungen zum angrenzenden Landschafts- und GrUnrdumen, informelle
Sportangebote, Wegebeziehungen und vor allem Bewegungs- und Begegnungsangebote fehlen. Vor
allem fallt ins Auge, das durch Zaunanlagen und Heckenstrukturen der einzelnen Sport- bzw.
Vereinsflachen eine Abgrenzung der Sportflachen sehr ausgepragt ist. Durch diese Abgrenzung und der
Aneinanderreihung der Sportanlagen entsteht ein rdumlicher, introvertierter Eindruck des sog.
Sportparks. Es besteht die Notwendigkeit einer Offnung, Erhdhung der Durchléssigkeit und die
Verzahnung der Sportflachen mit der Umgebung.

Auch das Planungsrecht fur die Oststadthalle am gewiinschten Standtort stdlich der Kunsteisbahn ist
obsolet und muss angepasst werden.

Die seit einem Jahrzehnt brachgefallene Jagergartnerei verfallt zunehmend, ist stark eingewachsen und
aus raumlicher Sicht als stadtebaulicher Missstand mit hohem Handlungsbedarf zu beurteilen. Auch bei
den weiteren Gartnereiflachen besteht stddtebaulich Handlungsbedarf, da diese zukUnftig einer
Wohnbebauung zugefuhrt werden sollen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir mussen
geschaffen werden.

Fiir den Bereich des katholischen Gemeindezentrums St. Paulus
Es ist absehbar, dass die von der katholischen Kirchengemeinde angestrebten Nutzungen Uber das
aktuelle Planungsrecht nicht abgedeckt werden konnen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann
diese Entwicklung bei Bedarf bereits jetzt mitgesteuert werden.

Fiir den Bereich der bestehenden Wohnbebauung

Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung ist in den letzten Jahren verstarkt eine Nachverdichtung
festzustellen, die im Grunde winschenswert ist, jedoch einer gewissen stddtebaulichen Ordnung
unterliegen sollte. Dies kann durch das aktuell geltende Planungsrecht (u.a. auch aufgrund unwirksam
beschlossener Bebauungsplane) nicht gewéahrleistet werden.

Durch Erstellung des Bebauungsplans soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fir die bestehende
Bebauung sudlich der Schorndorfer StraBe und entlang des Alten OBweiler Weg mit dem Ziel einer
mabBvollen Wohnnutzung geférdert werden.

Erhdhung Freiflichenanteil
Im gesamten Fuchshof soll der Anteil an fUr die offentlich zugénglichen und erlebbaren Freiflachen
erhoht werden.
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Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010, sind die Flachen
im Geltungsbereich der FNP-Anderung (schwarz-gestrichelt) im noérdlichen Bereich zur Schorndorfer
StraBe hin als gemischte Bauflachen, im Bereich nérdlich der FuchshofstraBe als geplante Grunflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Landschaftspark dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nur flir diesen schwarz gestrichelten Bereich im Parallelverfahren
geandert. Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (rot gestrichelt) missen im FNP
nicht geandert werden, da von diesen bereits vorhandenen Nutzungen (Sportanlagen,
Gemeinbedarfsflachen, Wohngebiete) nicht abgewichen werden soll.
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31.08.2017

5. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

5.1 Im Geltungsbereich:
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BP Nr. Rechtskraft | von der Planung bhetroffener Inhalt Anmerkung
13/4 04.12.1934 | alter Baulinienplan, im Norden im Wesentlichen
Wohnbebauung, im Siden o6ffentliche Sportanlagen
(Eisbahn, Stadion etc.)
13/15 20.04.1953 | Wohn- und Geschéftshaus Bebauungsplane
11/16 04.07.1953 | Verkehrsflache wurden in
11/23_2 | 26.07.1954 | Verkehrsflache nichtoffentlicher
13/30 04.08.1954 | Wohnbebauung Sitzung beschlossen
11/23 07.08.1954 | Wohnbebauung
13/48 25.11.1961 | Flache fur  offentliche  Zwecke  (Spiel- und
Sportanlagen)
094/01 09.07.1966 | Verkehrsflache
045/01 03.09.1966 | Wohn-, Lager- und Betriebsgebaude;
Gewdachshausbauten oder Freilandkultur
043/03 13.03.1968 | Baugrundstick fur den Gemeinbedarf (kath.
Gemeindezentrum); Verkehrsflache
049/02 14.05.1977 | Baugrundstick fur den Gemeinbedarf (Hallenbad,
Sportbauten, Spielplatze); Verkehrsflachen
092/03 13.12.2008 | Verkehrsflache; offentliche Griinanlage (Parkanlage)
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5.2 In der Umgebung:

Wahrend im Norden und Sdden jeweils qualifizierte Bebauungsplédne an den Geltungsbereich angrenzen,
die in beiden Fallen im Wesentlichen Wohnbebauung festsetzen, grenzen im Osten und Westen
groBtenteils (Ubergeleitete Baulinienpldne an, die zum Teil in nichtdffentlicher Sitzung beschlossen
worden sind und deren Giltigkeit daher nicht gewéhrleistet werden kann. Im Stdosten grenzt das Gebiet
an den unbeplanten AuBenbereich an.

6. Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Far den Geltungsbereich existieren tGberwiegend keine qualifizierten Bebauungspldne (insbesondere im
Bereich der Sportflachen). AuBerdem bestehen Ubergeleitete Bebauungspldne, dartber hinaus liegen
einzelne Baulinien vor.

Eine Bestandsanalyse wird im Erlduterungsbericht zum Rahmenplan vom 31.08.2017 naher
beschrieben.

Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung richtet sich die Beurteilung von Bauvorhaben im
Wesentlichen nach § 34 Abs. 1 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile — ,Gebot des sich-Einfligens*)
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7. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Ziele der Planung sind:

Weiterentwicklung des Sportparks Ost und Schaffung des notwendigen Bau- und
Planungsrechts

Bau der Oststadthalle und bereitstellen von Erweiterungsflachen fur das Stadionbad
Schaffung der Voraussetzungen zur Standortentwicklung St. Paulus

Bereitstellen von Gemeinbedarfsflachen flr eine neue Grundschule zur Deckung des
Bedarfs fur die Oststadt

Erhdhung des offentlichen Freiflachenanteils und Realisierung des Grin- und
Freiflachenkonzepts

Anpassung der FuchshofstraBe an aktuelle Mobilitdtsanforderungen (Rad- und FuBwege,
Allee, Parkierung etc.)

Bau einer ErschlieBungsstraBe fur die Baufelder nérdlich der FuchshofstraBe und dem
Sportpark (Waiblinger StraBe Nord)

Entwicklung von Wohnbaufldchen nérdlich der FuchshofstraBe

Durch Erstellung des Bebauungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung flr
die bestehende Bebauung stdlich der Schorndorfer StraBe und entlang des Alten OBweiler
Weg mit dem Ziel einer maBvollen Wohnnutzung geférdert werden.

8. Planinhalte

Die Planinhalte werden im weiteren Verfahren erarbeitet. Grundlage hierfur bilden der Rahmenplan und
der dazugehdrige Erlauterungsbericht.

9. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan im weiteren Verfahren abschnittsweise zu entwickeln, um
den zeitlichen BedUrfnissen der einzelnen Teilbereiche gerecht zu werden und Rechtssicherheit fur die
einzelnen Teilbereiche zu gewahrleisten.

Das Baucluster 1 mit Grundschule wird den ersten Bauabschnitt bilden.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 31.08.2017

Avni Veselaj
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