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Ziele und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

| 1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).

= Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

= Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S. 416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

= Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung — beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 1. Januar 2007 besteht die Mog-
lichkeit, fur Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ein ,beschleunigtes Verfahren®
durchzufihren. Damit verbunden ist der Verzicht auf eine Umweltprifung, auf einen Umweltbericht,
auf die Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie auf die zusam-
menfassende Erklarung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,KarlstraBe 8“ Nr. 018/04 sind die Voraussetzungen fur
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gegeben:

= Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung, Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung.

= GemadB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter
20.000 m?2 betragen. Im ndheren Umfeld erfolgen derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so
dass entsprechend § 13a (1) Nr.1 BauGB keine Grundflachen von Bebauungspldnen mitzu-
rechnen sind, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang ste-
hen.

= Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b BauGB
genannten Schutzguter.

= Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz
bedurfen.
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3. Lage im Raum und Planungsgebhiet

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 552/4, 552/5 und 552/6 auf der Gemarkung Lud-
wigsburg mit einer Flache von ca. 2150 m2. Das Flurstlck Nr. 552/6 schlieBt an die KarlstraBe an. Das
Flurstiick Nr. 552/4 hat einen wurmfortsatzahnlichen Anschluss an die Bahnhofstral3e, liegt aber im
Wesentlichen, wie auch das Flurstiick Nr. 552/5, im Quartiersinneren.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der historischen Innenstadt in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Bahnhof und zum ZOB sowie zur Musikhalle.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Quartiers BahnhofstraBe, KarlstraBe, SolitudestraBe und
Leonberger StraBe. Dieses Quartier ist gepragt durch einige attraktive, historische Bauten aus der
Grlnderzeit.

Das Plangebiet ist auf weiten Strecken nahezu eben und passt sich am Nordrand an das Gefalle der
KarlstraBe an.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Planungskonzept des Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 22.09.2017 dargestellt ist.

4. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Innenstadt von Ludwigsburg. Im Quartier Bahnhofstral3e —
KarlstraBe — Solitudestrae — Leonberger StraBe finden sich noch eine ganze Reihe historischer Bauten
der GrUnderzeit. Diese pragen mit ihrer 2-3 geschossigen Bebauung meist mit Walm- oder Mansard-
dach den Charakter und die MaBstablichkeit des Quartiers. Die Gebdudehdhen sind dabei durch

nach heutigen Verhaltnissen tGber hohe Geschosse gepragt.

Fur das Plangebiet gilt aktuell der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Leonberger StraBe” Nr. 018/01 vom
30.11.1968. Dieser reprasentiert eine Phase der stadtebaulichen Denkweise der 1970er Jahre, in der
die historische Struktur Ludwigsburgs durch Hochhausbebauungen tberformt werden sollte.

Zudem resultierte dieser Bebauungsplan aus den Planungsabsichten zum Thema Bahnhofsbereich mit
zentralem Omnibusbahnhof Ludwigsburg (ZOB) Anfang der 70er Jahre. Es gab Variantenuntersuchun-
gen mit einer Anordnung des ZOB im Solitudeblock und entsprechender Bebauungen in den angren-
zenden Blockbereichen, die sich sowohl in der Anordnung als auch in der Hdéhenentwicklung an der
Neuplanung orientieren. Die damaligen Planungsabsichten wurden nicht mehr vertieft. Die Umsetzung
des ZOB ist in der Zwischenzeit langst im Bahnhofsbereich an anderer Stelle erfolgt, der Solitudeblock
blieb in seiner urspringlichen Bebauung weitgehend erhalten.

Dies gilt auch fur den angrenzenden Quartiersblock, in dem sich das Planungsgebiet KarlstraBe 8 be-
findet. In der jingeren Vergangenheit gab es Anfragen bzgl. einer Hochhausbebauung an dieser Stelle,
die nach dem derzeit glltigen Planungsrecht moglich ware. Allerdings haben sich die Planungsziele fur
die barocke Innenstadt und deren Erhalt deutlich gedndert. Eine Hochhausbebauung in diesem wichti-
gen historischen Stadtkern ist nach heutiger Auffassung nicht mehr vorstellbar. Fir diese Beurteilung
liegt auch eine Hochhausstudie vor, die auf Basis einer fundierten Analyse mogliche Standorte fir eine
Hochhausbebauung vorschlagt, aber die historische Innenstadt flr solche Planungsiberlegungen aus
den genannten Grinden kategorisch ausschlieBt. Der hier noch glltige Bebauungsplan ist faktisch
obsolet, da das damalige Planungsziel nicht weiterverfolgt wird.

Ziel der Planung ist es, die bestehende Baulticke entsprechend seinem Umfeld als Blockrand zu
schlieBen. Damit soll auch der vorhandenen, teilweise sehr wichtigen historischen Bausubstanz Rech-
nung getragen werden. Im Quartier, innerhalb dessen sich das Planungsgebiet befindet, gibt es auch
einige denkmalgeschitzte Gebdude. Zudem ist das Quartier durch besonders erhaltenswerte Bausub-
stanz gepragt. Das Gleiche gilt auch fur den unmittelbar angrenzenden Solitudeblock. Die Planung
sieht ein stddtebauliches Konzept mit einer nachvollziehbaren, schlissigen Gebdudeplanung vor, die
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sich in MaBstab und Kérnung in die umliegende Struktur einbindet und die besonderen Qualitdten des
Ortes berlcksichtigt. Das Bebauungskonzept soll zum einen die stddtebauliche Eigenart des

in der Grinderzeit entstandenen Quartiers, seine stadtebauliche Gestalt, MaBstablichkeit, Materialhaf-
tigkeit und Gliederung respektieren. Der Charakter des Stadtquartiers soll durch das Vorhaben gestarkt
werden.

Um eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat zu sichern, hat der private Investor und
Eigentimer des betreffenden Grundstickes eine mit der Stadtverwaltung abgestimmte Mehrfachbeauf-
tragung ,Half Long Charles” durchgefihrt. Diese Mehrfachbeauftragung wurde eng durch den Gestal-
tungsbeirat der Stadt Ludwigsburg begleitet.

Die bauliche Umsetzung erfolgt durch den privaten Investor, das Bebauungsplanverfahren wird durch
die Stadt Ludwigsburg im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt
am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 31.03.2010 , sind die
Flachen des Plangebiets als ,,Gemischte Bauflachen® ausgewiesen. Da planungsrechtlich ein Kernge-
biet festgesetzt wird, gilt der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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6. Bestehendes und angrenzendes Planungsrecht

Fur das Planungsgebiet besteht ein rechtsglltiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1968. Es handelt sich
um den Bebauungsplan ,Leonberger StraBe 018/01“ vom 30.11.2017. Das Plangebiet ist als ,,Kernge-
biet ausgewiesen.

Stdlich angrenzend gilt der Bebauungsplan ,Solitudeblock 016/08" vom 10.01.1990.

Weiter an das Quartier angrenzenden gelten die Ubergeleiteten Baulinienplane Nr. 17/1 (Plan 1 -
28.07.1874, Plan 2 - 21.02.1862, Plan 3 - 18.06.1869, Plan 4 - 12.09.1871) sowie Nr. 17/2 vom
08.06.1885.

Aufgrund der klaren, stadtebaulichen Modifizierung der Bebauungsmdoglichkeiten und deren Anord-
nung im Stadtraum innerhalb des Planungsgebiets erfordert die geplante Neubebauung die Schaffung
von neuem Planungsrecht.

| 7. Bestand innerhalb des Geltungshereichs

\ 7.1. Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird heute als Parkplatz, teilweise als Carsharing Platze, genutzt.

Im Nordosten, im Ubergang von Flurstiick 552/6 zu 552/5 befindet sich ein markanter Baumbestand,
der durch einen Baumbestand auf dem Nachbargrundstick 553 erganzt wird.

7.2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die gesamten Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
seit 2015 im Eigentum des Vorhabentragers. Die Entwicklung des Areals soll maBgebend in einem stad-
tebaulichen Vertrag zum Kaufvertrag geregelt werden.

7.3. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von Siden Uber die KarlstraBe. Von der Bahnhofstrale ist lediglich ein
Zugang fur FuBganger moglich.

| 8. Vorgesehene Planinhalte

\ 8.1. Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung der zukUnftigen Bebauung des Plangebietes leitet sich ab aus den spezifischen
Bedurfnissen, die in der Stadt Ludwigsburg gegeben sind, aus der besonderen Verkehrsgunst des
Standortes sowie aus der guten Versorgung und infrastrukturellen Ausstattung der unmittelbaren Um-
gebung mit Einrichtungen des Handels, der Kultur, mit Schulen und Sporteinrichtungen, Kitas und
anderem.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Seite 6von 11



VHB "KarlstraBe 8" Nr. 018/04 22.09.2017
Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Im Rahmen des Vorhabens ,Karlstrafe 8 sollen 40 Wohnungen und ca. 750 m? BUroflache realisiert
werden. Um diese Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, wird ein Kerngebiet geméaB § 7 BauNVO
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht auch der staddtebaulichen Entwicklung der sich angrenzenden
Bereiche im Quartier und auch den umliegenden Blocken. Hier befinden sich Wohnungen, Bros,
Gastronomie und Einzelhandelsnutzungen.

Die allgemeine Zuldssigkeit von Geschéfts- und Blrogebduden, Einzelhandelsbetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von sonstigen Gewerbebetrieben,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke kann bei Bedarf eine starkere Mischung der Nutzungen ermoglichen und entspricht der innerstad-
tischen Lage des Plangebiets.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch ausgeschlossen, da sie das Wohnumfeld nachhaltig
stéren kénnen (z.B. durch Verursachung von unerwinschten Immissionen oder , Trading-Down-
Effekten®). Sie passen nach ihrer Art und duBeren Erscheinung nicht zu dem stéddtebaulichen Ziel der
Sicherung und Entwicklung einer gehobenen, wohnvertraglichen innerstadtischen Mischnutzung.

Die Regelung zu Vergnlgungseinrichtungen, wonach diese bisher nur ausnahmsweise zuldssig waren,
soll auch weiterhin gelten. Entsprechend sind Vergnligungseinrichtungen ausnahmsweise zulassig,
wenn durch sie keine negativen Veranderungen der vorhandenen oder geplanten stadtebaulichen
Strukturen, insbesondere eine mogliche Verdrangung von Einzelhandelsbetrieben oder dhnlichen Nut-
zungen zu beflrchten ist. Dies ist anzunehmen, wenn der Abstand zur ndchsten Vergnigungseinrich-
tung mindestens 250 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu Eingangstir betrdgt und sie sich nicht
im Erdgeschoss bzw. in einer anderen Gebdudeebene befindet, in der dffentliche Verkehrsflachen bzw.
Flachen mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt sind.

8.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

» die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6

e die maximale Firsthohe (FHmax), definiert als oberster Punkt des Firstes in m tber NN (Nor-
malnull)

* die maximale Traufhdhe (THmax), definiert als Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand
und Dachhaut in m Uber NN (Normalnull)

Diese Festsetzungen entsprechen den Ergebnissen der Mehrfachbeauftragung. Ziel ist die Integration
der neuen Bebauung in das historische Umfeld.

Das neu entwickelte Quartier reagiert mit einem mafstablich sich einfligendem Stadtebau.

Es sind drei Baukoérper vorgesehen, die sich in die umliegende stadtebauliche Kérnung des Gebietes
angemessen einflgen und eine Vernetzung zum Ort schaffen. Durch die Polygonalitat der Baukdrper
entstehen spannungsvolle R&ume und Platze als Auftaktzonen zu den Eingangsbereichen der Wohnge-
bdude. Die gezielte Position der klaren und kompakt geformten Gebaudevolumen lassen Blickbezlge
entstehen, die mit wechselnden Perspektiven und Achsen eine Leichtigkeit und Eleganz entstehen
lassen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird fur das Plangebiet auf 0,6 festgesetzt. Die Obergrenze der Grundflachenzahl
gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO von maximal 1,0 fir Kerngebiete wird damit deutlich unterschritten. Ge-
maB der bestehenden Bebauung innerhalb des Blockes flugt sich die geplante Nachverdichtung in
MaBstab und Kérnung in das Umfeld ein. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse werden durch diese Bebauung nicht beeintrachtigt, auch werden nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden.
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Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO werden Uberschreitungen fiir baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (wie z.B. Tiefgaragen), fur Zufahrten und andere teilversiegelte bzw. versiegelte
Flachen bis zu 1,0 zugelassen, um die notwendige Parkierung und die notwendigen Nebenrdume auf
den privaten Flachen zu ermoglichen. Die hierflr vorgesehenen Flachen orientieren sich an den Anfor-
derungen an eine maBvolle Innenentwicklung und werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan naher
dargestellt.

Die Verringerung der GRZ gegenUber dem geltenden Planungsrecht ergibt sich aus der Dichte des
Quartiers. Die Dimensionierung der Hohenfestlegungen und der Nutzungsziffern erlaubt sowohl eine
vertragliche Integration der neuen Gebadude in die bestehende historische Situation als auch eine maB-
volle Innenentwicklung mit einer zeitgeméaBen, nachhaltigen und Ressourcen schonenden Wohn- und
Blrobebauung.

Hohenlage und Hohen der baulichen Anlagen

Als Bezugspunkt fur die Hohengestaltung werden im Bebauungsplan ErdgeschossfuBbodenhdhen
(EFH) festgesetzt. Diese orientieren sich an der bestehenden Topographie, den umgebenden StraBen-
hdhen sowie an der angrenzenden Bebauung.

Die exakten Hohenbegrenzungen fur die Gebaude werden in Form von maximal zuldssigen Firsthéhen
(FHmax) und Traufh6hen (THmax) im weiteren Verfahren formuliert. Diese orientieren sich am Ergeb-
nis der Mehrfachbeauftragung.

Die generelle Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wurde differenziert nach den einzelnen Lagen
begrenzt, damit die Einflgung in die benachbarte historische Bebauung nicht beeintrachtigt wird. Sie
orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Ergebnis der Mehrfachbeauftragung. Somit
kann eine optimale Integration in das historische Stadtbild gewahrleistet werden.

8.3. Stellung baulicher Anlagen, Firstrichtung, iiberbaubare Grundstiicksflache,
Nebenanlagen, Stellpldtze und Tiefgaragen

Stellung baulicher Anlagen, Firstrichtung, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Hauptfirstrichtung und die Baufenster sind auf die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestell-
te Form der Bebauung abgestimmt. Sie entsprechen den stadtebaulichen Planungsabsichten und wur-
den durch die Mehrfachbeauftragung konkretisiert.

Die GréBenordnung einer moglichen Uberschreitung der Baugrenzen von Balkonen und Loggien wird
im weiterten Verfahren festgelegt und orientiert sich am Ergebnis der Mehrfachbeauftragung. Dadurch
werden bei der Grundrissgestaltung groBere Gestaltungsmaoglichkeiten geschaffen.

Nebenanlagen

Um die verbleibenden Freiflachen zu sichern, sind Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stcksflachen generell ausgeschlossen. Zuldssig sind nach aktuellem Planungsstand nur Kinderspielge-
rate, Abstellplatze fur Fahrrader sowie Einfriedungen und Stiatzmauern.

Stellplatze und Tiefgarage

Alle zur ErschlieBung notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.
Zur Sicherstellung der Parkierung werden Uberbaubare Flachen fur die Tiefgarage festgesetzt. Auf
ebenerdige Stellplatze soll im Hinblick auf eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Freirdume
verzichtet werden.

Nach den vorliegenden Planungen fur das Projekt ,KarlstraBe 8“ sind im Baugebiet insgesamt xx
Wohneinheiten mit voraussichtlich ca. xx Einwohnern und ca. xxx m2 Blronutzungen fir ca. xx Be-
schéftigte geplant. Aufgrund dieses Raumprogramms wird ein Parkraumangebot von xx Stellplatzen
geschaffen, die sich in einer Tiefgarage befinden.

Bei der Tiefgarage handelt es sich gemaB Garagenverordnung um eine GroBgarage.
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Es ist ein Stellplatzschllssel von 1 St/ WE zu berlcksichtigen und ansonsten die VwV Stellplatze anzu-
wenden. Dies betrifft auch die Anforderungen an die Unterbringung von Fahrréadern

nach §35 LBO. Abweichend dazu kann ein Stellplatzschlissel von 1 St/ 2.66 WE bei Studenten- / Bu-
siness-Appartements angewendet werden.

8.4. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit dem Individualverkehr soll von der KarlstraBe erfolgen. Die
Dienstbarkeit zur Sicherstellung der ErschlieBung der westlichen Nachbargrundstiicke bindet auch an
die KarlstraBe an.

Durch das Bauvorhaben sind keine verkehrlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Anderungen am
vorhandenen StraBennetz sind nicht notwendig.

FuBganger und Radverkehr

Die KarlstraBe soll die Adresse fir das Projekt sein. Das heiBt, dass auch ein wesentlicher Zugang zum
Objekt fur Nutzer, Bewohner, Besucher und Kunden von der Karlstrae aus anzulegen ist.

Eine zweite Zugangsmadglichkeit kann von der BahnhofstraBe aus zum Flurstick 552/4 Gberlegt wer-
den, allein fur FuBgéanger. Eine dffentliche Querungsmaglichkeit Gber das Plangebiet von der Bahnhof-
straBe zur KarlstraBe ist nicht gewtnscht.

0PNV
In direkter Nachbarschaft befinden sich der ZOB sowie das Bahnhofsareal, sodass eine attraktive infra-
strukturelle Anbindung an den OPNV gewahrleistet ist.

8.5. Ver- und Entsorgung

Grundséatzlich ist der Anschluss des Planungsgebiets an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
gesichert. Anschlisse fur Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation sind vorhanden und wer-
den entsprechend der weiteren Planung erganzt.

Miill- und Wertstoffentsorgung
Die Mull- und Wertstoffentsorgung erfolgt ebenfalls Uber die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsanla-
gen. Die erforderlichen Aufstellflachen werden innerhalb der Tiefgarage bereitgestellt.

8.6. Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Das Flurstick 552/6 wird mit einer Abstandsbaulast aus der Bebauung KarlstraBe 6 belegt werden.
Dariiber hinaus ist eine Dienstbarkeit zur Uberfahrt tiber die Flurstiicke Nrn. 552/4, 552/5 und 552/6
am Westrand eingeraumt, durch die die ErschlieBung von BahnhofstraBe 31, des Grundstlicks 552/1,
BahnhofstraBe 35 und 552/2 und BahnhofstraBe 37 gesichert wird, da diese nicht von der
BahnhofstraBe anfahrbar sind (ZOB).

8.7. Larmschutz

Ein entsprechendes Larmgutachten ist beauftragt. Die Ergebnisse flieBen im weiteren Verfahren in den
Bebauungsplan ein.
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8.8. Pflanzgehote

Die Erforderlichkeit von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen wird im weiteren Verfahren gepruft.

Die Freirdume im Planungsgebiet sind zurzeit weitgehend versiegelt. Sie werden zum GroBteil als Park-
platz genutzt. Der hohe Versiegelungsgrad soll minimiert, ein nattrlicher Abfluss des Oberflachenwas-
sers ermoglicht sowie ein positiver Beitrag zur Verbesserung des Mikro- und des Stadtklimas geleistet
werden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen. In der innerstadtischen Lage sollen Grinfla-
chen und Baumpflanzungen die Attraktivitat steigern und zu einem besseren Stadtklima beitragen.
DartUber hinaus tragen Baume und Grinflachen entscheidend zu einer hohen Wohn- und Aufenthalts-
qualitat der Hofe bei. Durch Beschadigungen etc. entfallende Baume oder Bepflanzungen sind zu er-
setzen.

Die Gesamtheit der Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches kompensieren die Eingriffe, so-
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert. Lebens- und Nahrungs-
raume flr Tiere, insbesondere fur Vogel, werden gewahrt. Fir Neuplanzungen ist ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Auf den Durchfuhrungsvertrag wird verwiesen.

8.9. Altlasten

Das Gutachten des Instituts Dr. Haag GmbH vom 02.02.2016 kommt zu dem Ergebnis, dass in einer

Gesamtbetrachtung nach der Bundesbodenschutz — Verordnung (BBodSchV) vorliegende Auffalligkei-
ten nicht zu einer Gefdhrdung der Schutzgiter Mensch, Pflanze, Boden und Grundwasser fihren. Im

Ergebnis werden die untersuchten Bereiche als altlastenfrei nach BBodSchV klassifiziert.

| 9. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

| 10.Bodenordnung, Flichen und Kosten

| 10.1. Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind voraussichtlich nicht erforderlich. Die Grundstlcksneuaufteilung
erfolgt in Form einer Katastervermessung.

10.2. Flachenbilanz

Flache des Plangebiets ca. 2.150 m2 100 %
Nettobauland ca. 1.030 m? 48 %

10.3. Voraussichtliche Nutzungshilanz

Wohnnutzung ca. 40 Wohneinheiten  ca. 2.240 m?
Gewerbliche Nutzung ca. 750 m2
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10.4. Kosten

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen der Stadt Ludwigsburg kei-
ne Planungs- und ErschlieBungskosten. Der Investor verpflichtet sich, die Kosten fir das Bebauungs-
planverfahren sowie fUr die notwendigen Gutachten zu Ubernehmen. Hierzu ist eine stadtebauliche

Rahmenvereinbarung zur Kostentragung in Vorbereitung.

11. Gutachterliche Grundlagen

Institut Dr. Haag GmbH:
¢ Umweltgutachten, 02.02.2016
Orientierende umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen

12.Planverwirklichung und Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren soll im Frihjahr 2019 abgeschlossen sein.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 22.09.2017

gez.

Angelika Boos
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