elm

j

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,SchonbeinstraBe Siid*“ Nr. 026/09

Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

1) Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange
(12.06.2014 bis 18.07.2014)

Folgende Trager hatten keine Anregungen/Bedenken:

Amprion GmbH

ZV Bodensee-Wasserversorgung

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Wehrverwaltung

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

/ZV Landeswasserversorgung

Gemeinde Moglingen
Handwerkskammer Region Stuttgart

Stadt Kornwestheim

nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG erfillt werden. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitz-
ten Arten (insbesondere Gebaudebruter wie Vogel und Fleder-
mause) und deren Lebensstatten nicht ausgeschlossen. Mittels
einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung sollte im Vorfeld
geklart werden, ob durch Sanierungs- oder AbrissmaBnahmen
VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote zu erwarten sind.
entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestédnde sind verbindlich in die textlichen Fest-

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag

1 |Landratsamt Ludwigs- |31.07.2014 |Naturschutz , , Naturschutz
burg Der Planungstrager muss sicherstellen, dass bei Vollzug der Pla-

Fazit Artenschutzgutachten:

Die artenschutzrechtliche Beurteilung des Bau-

vorhabens , B-Plan ,,Schénbeinstrale-

Sud* (BayWa-Areal) in Ludwigsburg fihrt vor

dem Hintergrund der Bestimmungen

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu

folgenden Ergebnissen:

= Unter Berticksichtigung der speziell benann-
ten MalBnahmen zur Vermeidung/Minderung

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,SchonbeinstraBe Siid“ Nr. 026/09

Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Datum des
Schreibens

Trager offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

setzungen des Bebauungsplans zu Ubernehmen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der Bereich ist weitgehend bebaut und wird im Mischsystem
entwassert. Fir Neubebauungen sollten jedoch Festsetzungen
(extensive Dachbegrinung, wasserdurchlassige Belage fur Kfz-
Stellplatze etc.) zur Minderung des Niederschlagsabfluss und zur
Steigerung der Verdunstung aufgenommen werden.

Unter mehreren Metern machtigen quartaren Uberdeckungen
stehen im Plangebiet Reste des Gipskeupers bzw. die Schichten
des Unterkeupers an. Dort sind Grundwasser fihrende Schichten
zu erwarten, welche bei tiefen Eingriffen (> ca. 5m) bzw. bei Tief-
griindungsmaBnahmen relevant sein kdnnten. Im Gebiet verlauft
eine tektonische Verwerfungszone von Nord-West nach Std-Ost.
In den Textteil zum Bebauungsplan sollten nachfolgende Punkte
aufgenommen werden: Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von
Grundwasser ist dies dem Landratsamt unmittelbar zur Abstim-
mung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Fur eine eventuelle notwendige Grundwasserableitung wahrend
der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Stand-
zeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Auch MaBnahmen, welche lediglich in das Grundwasser einbin-
den (z.B. Tiefer Grindungskorper, Verbaukdrper, Bohrungen)
benotigen eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Die bislang vorwiegend gewerblich gepragte Planflache umfasst
verschiedene Grundstiicke, die als altlastenverdéachtig eingestuft
sind oder bereits saniert wurden. In der Sanierungsplanung be-
findet sich das ehemalige Betriebsgeldnde der BayWa. Fur die
auf dem BayWa-Grundstlck bislang angetroffenen Mineraldlbela-
stungen wird ein weitest gehender Aushub angestrebt. Es ist mit
Restbelastungen im Grundwasserschwankungsbereich, auch in
Richtung des 6stlich angrenzenden Flurstiicks zu rechnen. Wir

oder zum funktionalen Ausgleich im Sinne
des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden hinsicht-
lich der Fledermdause und européischen Vo-
gelarten keine Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 BNatSchG berdhrt.

= Bel weileren streng geschlitzten Artengrup-
pen ist keine Betroffenheit erkennbar.

= Hinsichtlich des Verlustes von Fortoflan-
zungs- und Ruhestétten bei Vageln und Fle-
derméusen kann ein Eintreten von Verbots-
tatbesténden durch den Einsatz kdnstlicher
Nisthilfen sowie der Einrichtung eines kleine-
ren Sukzessionsgebietes vermieden werden.

Die vorgeschiagenen MaBnahmen sollten im
Rahmen einer , Okologischen Baubegleitung“
fachlich begleitet bzw. direkt durchgefihrt wer-
den. Hierzu gehdrt insbesondere die Prifung,
ob in zur Féllung vorgesehenen Béaumen keine
Wirbeltiere vorhanden sind (Tdétungsverbot, En-
doskop)), die fachliche Begleitung bzw. Durch-
fiihrung von MalBnahmen zur Bereitstellung
kdnstlicher Nisthilfen an geeigneten Stellen
(z.B. Parks, Garten, Siedlungsrand) sowie die
Dokumentation der Einrichtung des temporér
begrenzten Wildnisgebietes. Hier wére anzure-
gen, zur Information der Offentlichkeit ein ent-
sprechendes Schild anzubringen.

Die Einhaltung dieser MaBnahmen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan kann
damit verzichtet werden.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,,SchonbeinstraBe Siid“ Nr.

Abwagung zum Entwurf

026/09 17.10.2017

Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

empfehlen daher, den Fachbereich Umwelt bei zukinftigen
BaumaBnahmen zu beteiligen.

Immissionsschutz

Fur den Bereich des Plangebiets wurde vor kurzem eine Bauvor-
anfrage fur eine Uberbauung mit Wohn- und Gewerbenutzung
gestellt. Im Rahmen dieser Bauvoranfrage haben wir eine umfas-
sende Stellungnahme zu den immissionsschutzrechtlich relevan-
ten Rahmenbedingungen abgegeben:

[..]

Der Antrag ist bezdglich der beabsichtigten gewerblichen Nut-
zung aus unserer Sicht nicht ausreichend bestimmt genug, um
eine rechtsichere Entscheidung dber die Zulédssigkeit des Bau-
vorhabens treffen zu kénnen.

[..]

Wir vertreten die Auftassung, dass die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich ist, um eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung des ehemaligen Baywa-Areals sicher zu stellen. Nur
auf diesem Wege kann sichergestellt werden, dass zukiinftig kei-
ne Nutzungskonfiikte auftreten.

[..]

Die Gewerbeeinheiten haben Grofen zwischen 800 n¥ und 900
n?. Derartige Fldchenzuschnitte sind fiir Mischgebiete charakte-
ristisch. Gewerbegebiets- bzw. [ndustriegebietstypische Gewer-
bebetriebe lassen sich auf derartigen FlachengrdBen im Regeliall
nicht realisieren.

[..]

Die Fldchen 0Ostlich und sddlich des Baywa-Geldndes sind dber-
wiegend durch nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe im
Sinne des § 8 BaulNVO, wie metallverarbeitende Betriebe, Bauun-
ternehmen, KFZ-Werkstétten etc. geprdgt. Vereinzelt sind auch
den Gewerbebetrieben zugeordnete Wohnungen bzw. Wohnge-

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Im Bebauungsplan wird eine extensive Dachbe-
grinung und Versickerungsfahige Beldge im
Bereich von Stellplatzen festgesetzt

Immissionsschutz

Die Stellungnahme bezieht sich auf eine Bau-
voranfrage. Da eine Umwandlung von Teilen des
ehemaligen BayWa-Areals in ein Wohngebiet
nicht im Rahmen eines Baugenehmigungsver-
fahrens realisiert werden kann, stellt die Stadt
Ludwigsburg einen Bebauungsplan auf.

Die hier zitierten Anmerkungen beziehen sich
auf ein Bauvorhaben, das in dieser Form nicht
weiterverfolgt wurde.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Trager offentlicher Datum des
Belange Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

baude vorhanden. Bezdglich des Umfiangs ist die Wohnnutzung
den gewerblichen Nutzungen deutlich untergeordnet. Im weiteren
Umfeld befinden sich auch nur in Industriegebieten (vgl. $ 9
BaulNVO) zuldssige Gewerbebetriebe, wie z.B. Speditions- und
Logistikbetriebe. Der Bereich ndrdlich der Schénbeinstralle ist
adurch Wohnbebauung geprégt. Die Schonbeinstralbe stellt eine
Zasur zwischen dem wohnbaulich geprédgten Gebiet im Norden
und dem gewerblich geprégten Gebiet im Stden dar. Aus Sicht
des Fachbereichs Gewerbeaufsicht ist das Baugrundstiick auf-
grund seiner Lage sddlich der SchinbeinstralBe eindeutig dem
adurch gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen vorgepragten
Bereich zuzuordnen. Der tberwiegende Teil des Baugrundsticks
soll mit Wohngebduden bebaut werden. Nur ein kleinerer Teil des
Baugrundstiicks soll gewerblich genutzt werden. Aufgrund der
beantragten, umianglichen Wohnnutzung fligt sich das Vorhaben
beziglich der Art und Umfiang der beantragten Nutzungen nicht
in den gewerblich geprégten Bereich stidlich der Schénbeinstra-
Be ein. Wir vertreten deshalb die Auffassung, dass das Bauvorha-
ben auch im Falle einer Beurteilung auf Basis des § 34 BauGB
planungsrechtfich nicht zuléssig ist.

Autgrund der geringen Entfernungen der Wohnbebauung zu den
Gewerbebetrieben in der Umgebung bestehen auch in immissi-
onsschutzrechtlicher Hinsicht Bedenken gegen das Vorhaben.
Autgrund der Komplexitat der Aufgabenstellung ist aus unserer
Sicht wie bereits dargestellt die Durchfiihrung eines Bebauungs-
planverfahrens zur Uberplanung des Baugrundstiicks erforder-
lich.

Abfallwirtschaft
Wir bitten um Beachtung der Vorgaben der BG-Verkehr.

Abfallwirtschaft
Die Vorgaben wurden beachtet.

2 |Landesamt fiir Geologie, |21.07.2014
Rohstoffe und Berghau

Geotechnik
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-

Die Hinweise werden als solche in den Bebau-

ungsplan Gbernommen.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaB DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus folgt.

Grundwasser

Auf die Lage innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abgegrenz-
ten Heilquellenschutzgebietes Hoheneck wird verwiesen. Daraus
ergeben sich insbesondere Einschrankungen fur tiefe Erdauf-
schlUsse, z.B. Erdwarmesonden.

3 | IHK Region Stuttgart

17.07.2014

Nach Prifung der Unterlagen und in Kenntnis des Gelédndes und
dessen gewerbliche Nutzung bestehen unsererseits - vorbehalt-
lich weiterer Planungen — keine Bedenken. An der Schénbein-
straBe soll zukinftig beidseits Wohnbebauung stattfinden, ange-
sichts der jetzigen Situation kann dies sinnvoll erscheinen.

Ganz grundsatzlich ist die Kammer der Meinung, dass im Bereich
der Stadt Ludwigsburg Gewerbegelande rar gesat ist und deshalb
eine Umnutzung von Gewerbegelédnde in Wohngelande nur in
begriindeten Fallen stattfinden kann. Die SchénbeinstraBe kdnnte
eine solche Ausnahme darstellen, dann allerdings nur auf einen
engen Streifen begrenzt. wie sich die weitere Planung darstellt,
mit eingeschranktem Gewerbegebiet bzw. ,normalem*” Gewerbe-
gebiet bleibt bis jetzt offen. Wir gehen davon aus, dass nach Be-
endigung der Gesprache zwischen Stadt Ludwigsburg und der
Firma Strenger die weitere Planung erfolgen kann und eine er-
neute Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange stattfindet.

Die IHK wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

s.a. Stellungnahme vom 02.08.2016 und die

Abwagungsvorschlage hierzu.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Trager offentlicher
Belange
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Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

4 | Deutsche Telekom
Technik GmbH

16.07.2017

Gegen die Planung haben wir keine grundséatzlichen Bedenken.
Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationsanla-
gen der Telekom, die bei Realisierung ihrer Planung geschutzt,
umgebaut oder verlegt werden massten.

Wir bitten, darauf Rucksicht zu nehmen.

Eine Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen kann nach
den Bestimmungen des Telekommunikationsgesetzes (TKG) nur
dann verlangt werden, wenn uns die dabei entstehenden Kosten
vom Verursacher erstattet werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
moglich schriftlich angezeigt werden.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfih-
rung und sind damit nicht abwagungserheblich
fur den Bebauungsplan.

5 | Regierungsprasidium
Stuttgart

14.07.2014

Um die gegebene Belastung der landwirtschaftlichen Betriebe mit
Produktionsflachenverlusten durch andere Vorhaben und deren
Eingrifss-Ausgleich nicht zu erhdhen, sollten auch bei diesem
Vorhaben fir erforderliche AusgleichsmaBnahmen moglichst
keine Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Nach § 15.3
BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbar-
machung von Flachen und erfillt im Ubrigen
die Anforderungen eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird
daher auf Grundlage von §13a Baugesetzbuch
erstellt.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

genutzten Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen, insbesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur in notwendigem Umfang in Anspruch zu nehmen. Es
ist deshalb darauf zu achten, dass bei einem ggf. erforderlichen
Eingriffs-Ausgleich der Ausgleich auch z.B. durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts dienen, erbracht werden kann. Dies sollte auf
bereits extensiv bewirtschafteten Flachen ((Unter-)Grenzfluren)
geschehen, um mdéglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden mussen (hier im LK LB z.B. vorhan-
denen Streuobstbestande).

Wir bitten, einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von Kultur-
denkmalen in den Bebauungsplan einzufligen.

Daher besteht kein naturschutzfachlicher Aus-
gleich. Verbesserungen entstehen durch MaB-
nahmen im Baugebiet (z.B. Dachbegrinung)

6 |Verband Region Stutt-
gart

30.06.2017

Der Klimaatlas der Region Stuttgart weist bezlglich des Plange-
biets auf eine hohe stadtklimatische Relevanz hin.

Der Klimaatlas hat flr das Plangebiet aus klima-
tischer Sicht einen hohen Handlungsbedarf
festgesellt.

Uberwiegend bedingt durch den hohen Versieg-
lungsgrad der bestehenden Gewerbeflachen.

Die Stadt Ludwigsburg hat mit Stand
25.04.2015 ein strategisches Fachkonzept
Klimaanpassung erarbeitet in dem auch flr
Gewerbegebiete MaBnahmen und Vorschlage
zur Verbesserung genannt wurden.

Dazu gehoren u.a. die Begrinung von Gebéau-
den und Déchern, die Entsiegelung von Fla-
chen, die Schaffung begrunter Freiflachen.
Diese MaBnahmen werden Bebauungsplan fest-
gesetzt und bei der Bauausfihrung begleitet.
Durch diese MaBnahmen kann eine wesentliche
Verbesserung der klimatischen Situation erreicht
werden.

Durch die Umwandlung von Teilen des Plange-

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Stuttgart - Kampfmittel-
beseitigungsdienst

Bombardierungen, die wahrend des Zweiten Weltkriegs stattfan-
den, ist es ratsam, im Vorfeld von Bau(planungs)maBnahmen
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung
von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
bietes in ein Wohngebiet mit begriinten Freifla-
chen entsteht aus klimatischer Sicht eine we-
sentliche Verbesserung. Fur das Gewerbegebiet
werden BegrinungsmaBnahmen an den Fassa-
den vorgesehen und im Bebauungsplan festge-
schrieben. Im gesamten Plangebiet ist auBer-
dem eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.
7 |Stadtentwisserung Lud- |20.06.2017 Aus dem Kanalbestandsplan der 6ffentlichen Kanalisation geht Zur Mimimierung des Oberflachenabflusses wird
. hervor, dass in der Verlangerung der Kammererstrale, westlich fur das gesamte Gebiet Dachbegriinung festge-
wigshurg (SEL) der Oscar-Walcker-StraBe kein 6ffentlicher Kanal vorhanden ist. setzt.
Moglichweise kdnnte an den dort vorhandenen Privatkanal ange-
schlossen werden. s.a. Stellungnahme vom 04.08.2016 und Abwé-
Die Kanalisation ist der SchénbeinstraBe ist hydraulisch sehr gungsvorschlag hierzu.
stark beansprucht, die Belastung darf daher nicht weiter erhdht
werden.
Bei Bauvorhaben im gesamten Plangebiet ist der Oberflachenab-
fluss durch geeignete MaBnahmen zu minimieren bzw. zu be-
grenzen.
8 |Regierungsprasidium 17.06.2014 | Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Der Hinweis auf mdogliche Kampfmittel im Bo-

den und die Empfehlung, dies vor Baubeginn
untersuchen zu lassen, wird in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 17.06.2014 bis 18.07.2014 gingen keine Anregungen/Stellungnahmen ein.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten friihzeitigen Beteiligung

1) Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange
(29.06.2016 bis 05.08.2016)

Folgende Trager hatten keine Anregungen/Bedenken:
Ericsson Services GmbH
ZV Bodensee-Wasserversorgung

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

Amprion GmbH

Deutsche Post AG

Regierungsprasidium Freiburg (Verweis auf Stellungnahme vom 21.07.2104)

Netze BW GmbH

ZV Landeswasserversorgung
Deutsche Telekom Technik GmbH (Verweis auf Stellungnahme vom 16.07.2014)

Syna GmbH

burg

schutzgebiete und Grundwasserschutz:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 31.07.2014.

Altlasten
Durch umfangreiche Sanierungsarbeiten wurde das auf dem
Geldnde vorhandene Sachstoffpotential aus Mineraldleintragen

Trager offentlicher Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Belange Schreibens mit Abwagungsvorschlag
1 | Landratsamt Ludwigs- 16.08.2016 | Naturschutz, Kommunales Abwasser und Bodenschutz, Wasser-

s. Abwéagungsvorschlage hierzu

Der Fachbereich Umwelt wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens weiterhin eingebun-

den.

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

weitgehend beseitigt. Eine hinnehmbare Grundwasserbeeintrach-
tigung bleibt aber bestehen. Auf die Bebaubarkeit der Flache hat
dies keinen Einfluss. Weiter mussten Grabarbeiten mit Ricksicht
auf eine vorhandene Leitungstrasse oder Bestandsgebdude ein-
geschrankt werden, sodass dort Restbelastungen verblieben sind.
Nach der AuBerbetriebnahme bzw. der Beseitigung der Bauteile
kann die dortige Bodensanierung (z.B. im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten) fertiggestellt werden. Der Fachbereich Umwelt
des Landratsamts Ludwigsburg sollte daher in die weiteren Pla-
nungen eingebunden werden.

Abfallwirtschaft

Bei der Uberplanung der StraBen sind die Vorgaben der BG
Transport und Verkehr zu beachten. Hier méchten wir auf die
Wendeanlage in der Kammerer StraBe hinweisen. Diese ist von
den AbmaBen her ausreichend. Sollten hier Parkmoglichkeiten
eingeplant werden, so mochten wir nochmals beteiligt werden.
Die Bereitstellung der Abfallsammelbehalter hat satzungskonform
an der Kammerer StraBe und SchodnbeinstraBe zu erfolgen.

Immissionsschutz

Laut dem Bebauungsplanentwurf beabsichtigt die Stad Ludwigs-
burg im ndérdlichen Teil des ehemaligen BayWa-Areals ein allge-
meines Wohngebiet und im sddlichen Teil ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festzusetzen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst auch die 6stlich des BayWa-Areals gelegenen,
bestehenden Industrieviertel.

Die Flachen ostlich und sudlich des Plangebiets sind Uberwie-
gend durch ,nicht erheblich beldstigende® Gewerbebetriebe im
Sinne des § 8 BauNVO (Gewerbegebiete), wie metallverarbeiten-
de Betriebe, Bauunternehmen, Kfz-Werkstatten etc. gepréagt.
Vereinzelt sind auch den Gewerbebetrieben zugeordnete Woh-
nungen bzw. Wohngebdude vorhanden. Beziglich des Umfangs
ist die Wohnnutzung den gewerblichen Nutzungen deutlich un-
tergeordnet. Im weiteren Umfeld befinden sich auch nur in Indu-

Abfallwirtschaft

Die Vorgaben der BG wurden beachtet. Im Be-
reich der Wendeanlage sind keine Parkmdglich-
keiten vorgesehen.

Immissionsschutz

Das enge Nebeneinander zwischen Wohnen
und Gewerbe ist charakteristisch fur Siedlungs-
struktur in der Ludwigsburger Weststadt. Durch
den Bebauungsplan wird die Grenze zwischen
Wohnen und Gewerbe eindeutig definiert und
planungsrechtlich festgelegt. Aufgrund der be-
engten rdumlichen Situation kénnen keine im-
missionsschutzrechtlich relevanten Abstandsfla-
chen vorgesehen werden.

Im Plangebiet wird dem Bedarf nach Wohnfla-
chen und dem Bedarf nach Gewerbeflachen in
Ludwigsburg Rechnung getragen. Die Festset-
zung eines Mischgebietes als , Puffer” wirde
diesem Anspruch nicht angemessen Rechnung

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Seite 10 von 30




Il 61 mj

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,SchonbeinstraBe Siid“ Nr. 026/09

Abwagung zum Entwurf

17.10.2017

Trager offentlicher
Belange

Datum des
Schreibens

Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung
mit Abwagungsvorschlag

striegebieten (vgl. § 9 BauNVO) zuldssige Gewerbebetriebe, wie
z.B. Speditions- und Logistikbetriebe.

Der Ostliche Teil des geplanten Wohngebiets rickt unmittelbar ein
ein Gebiet heran, das bezlglich der tatsachlich vorhandenen
Nutzung den Charakter eines Gewerbegebiets aufweist. Aus Sicht
des FB Gewerbeaufsicht wirde die Planung zur Bildung bzw.
Verfestigung einer Gemengelage sudlich der SchénbeinstraBe
fuhren. Es sind Konflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung
und der bestehenden Gewerbenutzung zu erwarten. Vor diesem
Hintergrund bestehen Bedenken gegen die geplante rdumliche
Anordnung eines allgemeinen Wohngebiets unmittelbar neben
den bestehenden Gewerbenutzungen. Wir regen an durch Nut-
zungsstaffelung oder die Festsetzung von Abstandsflachen einen
Puffer zwischen der Wohn- und der Gewerbenutzung einzurich-
ten. Eine Moglichkeit ware die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiets im Bereich der Grundstlcke, die sich westlich
des BayWa-Geldndes unmittelbar stdlich der SchénbeinstralBe
befinden. Hierbei ware jedoch zu beachten, dass sich auf dem
Grundstiick 4640 sowie im Gebdude SchoénbeinstraBe 31 nach
derzeitigem Kenntnisstand drei Firmen befinden, die nach unse-
rer Einschatzung in die Kategorie der ,nicht erheblich belastigen-
den® Betriebe fallen (Kfz-Werkstatt mit Karosseriebetrieb, Fahr-
zeuglackierung, Bauschlosserei).

Laut den textlichen Erlduterungen wurden im Zuge der Planung
schalltechnische Berechnungen durchgefthrt. Die Planungsun-
terlagen enthalten diesbezlglich nur wenige Informationen. eine
Uberprifung in fachtechnischer Hinsicht war somit nicht mog-
lich. Insofern kdnnen zu diesem Thema nur allgemeine Aussagen
getroffen werden.

Auf Seite 12 der Begrindung wird ausgefthrt, dass zur Berech-
nung der von bestehenden Gewerbeflachen ausgehende Ge-
rauschemissionen eine Flachenschallquelle verwendet wurde. Die

tragen. Da in einem Mischgebiet das Mi-
schungsverhaltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe nicht zufriedenstellend gesteuert werden
kann, wird im Rahmen des Bebauungsplanes
ein klares Anforderungsprofil in Bezug auf die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der
Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet, so-
wie fur die gewerbliche Nutzung im einge-
schréankten Gewerbegebiet bestimmt und im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chungen flr den Bebauungsplan ,Schénbein-
straBe SUd” wurden Emissionsansatze gewahlt,
die nach der DIN 18005 [1] in der Bauleitpla-
nung zur Bestimmung zukUnftig zu erwartender
Gerauscheinwirkungen von Industriegebieten
empfohlen werden und daher als Ansatze , auf
der sicheren Seite” angesehen werden kénnen.
Die reduzierten nachtlichen Ansatze sind ver-
tretbar, da bereits Wohnnutzungen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets zugelassen und
vorhanden sind, und dadurch die vorhandenen
Betriebe bereits im Bestand im Nachtzeitraum
Einschrdnkungen erfahren. Durch diese Vorge-
hensweise wird fur die bestehenden Gewerbe-
betriebe die planungsrechtlich moégliche Gewer-
beldrmsituation zugrunde gelegt, die Uberwie-
gend hohere Emissionswerte zugrunde legt als
durch die tatsachliche Nutzung entsteht.

Im Bebauungsplan werden die Anforderungen
zum Schallschutz an die geplante Wohnbebau-
ung formuliert. Zum Schutz von Gewerbelarm
stehen wie beschrieben unterschiedliche Lo-
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Schallleistung der Flachenschallguelle wurde so gewahlt, dass die
Immissionsrichtwerte im Bereich der bestehenden Gebaude in
der SchonbeinstraBe eingehalten werden. Inwieweit die tatsachli-
chen Gegebenheiten vor Ort (z.B. die richtungsabhangige Schall-
abstrahlung, die Abschirmung bestehender Gebdude etc.) in
dieses Prognosemodell eingeflossen sind, wird nicht erlautert. In
fachtechnischer Hinsicht bestehen Zweifel, ob das verwendete,
vermutlich stark pauschalierte Prognosemodell zu belastbaren
Berechnungsergebnissen fuhrt. Wir regen deshalb an im Rahmen
der schalltechnischen Berechnungen die tatsachlichen Ger&u-
schimmissionen bzw. den genehmigten Betriebsumfang der ge-
werblichen Nutzungen zu berlicksichtigen.

Im Zuge der Berechnungen wurde ermittelt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Ld&rm im Bereich der geplanten Wohnbebauung
nicht eingehalten werden. Um den Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte fUr allgemeine Wohngebiet zu begegnen wird als
MaBnahme der Einbau sogenannter ,Hamburger Fenster” vorge-
sehen. Das Konzept des Hamburger Fensters basiert auf der
Elnhaltung von Innenpegeln in schutzbedirftigen Rd&umen. Diese
Losung steht im Konflikt mit den Regelungen der TA Larm, da
diese die Einhaltung von Immissionsrichtwerten an der Fassade
vor den Fenstern von schutzwirdigen Raumen (AuBenpegel)
vorgibt. Die Anwendung der Regelungen der TA Larm ist fur die
unteren Immissionsschutzbehorden in Baden-Wurttemberg bin-
dend. Im Falle der Umsetzung der Planung ist zu erwarten, dass
im Falle von Beschwerden gegen bestehende Gewerbebetriebe
bzw. im Rahmen von Neugenehmigungen Einschrankungen der
Betriebstatigkeit erforderlich werden. Vor diesem Hintergrund
bestehen nachhaltige Bedenken gegen die beabsichtigte Vorge-
hensweise.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
.GartenstraBe” wurden die aus unserer Sicht moglichen MaB-
nahmen des Schallschutzes zur Bewaéltigung von Konflikten zwi-

sungsmoglichkeiten zur Verfligung.

Diese kdnnen im Einzelfall fur jedes Bauvorha-
ben am besten getroffen werden und werden
daher auf Ebene der Baugenehmigung nachge-

wiesen.
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schen Wohnbebauung und gewerblichen Anlagen intensiv eror-
tert. Wir verweisen auf die damals geflhrten Abstimmungsge-
sprache und abgegebenen Stellungnahmen. Wir vertreten weiter-
hin die Auffassung, dass an Fassaden, die von Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte betroffen sind, keine Immissionsorte im
Sinne der TA Larm entstehen durfen. Als MaBnahmen kommen
hierflr nicht 6ffenbare Fenster (Festverglasung) oder vergleichba-
re konstruktive Losungen (vorgesetzte Glasfassade etc.) in Be-
tracht.

2 | Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr

08.07.2016

Nach den vorliegenden Unterlagen ist davon auszugehen, dass
die baulichen Anlagen — einschlieBlich untergeordneter Gebaude-
teile — eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiben.
Sollte diese Hohe Uberschritten werden, wird darum gebeten, in
jedem Einzelfall die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Bau-
genehmigung nochmals zur Prifung vorzulegen.

Der Wohnturm hat eine Héhe von rund 30 m.
Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist daher
erforderlich und wird entsprechend veranlasst!

3 | Verband Region Stutt-
gart

26.07.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gewerbegebiet so festzu-
setzen und zu gliedern ist, dass keine Einzelhandelsagglomerati-
on im Sinne des Regionalplanes entstehen kann.

Die stadtebauliche Konzeption sieht fur das allgemeine Wohnge-
biet mehrere Wohngebdude mit drei bis acht Vollgeschossen vor.
Die It. Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplanes vorgesehene Brut-
towohndichte von mindestens 80 Einwohnern pro Hektar flr
Ludwigsburg als Mittelzentrum wére damit fir den Bereich des
allgemeinen Wohngebietes eingehalten.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

4 | Handwerkskammer Re-
gion Stuttgart

28.07.2016

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gehen
wertvolle Gewerbebauflachen verloren. In der Begriindung zum
stadtebaulichen Konzept weisen Sie auf Seite 8 unter ,Sicherung
der bestehenden Gewerbeflachen” darauf hin, dass ein ,beson-
deres Augenmerk auf dem Erhalt bestehender Gewerbeflachen®
besteht. Im nachfolgenden Satz fuhren Sie aus, dass im Bereich
des ehemaligen BayWa-Areals ,dem Bedarf nach Wohnbaufla-
chen in Teilen der Vorzug gegenlber dem Erhalt gewerblicher
Flache gegeben® wurde. Diese Aussagen halten wir flr wider-
spruchlich und moéchten deshalb dringen darum bitten, die Fest-
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setzung als Allgemeines Wohngebiet zu Gberdenken.

Stdlich des Wohngebietes soll ein eingeschréanktes Gewerbege-
biet festgesetzt werden. Hierzu fihren Sie aus, dass das Spek-
trum moglicher Nutzer von ,Biro- und Dienstleistungsnutzung
bis zu produzierenden Betrieben, deren Betriebstatigkeit Uber-
wiegend in Hallen stattfindet” moglich sein soll. Dies entspricht
jedoch nicht den Tatsachen, da auch Betriebsstatten in Hallen
Immissionen verursachen kénnen, die sich nicht mit dem noérd-
lich angrenzend geplanten Wohngebiet vertragen.

Das hochste Konfliktpotential der derzeitigen Planung besteht
jedoch durch das direkt im Osten angrenzende Industriegebiet.
Dieser Konflikt wird aktuell nicht geklart; wir konnten lhren Unter-
lagen leider nicht entnehmen, ob dieses in der jetzigen Form
bestehen bleiben wird. Sollte dies der Fall sein, grenzt ein beste-
hendes Industriegebiet an ein Allgemeines Wohngebiet. Selbst
durch die geplanten passiven LarmschutzmaBnahmen wie
~Hamburger Fenster” 16st sich diese Problematik nicht. Wir hal-
ten diese MaBnahmen flr nicht ausreichend, um die im beste-
henden Industriegebiet derzeit auch angesiedelten wesentlich
stdrenden Gewerbebetriebe ausreichend zu schitzen. Auf diese
Problematik weisen wir ausdricklich hin. Auch eine Umwandlung
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet ist aufgrund der angesie-
delten wesentlich stérenden Betriebe aus unserer Sicht nicht
moglich.

In Anbetracht dieser Gesamtsituation regen wir an, auf die Aus-
weisung eines WA im Bebauungsplan zu verzichten.

Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbege-
biet sind nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zulassig. Dies entspricht der Zulassigkeit
von Gewerbebetrieben in einem Mischgebiet.
Aus planungsrechtlicher Sicht gibt es keine
Festlegung welche Betriebstypen (Schreinerei,
Blronutzung, etc.) zu den nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetrieben zahlen. Entscheidend
ist der Storgrad der Anlage im Einzelfall. Das
bedeutet, dass auch produzierende Betriebe mit
entsprechenden Vorkehrungen an den AuBen-
bauteilen und den Liftern und der Anordnung
von Betriebsflachen im eingeschrankten Gewer-
begebiet zuldssig sind.

Das Plangebiet und die umgebenen Gewerbe-
flichen sind als Industrieviertel festgesetzt. Ein
Industrieviertel entspricht nicht der Baugebiets-
festsetzung eines Industriegebietes gemaB §9
Baunutzungsverordnung. Die Nutzung der be-
stehenden Gewerbeflachen wird aus larmtech-
nischer Sicht durch die bestehende Wohnnut-
zung in der SchonbeinstralBe bestimmt.

Dadurch ergibt sich fur die bestehenden Ge-
werbeflachen ein maximaler Flachenschallpegel
fur den Betrieb der Gewerbeflachen.

Eine dementsprechend konzipierte Schallaus-
breitungsrechnung bildet die Grundlage fur die
baulichen Anforderungen der geplanten Wohn-
bebauung im Plangebiet. Das bedeutet, dass die
bisher mdgliche Nutzung flr die bestehenden
Gewerbebetriebe aus  Larmgesichtspunkten
weiterhin moglich bleibt.
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5 | IHK Region Stuttgart

02.08.2016

Die nach vielen Jahren der Diskussion und Planung gefundene
Ldsung ist ein insgesamt nachvollziehbarer Kompromiss in einem
besonderen Einzelfall. Dagegen tragen wir keine Einwendungen
vor. Wir mochten jedoch deutlich unterstreichen, wie sichtig die
Sicherung der bestehenden Gewerbeflachen auf Seite 8 der Be-
grindung zum stadtebaulichen Konzept ist und winschen uns
dringend, dass diese auch ausdricklich festgeschrieben wird.
Ergdnzend geht es uns auch darum, die angrenzenden gewerbli-
chen Flachen ausdricklich auf dem heutigen Stand, also ohne
heranriickende Wohnbebauung, festzuschreiben. Im Ubrigen
gehen wir davon aus, dass die begriinte Larmschutzwand so aus-
gefihrt wird, dass im angrenzenden GEe die auf Seite 8 der Be-
grindung zum stadtebaulichen Konzept ausdricklich mit ange-
geben Produktion in Hallen konfliktlos moglich ist.

Die Nutzung der bestehenden Gewerbeflachen
wird aus larmtechnischer Sicht durch die beste-
hende Wohnnutzung in der SchonbeinstraBe
bestimmt.

Dadurch ergibt sich fur die bestehenden Ge-
werbeflachen ein maximaler Flachenschallpegel
fur den Betrieb der Gewerbeflachen.

Eine dementsprechend konzipierte Schallaus-
breitungsrechnung bildet die Grundlage fir die
baulichen Anforderungen der geplanten Wohn-
bebauung im Plangebiet, die im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt werden. Das bedeutet,
dass die bisher mogliche Nutzung fUr die beste-
henden Gewerbebetriebe aus Larmgesichts-
punkten weiterhin moglich bleibt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet im Plange-
biet sind nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zuldssig. Die Vereinbarkeit mit der an-
grenzenden Wohnbebauung wird am wirkungs-
vollsten durch MaBnahmen auf dem Betriebsge-
lande geldst. Da die Gewerbeflachen im einge-
schrankten Gewerbegebiet als Neubau errichtet
werden, kann durch die Dimensionierung der
AuBenbauteile, den Einbau von Liftern und der
Anordnung der Betriebsflachen von Anfang an
auf die Anforderungen der angrenzenden
Wohnbebauung Rechnung getragen werden.
Die begrinte Wand zur Wohnbebauung dient als
zusatzliche visuelle und funktionale Larmab-
schirmung.

6 | Stadtentwasserung Lud-
wigshurg (SEL)

04.08.2016

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 20.06.2014 beschrie-
ben, ist in der KammererstraBe westlich der Oskar-Walcker-
StraBe kein offentlicher Kanal vorhanden.

Die Kanalisation in der SchodnbeinstraBe wird von der Stadtent-

Im Bebauungsplan wird eine extensive Dachbe-
griinung vorgesehen.
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wasserung Ludwigsburg (SEL) erneuert und vergroBert, so dass
die geplanten Wohn- und Gewerbeflachen darlber entwassert
werden kénnen. Dennoch ist aus wasserwirtschaftlicher und 6ko-
logischer Sicht der Oberflachen- bzw. Regenwasserabfluss durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Dachbegrinung) zu minimieren.

Fir den Anschluss der Entwasserung des Plangebiets wird im
Zuge der KanalbaumaBnahme in der SchonbeinstraBe von der
SEL eine Anschlussleitung ins Gebiet gelegt. Die Herstellung zu-
satzlich erforderlicher Abwasserleitungen, Retentions- und Rick-
haltemaBnahmen kénnen nicht Uber die Abwassergebuhr finan-
ziert werden.

Fur die Regenwassereinleitung ins offentliche Kanalnetz kann
eine Einleitungsbeschrankung ausgesprochen werden, so dass
ggf. auf den Grundsticken Regenwasser zurlckzuhalten ist.

Unbelastetes Grund- und Schichtwasser aus Drainagen darf nicht
in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist
dezentral auf den Grundstticken zu versickern.

Die Entwasserungsplanung flr die ErschlieBung der Wohnbau-
bzw. Gewerbeflachen ist frihzeitig mit der SEL abzustimmen,
wobei die Entwdsserung des geplanten, westlich gelegenen
Wohngebietes ,Muldenadcker” zu beriicksichtigen ist.

7 | Regierungsprasidium
Stuttgart

05.08.2016

Die Errichtung von Geschosswohnungsbau ist aus Sicht der
Raumordnung eine positive MaBnahme und wird sehr begrift.

Es wird jedoch auf die Voraussetzungen des § 13a BauGB hinge-
wiesen, die flr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
geben sein mussen. Da das Plangebiet bislang groBer als 20.000
m2 ist, muss durch eine Vorprifung des Einzelfalls sichergestellt
sein, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).
Diese Voraussetzungen sind bislang nicht gesichert. Die Begriin-
dung ist deshalb im laufenden Verfahren weiter auszuarbeiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegenUber der frihzeitigen Beteiligung verklei-
nert und umfasst nunmehr eine Flache von
19.047 m2. Damit unterschreitet das Plangebiet
insgesamt bereits den Schwellenwert von
20.000 m2.
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Der hdheren Raumordnungsbehérde ist im Ubrigen nicht ersicht-
lich, ob es sich bei den ,bestehenden Industrievierteln“ im Ge-
werbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO oder um Industriegebiete
im Sinne von § 9 BauNVO handelt. Deshalb ist auf die Gebiets-
vertraglichkeit der geplanten Gebiete (allgemeines Wohnen und
Gewerbe) zu achten.

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Schénbein-
straBe Sud“ erwahnt wurde, ist noch eine Anderung des FNPs
erforderlich, da dieser bislang gewerbliche Bauflachen vorsieht.

Das Plangebiet und die umgebenen Gewerbe-
flachen sind als Industrieviertel festgesetzt. Ein
Industrieviertel entspricht nicht der Baugebiets-
festsetzung eines Industriegebietes gemaB §9
Baunutzungsverordnung.

Die Nutzung der bestehenden Gewerbeflachen
wird aus larmtechnischer Sicht durch die beste-
hende Wohnnutzung in der SchonbeinstraBe
bestimmt.

Dadurch ergibt sich fur die bestehenden Ge-
werbeflachen ein maximaler Flachenschallpegel
fur den Betrieb der Gewerbeflachen.

Eine dementsprechend konzipierte Schallaus-
breitungsrechnung bildet die Grundlage fir die
baulichen Anforderungen der geplanten Wohn-
bebauung im Plangebiet. Das bedeutet, dass die
bisher mdgliche Nutzung flr die bestehenden
Gewerbebetriebe aus  Larmgesichtspunkten
weiterhin moglich bleibt.
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(05.07.2016 bis 05.08.2016))

Bil Datum des Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
e Schreibens mit Abwagungsvorschlag

1 |Biirger 1 03.07.2016 |Unter Punkt 9.4  Stellplatze, Tiefgaragen® wird um folgende | GemaB § 37 (2) LBO mussen notwendige Fahr-
sinngemafBe Ergdnzung gebeten: radabstellplatze ,von der 6ffentlichen Verkehrs-
Die nach LBO erforderlichen Fahrradstellplatze sollen dabei auf|flache ebenerdig, durch Rampen oder durch
Erdgeschossniveau im Bereich der jeweiligen Gebaudezugange | Aufziige zugénglich sein.”
angeordnet werden. Da die LBO unmittelbar Anwendung findet, ist

eine zusatzliche Festsetzung im Bebauungsplan
Unter Punkt 10 ,Ortliche Bauvorschriften® sollte dann auch fol- | nicht erforderlich. Die Ergédnzung ,im Bereich
gendes erganzt werden: der jeweiligen Gebdudezugange” wird fur nicht
Bauliche Anlagen fur Fahrradabstellplatze gem. LBO 2015, § 35 |erforderlich angesehen. Dies soll in der Ent-
Absatz 4 der VwV scheidungsfreiheit des Eigentimers bleiben.
Begriindung: Dasselbe gilt fur die Verwaltungsvorschrift (VwV
Fur die Entwicklung eines nachhaltigen Verkehrs in der Stadt|Stellplatze) zu § 35 (4) LBO.
Ludwigsburg sind den Bewohnern die Moglichkeiten zur freien
Wahl ihres Verkehrsmittels anzubieten. Hierzu gehoren insbeson-
dere attraktive bauliche und damit niederschwellige Angebote zur
erleichterten Benutzung des Fahrrades als stadtisches Verkehrs-
mittel.
Siehe hierzu auch die Information ,Mehr Parkraum flrs Fahrrad”
welche der Stadt Ludwigsburg als Mitglieder der AGFK-Baden-
Wirttemberg zur Verflgung steht.

2 |Biirger 2 30.07.2016 |Zunéachst vielen Dank flr die Info-Veranstaltung am 14.07.2016. | Fur den Bebauungsplan ,SchonbeinstraBe Std*®
Wie zu erwarten, war die Parkplatzfrage das dréangendste Pro- |ist zu klaren, wie der Stellplatzbedarf durch die
blem. M.E. zu Recht. Das zitierte Verhaltnis 1:1 ist, wenn ich |geplante Nutzungsdnderung von Gewerbe in
unsere kleine StraBe betrachte, vollig illusorisch. Beispiele: Lange | Wohnbauflachen nachgewiesen wird.

Zeit hatten wir eine Nachbarfamilie = vier Erwachsene im Einfa-
milienhaus, die hatten vier PKW. Seit langem haben wir einen | Die Vorgaben der Landesbauordnung sehen
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anderen Anwohner (eine Person), der immer wieder zwei PKW
und gelegentlich einen Kleinlaster parkt. Ein anderer Nachbar —
eine Wohnung - hat zwei PKW. Im Block nebenan (Haus Nr. 2
und 2/") gibt es zwar eine Tiefgarage, die jedoch aus Kostengriin-
den oder aus Bequemlichkeit vielfach nicht benutzt wird, d.h. die
Autos stehen auf der StraBe. Hinzu kommen Parker aus den
NachbarstraBen und Fahrer, die in der Schwieberdinger StraBe
kurzzeitig oder auch ganztagig zu tun haben. Auch gibt es LKW,
die durch unsere enge StraBe fahren und meistens den Gehweg
mitbenutzen.

Dies ist keine Klage, sondern eine objektive Tatsachenschilde-
rung.

Ist die ErschlieBung Uber die ,verldngerte KammererstraBe® ein-
deutig geklart? Bisher hieB es, dass die westlich der Oscar-
Walcker-StraBe verlaufende Strecke Uber Privatbesitz fuhrt. Das
muss doch vor dem ersten neuen Spatenstich in stadtisches Ei-
gentum Ubergegangen sein!

Wahrend der Info-Veranstaltung hieBe es, dass die baulichen
MaBnahmen nicht Uber die StraBe/den Feldweg ,Muldendcker”
hinausgingen. Vor einigen Tagen erschien jedoch ein Artikel in
der LKZ Uber drei Gebdude in den ,Muldenacker“. Wohin/woher
werden diese erschlossen?

Leider weiB ich nicht mehr, wie die Flachen zwischen den vier
Blocks und dem Wohnturm auf dem BayWa-Areal gestaltet wer-
den sollen. Ahnlich langweilig wie auf dem Akademiehof, der
Hartenecker Hohe und dem Rathaushof? Das ist natirlich pflege-
leicht. Aber die Gebdudewénde, die ErschlieBungsmaBnahmen
und Zwischenrdume in der vorstehend erwdhnten Art weisen eine
hohe Hitzespeicherkapazitdt auf und sind dem Kleinklima und
der Umwelt abtraglich. Viel, viel Grin und nicht nur ein paar
AlibibUsche sind erforderlich!

Fur die Friedrich-Naumann-StraBe (mindestens zwischen der

einen Stellplatzbedarf von einem Stellplatz pro
Wohneinheit vor. Dies gilt fur das Plangebiet
entsprechend. Aufgrund der bestehenden guten
Versorgung mit Angeboten des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs, sowie der Ndhe zum Bahn-
hof Ludwigsburg ergibt sich aus Sicht der Stadt-
verwaltung kein Bedarf nach einem hoheren
Stellplatzschlissel als in der Landesbauordnung
vorgesehen.

Fur den Parkraumbedarf aus der Umgebung
bzw. durch Fremdparker ist im Plangebiet kein
Stellplatzangebot vorgesehen. Ziel muss es sein
den privaten Stellplatzbedarf auf dem jeweiligen
Grundstick zu kompensieren. Der Parkraum in
der SchénbeinstraBe dient als Uberhang und
steht als 6ffentlicher Parkraum der Allgemein-
heit zur Verfligung.

Durch den Bebauungsplan ,Schénbeinstrale
Sud” soll ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnnutzung und Gewerbenutzung gewahrlei-
stet werden. Daflr ist eine von der Schoénbein-
straBe getrennte GewerbeerschlieBung erforder-
lich.

Die stadtebaulich geeignete StraBentrasse fir
die GewerbeerschlieBung befindet sich im Be-
reich der ehemaligen Guitergleistrasse in Verlan-
gerung der KammererstraBe. Diese StraBentras-
se wird entsprechend im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

In einem Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Stadt und dem Eigentimer des ehemaligen
BayWA-Areals werden Vereinbarungen zum Bau
der GewerbeerschlieBung getroffen. Diese Ver-
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FriedenstraBe und der Schwieberdinger StraBe) bitte ich um ein | einbarung in Verbindung mit dem Bebauungs-

ausdruckliches ,Durchfahrtsverbot — ausgen. Anlieger®, da sonst | plan ,SchoénbeinstraBe Stid*“ sichern die Herstel-

bei dem zu erwartenden Zusatzverkehr (aus BayWa-Areal und | lung der geplanten GewerbeerschlieBung.

ggf. Muldenéacker) auf Dauer ein groBes Rickstauproblem — beim

Versuch in den Schwieberdinger-StraBen-FlieBverkehr abzubie- | Das Gebiet Muldendcker wird Uber die Diesel-

gen — entstehen wird. (In diesem Zusammenhang verweise ich |straBe erschlossen. Die StraBe Muldenacker

auf die Reichertshalde und die BismarckstraBe). dient nicht als StraBenerschlieBung fur das Ge-
biet Muldenacker.

Erganzung vom 01.10.2016

Das gewiinschte Verkehrsschild kénnten Sie schon jetzt aufstel-| Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zur

len. Begrinung und Bepflanzung der Wohn- und
Gewerbeflachen im Gebiet getroffen. Damit ist
ein Rahmen fir eine angemessene Begrinung
vorgegeben. Die konkrete Gestaltung der Frei-
flachen obliegt dem Bauherrn und wird von der
Stadtverwaltung im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens konstruktiv begleitet.
Der Hinweis zur verkehrsrechtlichen Regelung
in der Friedrich-Naumann-StraBe betrifft nicht
den Bebauungsplanverfahren ,Schénbeinstrale
Sud” und wird daher an die StraBenverkehrsbe-
horde der Stadt Ludwigsburg zur Bearbeitung
weitergeleitet.

3 |Biirger 3 09.08.2016 | Das Haus an der StraBe, das jetzt als 3+1 geplant wurde (gegen- | Aufgrund einer bestdndig hohen Nachfrage

Uber Hausnummer 50 und 48) sollte nur 2+1 Stockwerke haben. | nach Wohnraum ist eine gegenuber der beste-
henden Bebauung hohere bauliche Dichte er-

Die Hauser entlang der SchdnbeinstraBe sollten noch mind. 2 m | forderlich. Dabei wird zur SchdnbeinstraBe ein

von der StraBe ins Areal einriicken. Gem. Bebauungsplan ist der | vertraglicher Ubergang zur Bestandsbebauung

Platz ja vorhanden. So kann das StraBenbild offener und sehr viel | vorgesehen. Deshalb wird das Staffelgeschoss

schoner gestaltet werden, zumal die bereits bebaute Seite ja auch | gegeniber den ersten Planungen zurlickgesetzt.

Vorgérten hat.
Im sddlichen Teil des Wohngebietes ist eine

Als erstes sollte die KammererstraBe ausgebaut werden, damit| Aufenthaltsflache flr die Bewohner des Neu-

der Bauverkehr Uber eben diese flieBen kann. baugebietes vorgesehen. Diese bildet auch ei-
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nen Abstand zur angrenzenden Gewerbeflache.
Daher ist ein abrlicken der Bebauung auf 2,0 m
von der SchénbeinstraBe nicht moglich.

Der Hinweis zur ErschlieBung wahrend der
BaumaBnahme wird zur Kenntnis genommen.

4 | Biirger 4

05.08.2016

Die an der SchdnbeinstraBe vorgesehenen 4-geschossigen Mehr-
familienhduser auf der Grundstlcksgrenze, also sehr nahe an der
StraBe und der 8-stéckige Wohnturm sind weder maBstablich,
noch von der Hohe der Geb&ude her, gegentiber den 1 ¥%- und 2-
geschossigen Einzelwohnhadusern auf der gegeniberliegenden
StraBenseite vertretbar und akzeptabel. Durch die Gebaudehdhe
werden diese Bestandsgebaude hinsichtlich des Licht- und Son-
neneinfalles beeintrachtigt. lhrer Planung ist die Schattenbildung
des Wohnturmes nicht zu entnehmen! Wir gehen von einer zu-
satzlichen Schattenbildung aus! Wir fordern die Geschosshauser
entweder weiter ins Geldnde nach hinten zu versetzen oder um
ein Stockwerk zu reduzieren und den Wohnturm ebenfalls in der
Hohe zu reduzieren.

Zur Zeit haben wir jetzt noch eine angenehme Luftzufuhrschneise
(sehr gut erkennbar durch die momentan angebrachte groBe
Fahne auf dem Gelande) vom Feldrand, diese ist sicher auch fir
das restliche Wohngebiet West (von Industrie umgeben und an
der Schwieberdinger Straf3e gelegen) bis hin zum Bahnhof wich-
tig. Durch die enge Bebauung sehen wir hier eine Gefahr der
ausreichenden Luftzufuhr. Wir fordern eine Untersuchung zur
ausreichenden Frischluftzufuhr.

Wegen der jetzt schon geringen Anzahl offentlicher Stellplatze
und dem hohen Parkdruck (Industriegebiet, Altenheim, MHP-
Arena bei Veranstaltungen) entlang der SchénbeinstraBe muss
der Stellplatzschlissel auf 2,0 pro Wohneinheit erhdéht werden.

Lt. Plan ist nur eine Tiefgaragenein- und ausfahrt fir das ganze

Aufgrund einer bestandig hohen Nachfrage
nach Wohnraum ist eine gegentber der beste-
henden Bebauung hbéhere bauliche Dichte er-
forderlich. Dabei wird zur Schonbeinstrale ein
vertraglicher Ubergang zur Bestandsbebauung
vorgesehen. Deshalb wird das Staffelgeschoss
gegenUber den ersten Planungen zurlickgesetzt.

Schattenbildung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wur-

de auf Basis eines digitalen, dreidimensionalen
Gelandemodells der Schattenwurf durch das
geplante bauliche Konzept simuliert. Dabei wur-
de an verschiedenen Stichtagen der Schatten-
wurf simuliert und bewertet. Es zeigt sich, dass
zum 21. Méarz und 21.September, Zeitpunkten
mit niedrigem Sonnenstand, lediglich in den
Morgenstunden zwischen 9 und 11 Uhr eine
Teilverschattung der sudlichen Fassaden der
Gebaude entlang der SchénbeinstraBe erfolgt.
Die einzelnen Gebdude werden dabei nicht lan-
ger als 1 Stunde verschattet.

Frischluftzufuhr

Im Bebauungsplan sind flr die Flache des ein-
geschrankten Gewerbegebietes, Beschrankun-
gen durch die Bauweise gegeben. Durch eine
Begrenzung der Gebdudeldnge in Verbindung
mit breiteren Abstandsflichen der Gebaude
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Areal sehr nahe an der SchénbeinstraBe geplant, d.h. unmittelbar
gegenlUber unseres Hauses. Da unsere Schlafréume zur StraBe
gelegen sind, beflrchten wir abends und nachts eine enorme
Larmbeléastigung.

Die Einfahrt soll zum Industriegebiet/Wohnturm hin verlegt und
an die Zufahrt von der KammererstraBe angebunden werden.
(Wir kdnnten uns hier eine ,Anlieger frei“-Moglichkeit vorstellen,
um fremden Durchfahrtsverkehr zu vermeiden). zudem sollte
eine Zu- und Abfahrt im oberen Bereich der Schénbeinstra-
Be/Muldenédcker eingeplant werden. Dadurch kdénnte auch der
Durchfahrtsverkehr reduziert werden. Erfahrungsgemafl wird die
SchoénbeinstraBe zu je 50 % von oben und unten angefahren.

Eine Zu- und Abfahrt Uber die SchénbeinstraBe flr gewerblichen
Verkehr muss in jedem Fall ausgeschlossen werden. Lt. ihrem
Plan soll das Uber die KammererstraBe sein, dies muss unbedingt
umgesetzt werden. Von dort kénnte auch das Industrieareal
SchoénbeinstraBe 25-31 angefahren werden, dadurch wéaren auch
die Anwohner im unteren Bereich der Schénbeinstrale entlastet.

AuBerdem sollte unbedingt vermieden werden, dass die Schon-
beinstraBe weiterhin (wie jetzt aktuell) als Ausweichstrecke fur die
verkehrsberuhigte FriedestraBe und staugefédhrdete Schwieber-
dinger StraBle genutzt wird. Dies ist momentan der Fall, und die
lange Ubersichtliche Schoénbeinsrale wird als ,,Rennstrecke® flr
den Durchgangsverkehr genutzt. Taglich kénnen wir Geschwin-
digkeitstberschreitungen beobachten. hier muss &hnlich der
FriedenstraBe eine Verkehrsberuhigung angelegt werden.

DarUber hinaus behalten wir uns weitere Einwendungen vor,
sofern spatere Baugenehmigungsantrdge MaBnahmen enthalten,
die anhand der uns Ubermittelten Unterlagen nicht zu erkennen
waren und die unsere Grundstlicke und unseren Wohnwert nicht
nur unerheblich beeintrachtigen.

zueinander, wird eine Frischluftschneise zum
Farstenhlgel gewahrleistet. Dadurch ergibt sich
eine deutliche Verbesserung gegenlber der
Ausgangslage des weitgehend bebauten BayWa-
Areals.

AuBerdem wird durch die Herstellung von 06f-
fentlichen Grunflachen und Flachen far Dauer-
kleingarten im Bereich Romerhlgel eine we-
sentliche Verbesserung flur die Kaltluftentste-
hung gesorgt.

Stellplatzschliissel
Fur den Bebauungsplan ,, SchénbeinstraBe Stud*

ist zu klaren, wie der Stellplatzbedarf durch die
geplante Nutzungsdnderung von Gewerbe in
Wohnbauflachen nachgewiesen wird.

Die Vorgaben der Landesbauordnung sehen
einen Stellplatzbedarf von einem Stellplatz pro
Wohneinheit vor. Dies gilt fur das Plangebiet
entsprechend. Aufgrund der bestehenden guten
Versorgung mit Angeboten des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs, sowie der Nahe zum Bahn-
hof Ludwigsburg ergibt sich aus Sicht der Stadt-
verwaltung kein Bedarf nach einem hoheren
Stellplatzschlissel als diesen die Landesbau-
ordnung vorsieht.

Fur den Parkraumbedarf aus der Umgebung
bzw. durch Fremdparker ist im Plangebiet kein
Stellplatzangebot vorgesehen. Ziel muss es sein
den privaten Stellplatzbedarf auf dem Grund-
stiick zu kompensieren. Der Parkraum in der
SchonbeinstraBe dient als Uberhang und steht
als offentlicher Parkraum der Allgemeinheit zur
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Verfligung.

Die geplante Tiefgarage fur die Wohnbebauung
orientiert sich an der bestehenden topographi-
schen Situation. Damit ist die Zufahrt ebenerdig
moglich. Es gibt keine Steigungen und keine
damit verbundene larmtrachtiges Anfahren im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt. Eine Zufahrt im
Bereich Muldenacker kann aufgrund der topo-
graphischen Situation nur durch aufwendige
Rampenanlagen hergestellt werden. Dadurch
ergeben sich zum einen die aufgefihrten Sto-
rungen bei der Zu- und Abfahrt und auBerdem
ein Verlust baulich nutzbarer Flache.

Ziel des Bebauungsplans ist eine vollstandige
Trennung von Gewerbeverkehr und Wohnge-
bietsverkehr. Der Verkehr des Wohngebietes
erfolgt Uber die SchonbeinstraBe, die perspekti-
visch entsprechend baulich angepasst werden
kann.

Eine funktionale Verbindung von Gewerbeer-
schlieBung und WohngebietserschlieBung hebt
die angestrebte Trennung der Verkehrsstrome
auf. Eine reine verkehrsrechtliche Regelung
mittels einer ,Anlieger frei“- Beschilderung bie-
tet keine ausreichende Sicherheit zur Unterbin-
dung von Durchfahrtsverkehr.

Durch den Bebauungsplan ,Schénbeinstrale
Sud” soll ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnnutzung und Gewerbenutzung gewahrlei-
stet werden. Daflr ist eine von der Schoénbein-
straBe getrennte GewerbeerschlieBung erforder-
lich.
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In einem Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Stadt und dem Eigentimer des ehemaligen
BayWA-Areals werden Vereinbarungen zum Bau
der GewerbeerschlieBung getroffen. Diese Ver-
einbarung in Verbindung mit dem Bebauungs-
plan ,SchénbeinstraBe Sud*“ sichert die Herstel-
lung der geplanten GewerbeerschlieBung.

5 |Biirger 5

05.08.2017

Zur Forderung der Elektromobilitat sollte ein Teil der Besucher-
parkplatze mit Ladesdulen ausgestattet werden, so dass minde-
stens sechs Fahrzeuge gleichzeitig laden kénnen. Die Tiefgarage
fur die Anwohner ist so zu gestalten, dass entweder jeder Stell-
platz bereits einen Stromanschluss fur eine Ladeeinrichtung er-
héalt, oder zumindest bereits so vorbereitet ist, dass die Stroman-
bindung zeitnah und kostenglnstig realisiert werden kann. Der
Ausbau der Elektromobilitat kann dazu beitragen den CO2-
AusstoB und die Larmbelastung in Stadten zu reduzieren und ist
deshalb mit solchen MaBnahmen voranzutreiben.

Die Tiefgarage fur das Wohngebiet ist mit einem Ansatz von > 1
Auto/Wohneinheit zu planen, da in der heutigen Zeit viele Fami-
lien bereits Gber mehr als ein Fahrzeug verfligen. Hierzu verweise
ich auch auf die Beschlussfassung zum BIMA-Areal in Grin-
bahl/Sonnenberg.

Die auf der Versammlung in der SchénbeinstraBe vorgestellten
Bilder und Modelle weisen alle noch den alten Stand auf. Hierbei
sind Gebaude zur Schénbeinstrale hin teilweise noch vierge-
schossig. Des Weiteren sind die Darstellungen mit Baumen zur
SchénbeinstraBe versehen. Dies vermittelt dem Betrachter einen
falschen Eindruck, da die Neubauten weiter entfernt wirken. Bitte
sorgen sie dafir, dass neue Modelle und Darstellungen die der
geplanten Ausfuhrung entsprechen (u.a. ohne Baume zur StraBe)
zeitnah den Anwohnern zur Verfligung gestellt werden um einen

Im Bebauungsplan besteht keine Moglichkeit
Ladeinfrastruktur im Plangebiet festzuschreiben.
Es obliegt dem Bauherrn in eine solche nach-
haltige Mobilitatslésung zu investieren. Wir ge-
ben lhren Hinweis an den Bauherrn weiter und
unterstitzen diesen im Falle einer baulichen
Umsetzung.

Die Vorgaben der Landesbauordnung sehen
einen Stellplatzbedarf von einem Stellplatz pro
Wohneinheit vor. Dies gilt fur das Plangebiet
entsprechend. Aufgrund der bestehenden guten
Versorgung mit Angeboten des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs, sowie der Nahe zum Bahn-
hof Ludwigsburg ergibt sich aus Sicht der Stadt-
verwaltung kein Bedarf nach einem hoheren
Stellplatzschlissel als in der Landesbauordnung
vorgesehen.

Fur den Parkraumbedarf aus der Umgebung
bzw. durch Fremdparker ist im Plangebiet kein
Stellplatzangebot vorgesehen. Ziel muss es sein
den privaten Stellplatzbedarf auf dem Grund-
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Eindruck der tatsdchlichen Auswirkungen zu erhalten. Bis dahin
ist eine Abschatzung der Auswirkungen durch die Anwohner nur
unter unvollstdndigen Tatsachen maglich.

Der untere Bereich des Wohnturms sollte als Blro genutzt wer-
den. Dies wurde den optimalen Ubergang von Wohngebiet zu
Gewerbegebiet bilden und einen Zusammenhang der Gebiete
ermoglichen. Gleichzeitig kann eine Wertsteigerung des Gewer-
begebietes erzielt werden, da Buroflachen fur Verwaltungsrein-
richtungen des Gewerbegebietes zur Verflgung stehen.

Die neben dem Neubaugebiet geplante Griinflache (derzeit Ak-
kerland und Streuobstwiese) ist mit einer Vielzahl groB3flachiger
Blihflachen zum Erhalt der Biodiversitat anzulegen. Hierbei sol-
len mehrjahrige Wildblumenmischungen zum Einsatz kommen.
Die Flachen zwischen der FriedensstraBe und der Berufsschule
am RomerhUgel werden derzeit von einer Vielzahl von Insekten,
vogeln, Rebhiihnern, Feldhasen und Fledermé&usen besiedelt.
hierbei sind Arten die auf der roten Liste stehen. Im letzten Jahr
haben sogar Turmfalken in diesem Bereich gebritet. Ein voll-
standiger Verlust dieses Biotopes wirde der Artenvielfalt immens
Schaden. Zumal es sich teilweise auch um ein Schutzgebiet han-
delt. Es darf keine Stadtparklandschaft mit penibel geschnittenem
Rasen entstehen. Der Erhalt in Form einer Wiese ist zu bevorzu-
gen.

Der Hugel zwischen FriedenstraBe und Berufsschule dient seit
Generationen als Schlittenhlgel. Der értliche Kindergarten nutzt
diesen Bereich ebenfalls im Winter zum Schlittenfahren. Das
Gebiet muss deshalb unter allen Umstanden als Schlittenhtgel
fur bereits in der Ndhe wohnende Kinder, neu hinzuziehende
Kinder und den Kindergarten weiterhin nutzbar sein. Dies ist eine
Moglichkeit in der technisierten und urbanen Gesellschaft den
Kindern eine Gelegenheit zu geben sich an der frischen Luft zu
bewegen und auch in Kontakt mit der Natur zu kommen.

stiick zu kompensieren. Der Parkraum in der
SchonbeinstraBe dient als Uberhang und steht
als offentlicher Parkraum der Allgemeinheit zur
Verfligung.

Der Wohnturm befindet sich im Bereich eines
Allgemeinen Wohngebietes. Nach §13 Baunut-
zungsverordnung sind Raume fur die Austbung
freiberuflicher Tatigkeit und solcher Gewerbe-
treibender, die lhren Beruf in dhnlicher Weise
auslUben zuldssig. Insoweit ist eine Buronutzung
des Wohnturms moglich.

Die Hinweise zur geplanten Grinflache bezie-
hen sich auf das Bebauungsplanverfahren
sKleingdrten Roémerhilgel”. Eine hochwertige
und 6kologisch wertvolle Gestaltung der &ffentli-
chen Griunflachen ist vorgesehen.
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Bei den Abrissarbeiten auf dem ehemaligen Baywa-Gelande ist
auf den Schutz der Anwohner vor Belastigungen zu achten. Hier-
unter fallen das lange Warmlaufenlassen der Maschinen am fri-
hen Morgen, Bauldrm bis spéat in die Abendstunden sowie Staub-
beldstigungen. SchutzmaBnahmen wie z.B. das Besprihen mit
Wasser wahrend den Abrissarbeiten sind zu ergreifen. Eine Ver-
minderung der Stellplatze in der Schonbeinstrae durch die Bau-
arbeiten ist zu vermeiden.

Die Abrissarbeiten machen den Einsatz schwerer Baumaschinen
sowie den Abtransport groBer Mengen Gestein und Erde notwen-
dig. Da die SchonbeinstraBe nicht mehr im aller besten Zustand
ist, und die Belastung durch Baumaschinen und LKW wahrend
der Abriss- und Bauphase hinzukommt, ist zu prifen ob eine
Erneuerung der Fahrbahndecke nach Fertigstellung der Bau-
maBnahmen moglich ist. Die SchénbeinstraBe wurde im unteren
Bereich (Richtung Innenstadt) bereits aufgrund der Kanalarbeiten
mit einer neuen Fahrbahndecke versehen. Die Zufahrtsstrale
zum Gewerbegebiet wird neu angelegt womit eine StraBenbaufir-
ma sowieso vor Ort ist. Eine Sanierung der Fahrbahndecke im
oberen Bereich der SchénbeinstraBe wirde somit zu einem
gleichmaBigen und ordentlichen Erscheinungsbild beitragen. Ein
Neubaugebiet mit einer in Abschnitten heruntergekommenen
StraBe ergibt kein ordentliches Erscheinungsbild.

Der verkehrstechnische Anschluss des Neubaugebietes fur das
Wohngebiet auf Hohe der Friedrich-Naumann-StraBe wird als
sinnvoll erachtet, da so der abfahrende Fahrzeugstrom direkt
Uber die Friedrich-Naumann-StraBBe auf die FriedensstraBe und
somit weiter auf die SchwieberdingerstralBe geleitet werden kann.
Fur den Anschluss des Gewerbegebietes ist eine ausreichende
Beschilderung vorzusehen. Diese hat friihzeitig auf der Schwie-
berdingerstraBe zu beginnen. Empfohlen wird ein Beginn ab der
Kreuzung SteinbeisstraBe/SchwieberdingerstraBe. Dies ermoglicht

Hinweise zur Baustellenabwicklung
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es dem zufihrenden LKW-Verkehr friihzeitig die vorgesehene
Fahrstrecke zu erkennen und Behinderungen auf der Busstrecke
durch falsche Anweisungen von Navigationsgeraten zu verhin-
dern.

Bei der Errichtung der Gebaude sind neueste Warmeschutzstan-
dards heranzuziehen. Neubaugebiete sollten heute bereits in
Richtung Passivhausstandard gehen. Dies sollte im Rahmen des
Klimaschutzes vorgegeben werden. Wird bei der DAmmung nur
eine Minimalstarke genutzt, wird dies fir die nachsten 15-20
Jahre auch so bleiben (Lebensdauer von Gebdudedéammungen
kdnnen auch langer sein). Die Erreichung von heutigen Stan-
dards durch erneuerbare Energie zu vollziehen sollte nicht das
Ziel sein. Erneuerbare Energien sind teilweise nur ,politisch*
CO2-Neutral (Hackschnitzel mussen geféllt, gehackt und trans-
portiert werden). Die klimafreundlichste Warme ist die, die nicht
verbraucht wird. Somit ist ein hoher Warmeschutz der ,CO“-
neutralen Erzeugung® vorzuziehen. Des Weiteren machen die
Baukosten von Gebduden lediglich 20% der Gesamtkosten eines
Gebaudes aus. Energiekosten jedoch 40%. Ein groBerer Invest in
den Warmeschutz der Gebdude kann somit, zusatzlich zum CO2-
AusstoB, die Lebenshaltungskosten der einziehenden Familien
durch geringere Heizkosten, reduzieren.

Die Warmeversorgung sollte durch das Holzheizkraftwerk erfol-
gen. Dies spart Baukosten flr Heizzentrale und Abgasanlage im
Neubaugebiet. Zusatzlich ist die Warmeversorgung mit am um-
weltvertraglichsten. Ein Anschluss an das Holzheizkraftwerk er-
moglicht die Leitungsfihrung bis in die SchénbeinstraBe und die
Moglichkeit in den Bestandsgebauden weitere Abnehmer zu ge-
winnen und die Anschlussdichte zu erhéhen. Die Leitungsverle-
gung wirde Uberlagerungen mit der Erneuerung des Fahrbahn-
belages ergeben.

Da zukUnftig keine LKW mehr durch die SchonbeinstraBe muis-

Es werden die aktuell geltenden Warmschutz-

standards angewendet.

Das Gebiet wird an die Fernwdrmeversorgung
angeschlossen, die durch das Holzheizkraftwerk
gespeist wird und verflgt damit Gber einen sehr

guten Primarenergiefaktor.

Durch die Entflechtung des Gewerbe- und
Wohngebietsverkehrs ergibt sich die Moglichkeit
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sen, ist das Halteverbot auf der StraBenseite der Bestandswohn- | die SchdénbeinstraBe als WohngebietsstraBe zu
gebdude aufzuheben. Dies fuhrt auch zu einer Entschleunigung | gestalten sowohl durch bauliche als auch ver-
des Verkehrs. kehrsrechtliche MaBnahmen.
Da die Garten der Gebaude SchonbeinstraBe/FriedensstraBe als Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zur
Grinzug geschitzt sind, ist dies im Neubaugebiet, soweit zu be- | Begrinung und Bepflanzung der Wohn- und
trachten, dass dort eine groBtmogliche Flache ebenfalls als Griin- | Gewerbeflachen im Gebiet getroffen. Damit ist
flache gestaltet wird. ein Rahmen fir eine angemessene Begrinung
vorgegeben. Die konkrete Gestaltung der Frei-
flachen obliegt dem Bauherrn und wird von der
Stadtverwaltung im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens konstruktiv begleitet.
6 |Biirger 6 22.07.2016 | Wie sie in ihren Ausfuhrungen deutlich machen ist die Schon-

beinstraBe seit jeher die Grenze zwischen der Wohnbebauung im
norden und der gewerblichen Nutzung im Siden. Dies fUhrte
bereits in der Vergangenheit zu zahlreichen Konflikten zwischen
den einzelnen Interessengruppen.

Die jetzige Losung mit einem zusatzlichen Wohngebiet stdlich
der SchonbeinstraBe lasst zunachst beflirchten, dass diese
Grenz- und somit die Konfliktlinie weiter in das bestehende Ge-
werbegebiet hineingetragen wird. Dennoch bietet diese Losung
nun die einmalige Chance, unter Einbeziehung der zur Verfliigung
stehenden technischen und planerischen Ldsungsansatze eine
Pufferzone zu den bestehenden Wohngebauden zu bilden, so-
dass dieser Konflikt ein fur alle Mal gelést werden kann. Hierzu
ist es jedoch aus unserer Sicht unerlasslich einige Punkte zu
beachten:

- Die bestehende Aufteilung zwischen allgemeinem Wohngebiet
und eingeschranktem Gewerbegebiet, wie sie augenblicklich
vorgesehen ist, sollte nicht weiter zu Gunsten des Wohnge-
biets verschoben werden. Die ausgewiesene eingeschrankte
Gewerbeflache sollte als Puffer zu den reinen Gewerbeflachen
in jedem Fall erhalten bleiben, um die dort ansassigen Unter-

Eine Ausweitung der Wohnbaufldchen ist nicht
vorgesehen!
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nehmen zu schitzen.

Bezlglich des erlaubten und tolerierenden Betriebslarms
mdchten wir darum bitten nicht nur etwaig augenblicklich
vorherrschende Bedingungen des Ladrms zu bericksichtigen
sondern auch, sofern diese Grenzwerte hthe liegen, den
Fortbestand der rechtlich méglichen Grenzwerte zu sichern,
um bei einer etwaig noétigen Folgevermietung keine Ein-
schrankungen hinsichtlich der Gerauschentwicklung hinneh-
men zu mussen.

Neben der Erhaltung der bestehenden Parkmoglichkeiten
entlang der geplanten Verlangerung der KammererstraBe soll-
te auch die Errichtung der neuen Parkplatze fur die Wohnbe-
bauung eine zentrale Rolle spielen. hierbei ist heutzutage ein
Stellplatz pro Wohneinheit erfahrungsgeman nicht ausrei-
chend. Um die bestehenden Parkmdglichkeiten nicht durch
die neu zu schaffenden Wohneinheiten und die dadurch neu
in diesem Gebiet wohnenden Personen weiter zu verknappen
sollten 2 Parkplatze je Wohneinheit vorgesehen werden, da
bei Parkplatzknappheit eine Nutzung der bestehenden Park-
flachen entlang der geplanten Verlangerung der Kamme-
rerstraBe nicht ausgeschlossen werden kann und die raumli-
che Nahe hierzu geradezu einladt.

Um eine Nutzung des neuen eingeschréankten Gewerbege-
biets Uberhaupt moglich zu machen ist die Verldngerung der
KammererstraBe eine unabdingbare Voraussetzung. Aus die-
sem Grund sollte die Genehmigung zur Errichtung der Wohn-
bauten an die Bedingung geknUpft werden, dass die Erschlie-
Bung des eingeschrankten Gewerbegebiets gesichert ist. Erst
nach Sicherstellung der Moéglichkeit und der Errichtung der
notwendigen ErschlieBung kann das geplante eingeschrankte
Gewerbegebiet auch umgesetzt werden. Sollte es aus irgend-
einem Grund nicht dazu kommen, wére dieser Teil des
Grundstucks fur den Gewerbebetrieb nicht mehr nutzbar und
eine weitere Ausdehnung des Wohngebiets nur noch eine

Die Nutzung der bestehenden Gewerbeflachen
wird, aus larmtechnischer Sicht, durch die be-
stehende Wohnnutzung in der Schoénbeinstrale
bestimmt.

Dadurch ergibt sich fur die bestehenden Ge-
werbeflachen ein maximaler Flachenschallpegel
fur den Betrieb der Gewerbeflachen.

Eine dementsprechend konzipierte Schallaus-
breitungsrechnung bildet die Grundlage fur die
baulichen Anforderungen der geplanten Wohn-
bebauung im Plangebiet, die im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt werden. Das bedeutet,
dass die bisher mogliche Nutzung fir die beste-
henden Gewerbebetriebe aus Larmgesichts-
punkten weiterhin moglich bleibt.

Fur den Bebauungsplan ,, SchénbeinstraBe Stud*
ist zu klaren, wie der Stellplatzbedarf durch die
geplante Nutzungsdnderung von Gewerbe in
Wohnbauflachen nachgewiesen wird.

Die Vorgaben der Landesbauordnung sehen
einen Stellplatzbedarf von einem Stellplatz pro
Wohneinheit vor. Dies gilt fur das Plangebiet
entsprechend. Aufgrund der bestehenden guten
Versorgung mit Angeboten des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs, sowie der Ndhe zum Bahn-
hof Ludwigsburg ergibt sich aus Sicht der Stadt-
verwaltung kein Bedarf nach einem hoheren
Stellplatzschlissel als diesen die Landesbau-
ordnung vorsieht.

Fur den Parkraumbedarf aus der Umgebung
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Frage der zeit. Dies gilt es unter Bericksichtigung der vorge-
nannten Punkte sowie das Interesse der Stadt in ,,dem Erhalt
bestehender Gewerbeflachen® vorzubeugen.

bzw. durch Fremdparker ist im Plangebiet kein
Stellplatzangebot vorgesehen. Ziel muss es sein
den privaten Stellplatzbedarf auf dem Grund-
stlick zu kompensieren. Der Parkraum in der
SchénbeinstraBe dient als Uberhang und steht
als offentlicher Parkraum der Allgemeinheit zur
Verfligung.

Durch den Bebauungsplan ,Schénbeinstrale
Sud” soll ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnnutzung und Gewerbenutzung gewahrlei-
stet werden. Daflr ist eine von der Schoénbein-
straBe getrennte GewerbeerschlieBung erforder-
lich.

In einem Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Stadt und dem Eigentimer des ehemaligen
BayWA-Areals werden Vereinbarungen zum Bau
der GewerbeerschlieBung getroffen. Diese Ver-
einbarung in Verbindung mit dem Bebauungs-
plan ,,SchénbeinstraBe Sid“ sichert die Herstel-
lung der geplanten GewerbeerschlieBung.
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