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Betreff: Rickbau der ehemaligen Gértnereien an der FuchshofstraBBe
- Bau- und Vergabebeschluss
Bezug SEK: Masterplan 4 - Vitale Stadtteile; Masterplan 1 - Attraktives Wohnen

Bezug: Vorlage Nr. 335/17 - Fuchshof — Rahmenplanung und Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan ,,Fuchshof* Nr. 045/02
Vorlage Nr. 054/17 - Standortentscheidung zur neuen Grundschule und
Vergabe der Planungsleistungen
Vorlage Nr. 130/17 - Standortentscheidung zur neuen Grundschule und
Vergabe der Planungsleistungen - abweichender Empfehlungsbeschluss zur
Vorl.Nr. 054/17

Anlagen: Lageplan Rickbauflachen

Beschlussvorschlag:
1. Baubeschluss

Die ehemaligen Gewdchshauser an der FuchshofstraBe, gemaB Anlage 1, werden
zurlckgebaut.
Die Gesamtkosten in Hohe von 2.995.000,00 € ( brutto ) werden genehmigt.

2. Vergabebeschluss

Die Fa. SER Sanierung im Erd- und RUckbau GmbH aus Heilbronn erhalt den Auftrag zum
Abbruch der Gewachshduser an der FuchshofstraBe.

Die Vergabesumme betragt:
Angebotssumme 2.661.951,39 €
+ Unvorhergesehenes ca. 12,5 % 333.048.61 €

2.995.000,00 € (brutto)
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Bei Kostenlberschreitungen wird das Gremium informiert, wenn die Kosten um mehr als
50.000,-- € Uberschritten werden.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Baubeschluss

Um den prognostizierten Bedarf an Schulrdumen decken zu kénnen, muss im Bereich der Oststadt
eine neue Grundschule errichtet werden. Der Gemeinderat hat noch Vorberatungen im BSS und
BTU in der Sitzung am 29.03.2017 (Vorlagen 054/17 und 130/17) mehrheitlich den ,Standort
West* als neuen Ort fir den Schulneubau beschlossen.

Im Rahmenplan Fuchshof sowie im neuen Bebauungsplan Fuchshof Nr. 045/02, dessen Aufstellung
gemaB der Vorlage 335/17 beschlossen wurde, ist der neue Standort entsprechend festgelegt.

In den Beratungen wurde deutlich gemacht, dass die Inbetriebnahme der neuen 4,5- ziigigen
Grundschule im Fuchshof zwingend bis spatestens September 2020 zum Beginn des Schuljahres
2020/2021 erfolgen muss.

Um diese sehr eng bemessene zeitliche Vorgabe umsetzen zu kdénnen, muss mit den Bauarbeiten
fir den Neubau in Abhéngigkeit der Witterung Anfang 2019 begonnen werden. Dies bedeutet, dass
das Baufeld geraumt sein muss und die im Vorfeld notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen
(Leitungs- und StraBenbau) zumindest in der FuchshofstraBe und im inneren ErschlieBungsbigel im
Bereich der neuen Schule abgeschlossen sind.

Folglich sind zunachst die Gewachshiuser und sonstigen baulichen Anlagen zu beseitigen. Unter
Berlcksichtigung einer veranschlagten Arbeitsdauer von ca. 8 Monaten und erforderlicher
Rodungsarbeiten, die nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorgenommen werden
dirfen, ergibt sich ein spatester Baubeginn fir den Rickbau im Januar 2018.

Aus diesen Grinden wurde unmittelbar nach der Standortentscheidung damit begonnen, die
Ausschreibung flur den Ruckbau vorzubereiten. Dazu zahlten Ortstermine, Sichtung von
Bauunterlagen, Wertung vorhandener Untersuchungsberichte und Gutachten, aber auch die
Veranlassung weiterer Untergrund- und Bausubstanzuntersuchungen. Ebenfalls Gberprift wurden
die Belange des Artenschutzes sowie das Vorhandensein von Kampfmitteln. Alle aus dieser Vielzahl
von Prifungen und Untersuchungen gewonnenen Erkenntnisse und Daten sind dann in die
folgende Ausschreibung eingeflossen.

Der Ruckbau umfasst die Bereiche der friiheren Géartnerei Jager und der ehemaligen Stadtgartnerei,
die zum Teil noch bis Ende des Jahres 2017 von der Gartnerei Kocher genutzt werden. Die
betroffenen Flachen sind im beigefligten Lageplan dargestellt.

Ausschreibung und Vergabe

Aufgrund der Komplexitdt und den bei Rickbau von Gewédchshdusern anfallenden sehr spezifischen
Arbeiten wurde in Abstimmung mit dem Fachbereich Revision ein &ffentlicher Teilnahmewettbewerb
mit anschlieBender beschrankter Ausschreibung gewahlt. Bei diesem Verfahren wird das
vorgesehene Projekt mittels einer Beschreibung 6ffentlich bekannt gegeben. Auf diese
Bekanntmachung kdnnen sich dann Unternehmen unter Einreichung von geforderten Nachweisen
wie zum Beispiel Leistungsfahigkeit, Qualifikation usw. bewerben.

In diesem Falle haben 6 Firmen ihre Bewerbung eingereicht. Nach Prufung der Unterlagen wurden
alle 6 Bieter zur Angebotsabgabe in einer beschrankten Ausschreibung aufgefordert.

Damit sich die bewerbenden Unternehmen flr lhre jeweiligen Kalkulationen ein genaues Bild der
dortigen Verhaltnisse machen konnten, wurde mit jeder Firma bei einem separaten Termin die
Ortlichkeit in Augenschein genommen.
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Ein Bewerber hat bereits vor der Submission am 26.10.2017 abgesagt und ein weiterer Bewerber
hat kein Angebot eingereicht, sodass sich letztendlich 4 Unternehmen an der Ausschreibung
beteiligten.

Alle eingereichten Angebote wurden sowohl rechnerisch als auch fachtechnisch und wirtschaftlich
geprift.

Das preisglinstigste Angebot mit einer Endsumme von 2.661.951,39 ( brutto ) einschlieBlich eines
Nachlasses in Hohe von 5 % wurde hierbei von der Fa. SER Sanierung im Erd- und Riickbau GmbH
aus Heilbronn abgegeben.

Der Fachbereich Tiefbau und Grinflachen empfiehlt daher, der Fa. SER Sanierung im Erd- und
Ruckbau GmbH den Auftrag zu erteilen.

Erladuterung zur Kostenhohe

Die Géartnerei Jager liegt seit dem Jahre 2001 in Teilbereichen brach. In diesen Abschnitten
entwickelte sich Uber die Jahre hinweg in den Gewadchshausern ein Bewuchs, der zur teilweisen
Zerstdérung der Gewdchshauser flhrte. Bei den im Vorfeld der Ausschreibung durchgefihrten
Bausubstanzuntersuchungen wurde u. a. festgestellt, dass bei der Verglasung der Gewéachshduser in
groBBem Umfang asbesthaltige Materialien Verwendung fanden. Dies betrifft auch die ehemalige
Stadtgértnerei.

DarUber hinaus zeigten sich teilweise stark beschadigte Bereiche wie zum Beispiel Leitungen mit
defekten Isolierungen aus Asbest oder KMF (Klnstliche Mineralfasern) und Mull in den
Gewaédchshausern. Sowohl Asbest als auch KMF sind als Gefahrstoffe eingestuft. Der ganze Umfang
der Kontaminierungen war erst nach der Beendigung der umfangreichen Untersuchungen und
Beprobungen Ende August 2017 bekannt.

Eine verlassliche Kostenermittlung war aus den genannten Grinden nicht vor der Ausschreibung
bzw. Submission moglich.

Allgemein ist anzumerken, dass RuUckbauarbeiten unter diesen Bedingungen nur mit hohem
Personaleinsatz und gréBtenteils nur in Handarbeit oder mit Kleingerédten vorgenommen werden
kdnnen. Hinzu kommen die durch die festgestellten Kontaminierungen immens hohen
Aufwendungen fir den Ruckbau (persénliche Schutzeinrichtungen im Umgang mit asbesthaltigen
Stoffen usw.) zum einen und die Transport- und Entsorgungskosten zum anderen, was sich
letztendlich im Ausschreibungsergebnis widerspiegelt.

In den Gesamtkosten sind bereits die Aufwendungen in Hohe von 516.000,00 € fir den Abtrag und
das Entsorgen der obersten Bodenschichten enthalten.

2. Kosten und Finanzierung

Im Haushalt sind fir den Entwicklungsbereich Fuchshof fir 2017 Mittel in Héhe von 100.000,00 €
und fur 2018 500.000,00 € eingestellt. AuBerdem ist im Haushalt 2018 zur Vergabe von Auftragen
eine Verpflichtungsermachtigung in Héhe von 2.750.000,00 € eingetragen.

Die Finanzierung der zusétzlich erforderlichen Mittel fir den Ruckbau der ehemaligen
Gewdchshduser erfolgt Uber das Anderungsverzeichnis zum Haushaltsplan 2018.
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Die bislang nicht in dieser Hohe kalkulierten Kosten werden durch Einsparungen an anderer Stelle
(verminderter Larmschutz), die Kostenbeteiligung des Verkaufers sowie durch die Erhéhung des
Verkaufspreis gedeckt.

3. Weiteres Vorgehen
Um den bereits mehrfach angesprochenen Zeitplan einhalten zu kénnen, ist der Beginn der
Ruckbauarbeiten Mitte Januar 2018 vorgesehen. Abgeschlossen werden soll die MaBnahme Ende
August 2018. Vorgenommen werden die Arbeiten nur Gber die Fuchshofstrae und nicht Uber den

Alten-OBweiler-Weg. Wahrend der gesamten Bauzeit bleibt der FuB3- und Radweg zwischen der
FuchshofstraBe und dem Alten-OBweiler-Weg aufrechterhalten.

Unterschrift:

Ulrike Schmidtgen

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: 2.995.000,00 EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt 67 Produktgruppe 5410-067

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmafBnahmen 2017: 100.000,00 EUR 2018: 500.000.00 EUR + VE 2.750.000
Deckung Ij Ja
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78720672 754106704057

Verteiler:
DIll, RO5, FB20, FB 23,FB 61, FB67
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NOTIZEN
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