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Datum:

23.11.2017

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwaltung 12.12.2017 OFFENTLICH
Betreff: Ausibung des Vorkaufsrechtes nach §§ 25 ff BauGB fur das Flurstick 3527/1,

KurflrstenstraBe in Ludwigsburg
Bezug SEK: Masterplan 8 - Mobilitat

Bezug: Vorl.Nr. 358/17 — Vorkaufssatzung , KurflrstenstraBe”
Anlagen: 1_Plan zur Lage des Grundstlcks

Beschlussvorschlag:

1. Der AusUbung des besonderen Vorkaufsrechtes nach § 25 ff Baugesetzbuch (BauGB) fur
das Grundstick:
Gemarkung Ludwigsburg,
Flurstlick 3527/1,
Kurflrstenstral3e,
mit 2413 m?
wird zugestimmt.

2. Das Vorkaufsrecht wir gemaB § 28 Absatz 3 BauGB preislimitiert zum Kaufpreis von
60.325 Euro ausgelibt.

Sachverhalt/Begriindung:

Das Grundstlick wurde am 29.08.2017 im Rahmen einer Grundstlcksauktion verduBert. Der
notarielle Kaufvertrag wurde vom Notar zur Prifung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes der Stadt
Ludwigsburg vorgelegt.

Stadtebaulich:

Das Flurstiick 3527/1, im Westen der Stadt und unmittelbar an der Bahnlinie gelegen, ist unbebaut
und teilweise mit Baumen und Strauchern bewachsen. Es befindet sich im Geltungsbereich des
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rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 016/10, der ein Sondergebiet -Bahnanlagen - ausweist.
Bahnfremde Nutzungen sind nicht bzw. nur ausnahmsweise zulassig.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 27.09.2017 wurde fur das o0.g. Grundstilick ein besonderes
Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB beschlossen. Die Satzung ist am 29.09.2017 in Kraft getreten.

Auf die entsprechende Vorlage, in der die geplanten stadtebaulichen MaBnahmen erlautert werden,
wird Bezug genommen.

Neben der Notwendigkeit fir das OPNV Konzept ist das Grundstick auch fur die FuB- und

Radwegeplanung von besonderer Bedeutung (vgl. Anlage 1).
Die Auslibung des Vorkaufsrechts dient somit dem Wohl der Allgemeinheit.

Kaufpreis und Preislimitierung:

Bei der Grundstlicksauktion wurde das Grundstick zum Kaufpreis von 112.000 €uro an einen
privaten Investor verkauft. Der Preis pro Quadratmeter liegt bei 46,42 Euro.

GemalB § 28 Absatz 3 BauGB kann die Stadt den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert
bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr
erkennbaren Weise deutlich Uiberschreitet. Eine deutliche Uberschreitung wird nach herrschender
Meinung angenommen, wenn der Kaufpreis den Verkehrswert um mindestens 30% Uberschreitet.

Der Gutachterausschuss bei der Stadt Ludwigsburg hat den Verkehrswert des Grundstickes mit
25 Euro/m2 festgestellt (60.325 Euro).

Demnach liegt der Verkaufspreis rd. 86% Uber dem Verkehrswert, so dass die Voraussetzungen flr
die AusUbung des preislimitierten Vorkaufsrechts vorliegen.

Zuzliglich zum Kaufpreis fallen Nebenkosten an, die dem Kéufer im Zusammenhang mit dem
Vertragsabschluss entstanden sind, insbesondere Notar- und Maklerkosten. Nach den Vorschriften
des preislimitierten Vorkaufsrechtes ist die Stadt verpflichtet, diese Kosten zu tragen.

Unterschriften:

Rudolf Schell Thomas Hugger
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Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

ca. 75.000,00 EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt 23

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe 1133

78210000 Erwerb von Grundstlcken und Gebauden
GRUND_1133 GrundstlUcksverkehr

X Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78210000 711330000015

Verteiler:

DI, DII, DI, FB 60, FB 60-Gutachterausschuss, FB 61, FB 20,
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LUDWIGSBURG

NOTIZEN
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