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TAGESORDNUNG

TOP Betreff
OFFENTLICH
1 Vorstellung und Beratung des BVH , HindenburgstraBe 60, Neubau Lidl-Markt“ mit Bauherr

und Architekten
-Wiedervorlage

NICHT OFFENTLICH

2 Vorstellung und Beratung des BVH ,SchillerstraBe 4 — 8, Regele-Areal” mit Bauherr und
Architekten
-Erstberatung

3 Vorstellung und Beratung der Bebauungskonzepte ,Entwicklungsgebiet Gamsenberg” mit
externem Planungsburo
-Erstberatung

Verlauf

Herr Martin Kurt begriBt in Vertretung von Baublrgermeister llk um 13.00 Uhr alle Anwesenden und
stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Blro FPZ Zeese Stadtplanung + Archi-
tektur in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fir Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudi-
engang Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfih-
rung von StadtsanierungsmaBnahmen.

= Herr Prof. Markus Allmann, (Stellvertreter), Architekt und Partner des Blros Allmann, Sattler,
Wappner in Minchen, Professor an der Universitat Stuttgart, Institut fir Raumkonzeptionen und
Grundlagen des Entwerfens

= Frau Prof. Eberding, Architektin, Bro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2005 Professorin fur
Gebaudelehre und Entwerfen, Hochschule fur Technik und Wirtschaft des Saarlandes, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

= Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Buros Kappler Sedlak Architekten und Stadtplaner
Nirnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fur angewandte Wissenschaften Minchen, Fa-
kultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

= Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschaftsfuhrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.

Protokoll zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR) am 29.09.2017 2



Vorbereitung am Vormittag Ortsbesichtigung

Konzentrierte Beratung am Nachmittag
Vorstellung der Projekte durch die Bauherren und Diskussion am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

gaz. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Mich
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OFFENTLICHE SITZUNG
TOP 1 Vorstellung und Beratung des BVH ,HindenburgstraBe 60, Neubau Lidl-Markt“

Bauherrschaft: LIDL, Herr Mayerhofer
Architekturbtro ARTEK, Frau und Herr Muller

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 18.11.2016

Ausgangslage:

TOP 1: HindenburgstraBe 60

Abbruch und Neubau eines bestehenden Lidl-Marktes und Wohnungen

Das Bauvorhahen

Die Fa. Lidl mochte ihren bestehenden Discountmarkt in der HindenburgstraBe 60 erweitern. Ein Aus-
bau des Standorts ist aufgrund der gegebenen GrundsticksgréBe nur moglich, wenn der ebenerdige
Parkplatz durch ein Parkierungsbauwerk bzw. eine mehrgeschossige Bauweise ersetzt wird. Auf dem
,Dach” des Marktes wird das Bauvorhaben mit Wohnungsbau erganzt.

Das Projekt wurde bereits am 18.11.2016 nichtéffentlich im Gestaltungsbeirat beraten. Weitere
Informationen sind dem Protokoll vom 18.11.2016 zu entnehmen.

Vorstellung der Planung im Gestaltungsheirat am 18.11.2016

Zur Anordnung dieser Wohnbausteine auf den oberen Ebenen des Geb&dudes zugunsten ihres Einfi-
gens in das stadtebauliche Bild der Umgebung wurden vom Architekt Modelle fur drei Varianten er-
stellt:
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Diskussion und Empfehlungen der Gestaltungsbeiratssitzung vom 18.11.2016

Die Planung zum Neubau des Lidl-Discounters mit Uberlagerter Wohnbebauung wird durch den Gestal-
tungsbeirat grundsatzlich begriiBt, da damit ein wichtiger Nahversorgungsstandort gesichert und eine
verbesserte Raumstruktur und Freiraumgestaltung entstehen kann. Insgesamt besteht die Chance, aus
einem reinen Versorgungsstandort einen Quartiersmittelpunkt mit hoher funktionaler, gestalteri-
scher und sozialer Bedeutung zu schaffen.

Die horizontale Funktionsgliederung der Planung wird jedoch in Frage gestellt. Der Markt sollte im Erd-
geschoss angeordnet sein mit direktem Bezug zum Freibereich. Nur so kann der Markt zum Treffpunkt
und zentralem Ort entwickelt werden. Die gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit des Marktes ist von
zentraler Bedeutung.

Die Parkierung fur die Kunden kann in dem Geschoss Uber dem Markt mit einer separaten Zufahrt
Uber die OststraBBe erschlossen werden. Fir die Bewohner kann eine Tiefgarage unter dem Markt her-
gestellt werden mit eigener ErschlieBung in die Wohnebene.

Far die Ausbildung der Wohnstrukturen Uber dem Markt sollte die Variante 3 weiterverfolgt werden, da
sich die Staffelung und Durchdringung der Baukdrper am besten in das umgebende Gebiet mit Gber-
wiegend 2-geschossiger Satteldachbebauung einflgt. Die in den Varianten 1 und 2 dargestellten
Lammellenstrukturen im Wohnbereich lassen das Ensemble insgesamt zu groB und blockartig wirken,
die Wohnnutzung wirde sich abschotten und introvertiert sein. Die geplante 4-geschossige Bebauung
stellt mit 15 m Gesamtgebdudehohe bereits eine maximale Obergrenze dar.

Die vorgeschlagene Anderung der Anordnung der Parkierungsebenen mit einer erdgeschossigen Ein-
zelhandelsnutzung erdffnet die Chance, dem halbdffentlichen Freiraum vor dem Markt eine héhere
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Aufenthaltsqualitat zu geben, so dass er als tffentlicher Freiraum mit Aufenthaltsqualitat gestaltet und
der Funktion als Treffpunkt gerecht werden kann. Die Anlieferung kann Gber den Platz gefiihrt werden,
ebenerdige Parkierung sollte jedoch nur seitlich der OststraBe zugeordnet werden. Die Backerei mit
Cafénutzung sollte in das Marktgebdude integriert werden, kann jedoch einen separaten Eingang
erhalten. Insgesamt wurde dieser Punkt kontrovers zwischen Politik und Fachleuten diskutiert. Inner-
halb der Politik wurde die vorgeschlagene ebenerdige Anordnung der Stellplatze vor und unter dem
Markt fur eine Nutzung durch einen Lidl-Markt meist positiv gesehen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Durchfihrung einer Mehrfachbeauftragung, um die gestalterisch
und funktional beste Losung fur die komplexen Anforderungen zu erreichen. Dazu soll vorab eine
Uberprufung der Herstellung der Kundenstellplatze méglichst auf einer Ebene erfolgen (bei Parkplatz-
breiten von ca. 2,70 m und Fahrspurbreiten von ca. 7,00 m), um fir die Mehrfachbeauftragung eine
klare Aufgabenstellung zur Funktionszuordnung und ErschlieBung formulieren zu kénnen. Die Stadt-
verwaltung wird die Verkehrsplanung fur die Klarung der Rahmenbedingungen unterstitzend hinzuzie-
hen, insbesondere zur Anlieferung und zur bestehenden Vorhaltetrasse fir eine Stadtbahn.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Aktueller Planungsstand zum 29.09.2017

Das Buro ARTEK hat im Auftrag der Fa. Lidl die Planung flr das Bauvorhaben weiterentwickelt.
Nach den Anregungen des Gestaltungsbeirats wurde die geplante ErschlieBung und Andienung des
Marktes nochmals Gberprift. Diese Untersuchungen haben die bereits vorgestellte Anordnung der
einzelnen Nutzungsebenen bestatigt. Aus raumlichen, verkehrlichen und bautechnischen Griinden
wird von der HindenburgstraBe aus gesehen an einer Kundenparkebene im Erdgeschoss, einer Ver-
kaufsebene im ersten Obergeschoss und zuséatzlichen Wohnungen im zweiten und dritten Oberge-
schoss festgehalten.

Die Stellplatze und fur die Bewohner der Wohnungen und die Mitarbeiter der Fa. Lidl sind in einem
Tiefgaragengeschoss untergebracht. Das Tiefgaragengeschoss wird bis zur Hindenburgstrale erweitert
und bietet zusatzliche Parkierungsflache fur ca. 60 Stellplatze. Die Fa. Lidl hat zugesagt, diese Stell-
platze an Dritte aus dem Quartier zu vermieten.

Die Backerei-Filiale wird in einem separaten Pavillon untergebracht, der die StraBenflucht der OststraBe
aufnimmt.
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Erdgeschoss (Parken)

Untergeschoss (Parken)

2. + 3.0G (Wohnen)

Fassaden- Variante 1

Ansicht zur OststraBBe
Ostfassade

Ansicht zur HindenburgstralBe
Nordfassade
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Fassaden — Variante 2

Ansicht zur OststraBe
Ostfassade

Ansicht zur HindenburgstralBe
Nordfassade

Fassaden — Variante 3

Ansicht zur OststraBe
Ostfassade
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— Ansicht zur HindenburgstraBe
Nordfassade

Stellungnahme der Stadtplanung

Das BUro ARTEK hat die Planung in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

fortgeschrieben.
Aus Sicht der Stadtplanung sollten folgende Punkte diskutiert werden:
- Einbindung des Baukorpers in die umgebende Bebauung
- Fassadengestaltung
- Qualitat der ergédnzenden Wohnbebauung
- Qualitat der Freiflachen

Diskussion und Empfehlungen

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens 'HindenburgstraBe 60, Neubau
Lidl-Markt' vorgestellt. Diese sieht eine starkere Differenzierung des Bauvolumens und der Freirdume
vor, um den Gebdudekomplex besser in die Umgebung zu integrieren. Die vom Gestaltungsbeirat vor-
geschlagene Anordnung der Verkaufsflache im Erdgeschoss wurde Uberpruft, aber aufgrund bautech-
nischer und logistischer Griinde verworfen. Auch die Empfehlung zur Durchfihrung einer Mehrfachbe-
auftragung aufgrund der besonderen Bedeutung des Ortes wurde nicht weiterverfolgt.
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Zunachst wirdigt der Gestaltungsbeirat, dass durch die Ergdnzung des bestehenden Discount-Markts
mit Wohnungen eine attraktive Belebung des Quartiersmittelpunkts zu erwarten ist. Auch die Reali-
sierung einer unterirdischen Quartiersgarage wird begrift, da sie eine Entlastung der Freirdume von
ruhendem Verkehr in der Umgebung ermoglicht. Die Gestaltung des Gebaudevolumens und der Frei-
raume hat im vorliegenden Entwurf jedoch noch keine ausreichende Qualitat fur diesen Standort.

Die vorgeschlagene farbliche Differenzierung einzelner Fassadenflachen und die Fragmentierung
der Wohngebé&ude in insgesamt 5 Baukoérper auf dem Dach des Discount-Markts flhren zu keiner
angemessenen Integration des Gebaudekomplexes in die kleinteilige Struktur der Nachbarschaft.
Durch weitere Anbauten in Form von Fluchttreppenhdusern und Technikraumen, die in den Ansichten
nicht dargestellt sind, sowie durch Fassadendffnungen mit sehr unterschiedlichen Formaten entsteht
kein zusammenhangendes Gesamtensemble. Vom Parkplatz aus nérdlicher Richtung wirkt das Ge-
baude durch den aufgesetzten Gebaduderiegel sehr monumental. Die Einfahrten in die Parkebene im
Erdgeschoss und zur Laderampe sind nicht ausreichend auf die Proportionen der Gesamtfassade ab-
gestimmt. Die Ubrigen Fassaden wirken in allen Farbvarianten aufgrund des groBen Anteils ge-
schlossener Flachen und der H6he des Gebdudekomplexes sehr massiv. Sie erzeugen Ruckseiten
zum Quartier.

Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, das Wohnbauprogramm auf dem Dach des Discount-Markts in
drei parallelen Reihen anzuordnen, in die auch die horizontalen und vertikalen ErschlieBungsflachen
zu integrieren sind. Um ein zusammenhangendes Gesamtensemble entstehen zu lassen, sollte eine
Fassadenstruktur fir den Gesamtkomplex entwickelt werden, die sich an die unterschiedlichen
Anforderungen (Offnungsgrad fur die Belichtung und Bellftung / MaBstablichkeit gegentber der Nach-
barbebauung) der einzelnen Nutzungen (Einzelhandel / Parkplatze / Wohnungen) ortsabhangig anpas-
sen lasst. Alternativ ware zu berprifen, ob eine Artikulation der Wohngebaude als offene, trans-
parente Gebauderiegel auf einem monolithischen Volumen des Discounts-Markts mit Einzel6ff-
nungen zu einer maBstabsgerechten Integration des Gesamtvolumens fihrt. Eine Fassadengestal-
tung ausschlieBlich mit Warmedammverbundsystem hat in jedem Fall keine ausreichende Wertigkeit
fur einen Gebaudekomplex dieser GroBenordnung in einem Quartiersumfeld.

Auch die Organisation der unterschiedlichen Freibereiche fihrt zu einer starken Fragmentierung des
Stadtraums. Anstatt die einzelnen Nutzflachen nebeneinander anzuordnen, sollte die Moglichkeit einer
starkeren Integration der einzelnen Flachen Gberprift werden. So kénnte ein stadtischer Platzraum
mit Aufenthaltsqualitat entstehen. Mit dieser Zielrichtung sollte dariber nachgedacht werden, die
Rampen zur Tiefgarage entweder in den Gebdudekomplex zu integrieren oder zusammen mit dem
separaten Pavillon fur die Backerei und dem Zugang zur Quartiersgarage in einem Sonderbaukdrper
einzuhausen.

Die Anordnung von Baumreihen entlang der HindenburgstraBe, Max-Elsass-StraBe und OststraBe wirkt
sich positiv auf die Qualitat der StraBenrdume aus. Diese Freiraumelemente kénnten so fortgesetzt wer-
den, dass drei Seiten des Grundsticks durch Baume eingefasst werden. Auch der Dachaufbau sollte
so gewahlt werden, dass dort Badume angepflanzt werden kénnen, um den Bewohnern attraktive und
geschutzte Freibereiche zu gewahren.

Insbesondere von den Vertretern des Gemeinderats wird eine nochmalige Uberpriifung der Anord-
nung des Discount-Markts auf der Erdgeschossebene mit direktem Zugang vom Parkplatz gefordert,
um eine attraktive Schnittstelle des Gebdudes zum Quartier zu erreichen. Diese Schnittstelle sollte nicht
mit Parkplatzen besetzt werden. Gegebenenfalls kdnnte hier durch eine groBzlugige Integration der
Eingangsbereiche der Wohnungen, der Backerei sowie anderer Verkaufseinheiten eine belebte Fassade
entstehen.
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Ebenfalls sollte Gberprift werden, ob auch mit einer Reduzierung des Geb&udevolumens die Ver-
kaufsflache von max. 1.500 gm erzielt werden kann. Besondere Aufmerksamkeit ist bei der weiteren
Planung der Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Larm insbesondere im Bereich der Anlieferung
sowie durch Verschattung mittels entsprechender Gutachten zu widmen. Fur die Bewertung der maB-
stablichen Integration des Volumens in die Nachbarschaft wird die Erstellung eines Modells angeregt.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Wiedervorlage des Projekts.
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NICHTOFFENTLICHE SITZUNG
TOP 2 Vorstellung und Beratung des BVH ,SchillerstraBe 4 — 8, Regele-Areal“

Bauherrschaft: Kreissparkasse Ludwigsburg; Herr Wizemann, Herr Schroter
Architekturbtro KBK Architekten Belz | Lutz; Herr Haas, Herr Lutz
-Erstberatung

Ausgangslage:

TOP 2: SchillerstraBe 4 — 8 (Regele-Areal)

Bauvorhaben der KSK, Abbruch und Neubau eines Geschafts- und Wohngebaudes
Bauherrschaft: Kreissparkasse Ludwigsburg
Architekturbiiro: KBK Architekten Stuttgart

Bauvorhaben

Die KSK hat die Gebaude 4, 6 und 8 in der SchillerstraBe erworben um ihren Firmensitz zu erweitern.
Diese Gebaude sollen abgebrochen werden. Entlang der Schillerstrale sollen im EG Ladden, im 1. OG
Buros und vom 2. bis 6.0G Wohnungen vorgesehen werden. Im Blockinneren kommen in die unteren
drei Geschosse Biros und die oberen drei Geschosse Wohnungen. Das ganze Bauvorhaben erhalt zwei
Unterschosse fir die Parkierung, Technik und Lager.

Baurechtliche Gegebenheiten

Fur das Gebiet gilt der Bebauungsplan 014/09 vom 27.11.1993, der hier Kerngebiet mit einer ge-
schlossenen Bauweise festsetzt. Zudem sind maximale Gebdudehdhen oder Traufhéhen festgelegt und
Satteldach mit einer Dachneigung von 30 -35° vorgeschrieben.

Entlang der SchillerstraBe ist die maximale Traufhéhe zwischen 300,80 m und 304,00 m U.NN im Eck-
bereich zum Schillerplatz festgelegt. Festsetzungen fur die GRZ ist bei 0,9 und die GFZ bei 3,3
(Hochstgrenze).
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Aufsiedlung der SchillerstraBe beginnt mit dem Bau des Bahnhofes um 1848 (Spat-Klassizismus)
und setzt sich fort in der Griinderzeit bis zum Schillerdurchlass. Das lasst sich noch heute an den noch
historischen Gebauden ablesen. Der Gemeinderat der Stadt hat zum Schutz des historischen Stadtbil-
des und der Wahrung der Identitat Ludwigsbugs im Jahre 2014 die Erhaltungssatzung beschlossen.
Alle Gebaude in der SchillerstraBe, die nicht bereits durch Neubauten ersetzt wurden, stehen unter
diesem Schutz. Ein schneller Abriss ist damit nicht mehr moglich.

Schon in der Vergangenheit wurde Wert auf eine maBvolle Neubebauung gelegt, die sich in ihrer Di-
mension und Dichte zum gréBten Teil an den Gebauden aus der Griinderzeit orientierte.

Die SchillerstraBe ist eine wichtige StraBe in der Innenstadt und pragt auch wesentlich das Stadtbild
von Ludwigsburg.

Das Bauvorhahen

Eingangs werden durch Herrn Wizemann, Geschaftsfuhrer der KSK LB und Herrn Haas, KBK Architek-
ten Stuttgart die Ziele der Planung und eine weiter entwickelte Planung fir das Regele-Areal mit einer
Bebauung an der SchillerstraBe vorgestellt.

Der Standort soll weiterentwickelt werden, brachliegende Gebdude und Grundsticke sollen entwickelt
werden. Die KSK hat im Entwicklungsbereich derzeit keinen Eigenbedarf, das Areal soll fur Wohnnut-
zung, Dienstleistungseinrichtungen und BUros neu strukturiert und bebaut werden.

Herr Haas erldutert insbesondere die geplante Ausnutzung des Areals (ca. 13.000 m2 BGF) und die
maximale Hohe der Gebaude (max. 17 m GBH entsprechend der Erhaltungssatzung). Er verweist auf
den schlechten Zustand der Gebaudesubstanz und das Erfordernis einer wertigen Gestaltung im Plan-
bereich.
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Vorgestellte Planung (Massenmodell)

Grundlagen

' Schillerplatz

:

Baulicher Bestand

Vorgaben des Bebauungsplanes fir eine mogliche Bebauung
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Neubau

Nutzungen
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Ansicht Stdseite - Variante V2

+303.60

+209,80 l s rol L s .

Hohenvergleich von Bestandsgebdauden und Neuplanung
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Wilhelm-Gallerie

KSK Schillerplatz

Stadtebauliche Zusammenhange / groBere Strukturen in der Nachbarschaft

Stellungnahme der Stadtplanung

Aus Sicht des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung ist das Bauvorhaben ein weiterer Baustein zur
Standortsicherung des Hauptsitzes der Kreissparkasse Ludwigsburg. An dem Ort zu investieren, der eine
stadtebauliche Aufwertung verdient. Zu bedenken ist allerdings, dass man sich hier in der historischen Stadt
Ludwigsburg befindet. Auch hier zeigen sich die Hauptentwicklungsphasen von Barock bis Griinderzeit. Um
die Identitat der Stadt zu wahren, wurde im Jahr 2014 vom Gemeinderat eine Erhaltungssatzung ,Histori-
sche Innenstadt Ludwigsburg® erlassen, um dem weiteren Verlust von historischer Bausubstanz vorzubeu-
gen. Bei jedem gekennzeichneten Gebadude, sei es als besonders erhaltenswert oder strukturpragend, ist in
der Beurteilung besondere Sorgfalt notwendig, wenn es um die bauliche Weiterentwicklung geht. Aus stadte-
baulicher Sicht sprengt das Bauvorhaben den vorhandenen stéadtebaulichen MaBstab. Um die Weiterent-
wicklungen des Ortes auszuloten, wird der Rat der Fachleute eingeholt.
Im Einzelnen ist baurechtlich Folgendes anzumerken:
o Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 014/09 aus dem Jahr 1993.
Uber Befreiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kann insbesondere beziglich der
Gebadudehdhen und der Dachform das Projekt aus baurechtlicher Sicht nicht realisiert werden.

e Auf der Uberplanten Flache befinden sich zwei Gebaude, die entsprechend der Erhaltungssatzung als
erhaltenswert oder strukturprédgend eingestuft sind. Hierbei steht das Ziel der Erhaltung der Gebaude
im Widerspruch zur vorgelegten Planung.

e  Eswird dringend empfohlen die vorliegende Planung im Hinblick auf Hohe, Dichte, Kérnung und
Dachneigung zu beraten.

U Das Vorhaben liegt auBerdem im Rahmen der Hochhausstudie im Bereich der Zone , Historische Ba-
rockstadt”, in der eine Gebaudehdhe von 12-17 m in Abhangigkeit zur Umgebung einzuhalten ist.

Diskussion und Empfehlungen

Der Gestaltungsbeirat sieht die Entwicklung des Areals im Zusammenwirken des gesamten Quartiers zwi-
schen Schillerplatz und GartenstraBe. Fur eine Planung sind sehr komplexe Anforderungen zu bertck-
sichtigen, daher wird die Durchfiihrung eines ggf. 2-stufigen Wettbewerb-Verfahrens angeraten.

In der 1. Bearbeitungsstufe sollte die grundséatzliche Bebaubarkeit des Gesamtquartiers gepruft werden,
z.B. in Form einer diskursiven Annahrung zu den Themen Dichte und Baumassen, in der 2. Bearbeitungs-
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stufe kdnnen konkrete Baustrukturen und Nutzungsbausteine als Realisierungsabschnitte entwickelt
werden. Dabei sind die Vorgaben der Erhaltungssatzung grundséatzlich zu berucksichtigen, der Bestandser-
halt der beiden Gebaude an der SchillerstraBBe ist entsprechend zu prifen.

Ein Wettbewerbsverfahren dient der offensiven Entwicklung des Quartiers und der Festlegung von Spielrdu-
men. Es zeigt damit auch den respektvollen Umgang mit dem Standort und der Bedeutung des Standortes in
der Gesamtstadt.

Das bestehende Gebdude aus den 50er Jahren, welches den Schillerplatz begrenzt, sollte erhalten und
energetisch saniert werden. Nach Einschatzung des Gestaltungsbeirats ist eine Weiternutzung des Gebau-
des fur verschiedene Nutzungsoptionen grundsatzlich moglich.

In der intensiven Diskussion des Gestaltungsbeirats mit den Vertretern/innen des Gemeinderats werden die
besonderen Chancen eines Wettbewerbsverfahrens und die ganzheitliche Betrachtung des Quartiers betont.
Eine angemessene und wirtschaftliche Umsetzung der geplanten MaBnahmen muss jedoch grundsétzlich
maoglich sein.

Die KSK wird sich mit der Stadtverwaltung zum weiteren Vorgehen und Verfahren abstimmen. Der GBR
wird weiter beteiligt.
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TOP 3 Vorstellung und Beratung der Bebauungskonzepte , Entwicklungsgebiet Gadmsenberg*

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Planverfasser STEG Stuttgart

-Erstberatung

Ausgangslage:

Landschaftsraum
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Die Schragaufnahme zeigt das Schl6Blesfeld mit Blick in Richtung Stden. Der SchioBlesweg begrenzt das
Baugebiet zum umgebenden Landschaftsraum. Deutlich ist der Prallhang des Neckartals ablesbar. Der be-
waldete Saum des dicht bewachsenen Hangs zieht sich an der Neckarbriicke bis in das Quertal 1angs der
Marbacher StraBe hinein.

Ansicht von der Gamsenbergstrale
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Bauliche Entwicklung

Das Baugebiet ,SchloBlesfeld” ist im Wesentlichen zwischen den 1950er und 1970er Jahren aufgesiedelt
worden. Den nérdlichen Ortsrand des Baugebietes bilden der SchléBlesweg und seine angrenzende Bebau-
ung. Weiter nérdlich unmittelbar an der Abbruchkante zum Neckartal stehen einzelne Gebaude, die sich um
das ehemalige Schlossgut Harteneck gruppieren. Das Schlossgut Harteneck geht auf eine mittelalterliche
Burganlage zurilck.

Die Freiflache zwischen SchloBlesweg und GamsenbergstraBe liegt planungsrechtlich im AuBenbereich. Im
Flachennutzungsplan ist der Bereich als ,Grunflache” dargestellt. Von privater Seite ist an dieser Stelle eine
bauliche Entwicklung angeregt worden. Die Stadt hat in ihren jingsten Beschllssen zur Wohnbauentwick-
lung anderen Potenzialflachen den Vorrang gegeben.

Das Gebiet ist planungsrechtlich AuBenbereich.

Der FB Stadtplanung und Vermessung bat den Gestaltungsbeirat um seine Beurteilung, wie der Bereich
langfristig genutzt und entwickelt werden soll. Wenn eine bauliche Entwicklung vorstellbar ist, sollten die
stadtebaulichen Anforderungen an die Gestaltung eines neuen Ortsrands im Schl6Blesfeld definiert werden.
Am 9. Mai 2015 hat der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung das Gebiet bereits im Gestaltungsbeirat
vorgestellt und um deren Einschatzung, wie dieser Bereich langfristig genutzt und entwickelt werden soll,
gebeten.

Diskussion und Empfehlungen vom 9.05.2015

Das Baugebiet ,Gdmsenberg”’ wurde dem Gestaltungsbeirat in der Sitzung am 08.05.2015 vorgestellt und
seine weitere bauliche Entwicklung diskutiert. Die Freiflache liegt planungsrechtlich im AuBenbereich.

Das Gremium sprach sich nach einer detaillierten Bestandsanalyse der Ortlichen und entwicklungspoliti-
schen Aspekte gegen eine Bebauung aus und argumentierte hierzu in folgenden Punkten:
1. Das Areal ist biologisch wertvoll. Eine Bebauung wirde seinen 6kologischen Mehrwert als

Frischluftschneise und Kaltluftbereich erheblich stéren. Darliber hinaus wirde die
Grinvernetzung des Standtortes stark in Mitleidenschaft gezogen werden.

2. Die topographische Situation des Ortes gestaltet sich fur eine Bebauung insgesamt
schwierig.
3. Die Larmemissionen der NeckarstraBe und des Neckarhafenbereiches sprechen gegen

eine Bebauung. Wohnbebauung und zugehorige Freiraume boten keine attraktiven Wohn-
bzw. Aufenthaltsbereiche fur eventuelle zuklnftige Bewohner.

4, Das ,Schlésslesfeld’ liegt planungsrechtlich im AuBenbereich. Die Stadt hat in ihren jings-
ten BeschlUssen eine Entwicklung des Innenbereichs vor einer Entwicklung des AuBenbe-
reichs fokussiert. Eine Bebauung des Areals wirde die politische Absichtserklarung der
Stadt konterkarieren.

Nichtsdestotrotz wurden im Hinblick auf die besondere Lage sowie die Blickbeziehungen, die dieser Standort
bietet, mogliche Bebauungsoptionen kontrovers diskutiert. Der Gestaltungsbeirat betonte, dass es sich
hierbei um einen wertvollen Standort handele.

Eine Bebauung wirde hinsichtlich seiner Lage im AuBenbereich einen Prédzedenzfall darstellen, der, wenn
auch nicht hier, an anderen Orten problematisch sein kdnnte.

Weitere Entwicklung

Aus den Reihen des Gemeinderats wurde der Antrag gestellt, fur das Gebiet Gamsenberg einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Hier kdnne rasch neuer Wohnraum geschaffen werden. Einem privaten Investor sollen
auch die stadtischen Flachen verkauft werden mit der MaBgabe, hier mit Hilfe des Landeswohnraumférder-
programm 30 % der zukUnftigen Wohnflachen fir Mietwohnungen vorzusehen.
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Die Verwaltung will zur Entwicklung der Flache zusammen mit dem Investor einen Wettbewerb durchfihren.
Dazu sollen die die stadtebaulichen ,Eckpunkte” bezlglich Einbindung in die vorhandenen Grunstrukturen,
Dichte, H6he und Larmschutz gefunden werden.

Der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung hat das Planungsburo die STEG beauftragt, eine Be-
standsanalyse zu erstellen und alternative Bebauungskonzepte zu erarbeiten.

Der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung erwartet von der Beratung im Gestaltungsbeirat weitere
Aussagen, welche stéddtebaulichen Konzepte sich am ehesten fir eine Weiterentwicklung eignen.

Vorstellung der aktuellen Untersuchungen und Konzepte

Analyse

BEBAUUNG + ERSCHLIESSUNG

+ Abgeschlossener Siedlungs-
korper

—+ kein Anschluss
maglich

= Sonderbausteine westlich
des Untersuchungsgebietes
— Fortfilhren der
.groen Bausteine®

+ ErschlieBung von der
Gamsenbergstralie (Norden)
— Stichstrale - Steigung!

- FuBwegevemetzung
schaffen
— Anschluss?

Bebauung im Schlasslesweg Schiosslesweg Siedlungskante Gamsenbergstrale
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i STEG | Stadt Ludwi I 102052017 G RU N

Darstellung des Untersuchungs-

gebietes im Freiflachenentwick-

lungskonzept + Grinleitplan

* Vorrangfldche fir
Landwirtschaft

= Grunflache f Biotopflache

= Verlauf ,Grinen Ring* im
Norden

= geplante Allee im Westen

Gehiet ist Kallluftproduk-
tions- und Kaltiufsammel-
gebiet

— Duchldssigkeit schaffen

= keine genaueren Aussagen
zur Entwicklung

= Gebietim Grinen”

—= kompleft durchgriintes
Gebiet

—= Durchldssigkeit in alle
Richfungen gegeben

« _Grine Finger*

—= Grines Rickgrat nach
Siden (Bestand)

— Grinrdume zwischen den
Gebauden die sich nach
MNorden dffnen

in der westlich des Gebietes

oz STEGr | Stadt Ludwigsburg | Bebauungskonzept Gamsenberg | 28.10.2016

= Kreuzungsbereich Neckar-
briicke

- Neckarstralle

= Verstarkung der Larm-

immision durch Hanglage

(Trchterwirkung)

—= Verlarmung des Gebietes

Lammschutzbebauung®
(Riegelartige Bebauung im
MNorden)

Hohen

= Nordhang

= Boschungskanten im Stden
und Westen

—* Hsohenstaffelung
— Akzentuierung durch Héhe
an bestimmten Stellen

Analyse Larm + Hohen

Héhenentwicklung im Plangebiet; Héhenentwicklung im Plangebiet; Héhener g im Pl 5 Neckarstralle mit Baschungskante;
Blick nach Osten Blick nach Suden Blick nach Westen Larmquelle
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Variante 1
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Stddtebauliche Kennzahlen:

GR: ~1310 M
GRZ: 0,11
GF: ~2.460 n7
GFZ: 0.2
Verkehrsflidche: ~ 990 m*
Grinflache: ~10.230 m*
davon &ffentlich: ~3830 m*
Wohneinheiten: 17 WE
Plangebiet: ~1,26 ha
Stadt
Ludwigsburg
Bebauungskonzept
Gamsenberg”

VARIANTE 1

Ansicht von MNard-Westen Ansicht von Westen

. |
" STEG

Stadt
Ludwigsburg

Bebauungskonzept
JGamsenberg”

MODELLFOTOS
VARIANTE 1
Hauptgzsondfisstel
Eupsu;ae 5% Srojek Nr. 72302
Ansicht von Siden Ansicht Osten 72332 Shrtgart 0535 2017/schr
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Variante 2

G c_hoswohnungsau in Einzelhdusern (GroBform)
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Stidtebauliche Kennzahlen:

GR (mit TG): ~4.030 m*
GR (chne TG): ~2850m*
GRZ (mit TG): 0,22
GRZ (ohne TG):. 0,23
GF: ~8180 m*
GFZ: 0,65
Verkehrsflache: ~2.380 m*
Grinflache: ~6.330 m*
Wohneinheiten T2WE
Plangebiet: ~1,26 ha
Stadt
Ludwigsburg
Bebauungskonzept
Gamsenberg®
VARIANTE 2

Ansicht von Nord-Westen

"
STEG
Stadt
Ludwigsburg
Bebauungskonzept
JGamsenberg”
MODELLFOTOS
VARIANTE 2
HaUIgEsINanEEEle
Snmgan
Digasirate 52 Srojek Nr. 72302
Ansicht von Slden Ansicht Csten 7382 Sttgart DE.35201 Trscr
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Variante 3

Geschosswohnungsbau in Zeilen

Ansicht von Nord-Wesfen

Ansicht Osten

Ansicht von Siden
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Diskussion und Empfehlungen

Das Entwicklungsgebiet GAmsenberg grenzt an das Baugebiet , SchloBlesfeld”. Der SchldBlesweg und seine
angrenzende Bebauung , SchléBlesfeld” aus den 1950er und 1970er bilden den nérdlichen Ortsrand des
Bebauungsgebiets. Die Freiflache zwischen SchloBlesweg und GadmsenbergstraBe liegt planungsrechtlich im
AuBenbereich des Ortes und ist im Flachennutzungsplan als ,Grinflache® dargestellt. Weiter nérdlich grenzt
die Freiflache an das Neckartal.

Es wird seitens des Gemeinderats angestrebt einen Bebauungsplan aufzustellen, um hier neuen Wohnraum
schaffen zu kdnnen. Der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung hat das Gebiet anhand einer Bestan-
danalyse und drei alternativen Bebauungskonzepten (Typologiestudien) untersuchen lassen.

Neben dem Okologischen Wert, der topografischen Situation und der geografischen Ausrichtung nach
Norden erweist sich zudem die Larmbelastung der StraBen und des Hafens als starke Belastung und
die Gestaltung des Baugebiets somit als schwierig.

Um trotz der Uberwiegend komplexen Bewertungskonnotationen eine gute Ausgangslage fur eine Be-
bauung des Grundstlicks zu erhalten, schlagt der Gestaltungsbeirat die Durchfiihrung eines teiloffenen,
2-phasigen Wettbewerbs vor (1.Phase als offener Wettbewerb, 2.Phase mit einer Auswahl von 10 bis 15
Biros). Stadtebauliche Aspekte, wie Dichte der Bebaubarkeit, Hinweise auf mogliche Typologien und Larm-
schutz, sollten in Zusammenarbeit mit dem Gestaltungsbeirat in die Auslobung und die Bewertungskriterien
des Wettbewerbs einflieBen. Ein Angebot fir Mietwohnungsbau sollte besonders geprift werden. Zudem sind
Vorgaben flr die Grin- und Freibereiche wiinschenswert, um eine Einbindung in die Landschaft zu errei-
chen und das Gebiet nicht "aufzuftllen”.

Mit dem vorgeschlagenen Verfahren unter Einbezug einer Expertenjury sollen vielféltige und innovative

Ideen zur Bebauung, mit einer gestalterischen Bandbreite und Qualitat erzielt und somit eine behutsame
Steuerung der Gebietsentwicklung angestrebt werden.
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