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Vorl. Nr. 073/15 — Wohnen in Ludwigsburg
Vorl. Nr. 404/14 — Antrag Bundnis 90 Die Grinen
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,Schauinsland/Scholppenéacker”
Vorl. Nr. b55/13 — Wohnbaulandentwicklung 2020
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Plan vom 02.02.2018

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften vom 02.02.2018
Begrindung vom 02.02.2018

Abwégung vom 02.02.2018

Plan: GegenUberstellung bisheriger Entwurf / erneuter Entwurf
Auszugsweise Synopse Textteil: Entwurf / erneuter Entwurf

Anlagen:

OO WN —

Beschlussvorschlag:
|. Die im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalB § 4 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen (Anlage o
4) werden zur Kenntnis genommen.
Die Abwagungsvorschlage der
Verwaltung werden entsprechend Anlage
4 beschlossen.

———
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[I. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,,Schauinsland® Nr.
115/14 wird aufgrund von Anderungen erneut beschlossen.
MaBgeblich sind der Bebauungsplanentwurf (Anlage 1), die textlichen Festsetzungen (Anlage
2) und die Begriindung (Anlage 3), jeweils vom 02.02.2018.

I1l. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf und die értlichen
Bauvorschriften gemaB § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3)
i.V.m. § 4(2) BauGB erneut einzuholen. Stellungnahmen sollen nur zu den gednderten
Teilen abgegeben werden kdnnen; die Dauer der Auslegung sowie der Beteiligung soll auf 2
Wochen verkirzt werden.

IV. Der Bebauungsplan und die ¢rtlichen Bauvorschriften ,Schauinsland® Nr. 115/14 werden
zusammen mit den textlichen Festsetzungen, jeweils mit Datum vom 02.02.2018 gemaB
§ 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begrindung vom
02.02.2018.

V. Der Beschluss unter Ziffer IV. ergeht unter dem Vorbehalt, dass wahrend der 6ffentlichen
Auslegung unter Ziffer Il keine fristgerechten abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen (Stellungnahmen) eingehen. Sollten fristgerecht abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingehen, sind diese dem Gemeinderat zur Abwagungsentscheidung
vorzulegen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren dient dem Themenfeld ,Vitale Stadtteile®, gleichzeitig
stellt es eine MaBnahme des Masterplanes , Attraktives Wohnen® dar. In Ludwigsburg besteht eine
grofBe Nachfrage nach Baugrundstiicken, sowohl fir Geschosswohnungsbau, als auch fur
individuellen Einfamilienhausbau. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der erhdhten
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum, wie auch dem Wunsch nach
Einfamilienhausgrundstiicken Rechnung getragen.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Durch den Abbau der Uber diesen Bereich fihrenden Hochspannungsleitung und den
Gemeinderatsbeschluss zur Entwidmung der Friedhofsflache verbesserten sich die
Standortbedingungen dieses Bereiches in den letzten Jahren. Im Zuge der Untersuchungen zu den
Wohnbaupotenzialflaichen zur Aktivierung von Wohnbauland beschloss der Gemeinderat zunéchst
(s. Vorlage 439/13 und 555/13), die Entwicklung dieser Potenzialflache vertieft zu untersuchen und
ggf. planungsrechtlich und im Grunderwerb vorzubereiten. Mit dem Gemeinderatsbeschluss am
18.03.2015 zum Wohnen in Ludwigsburg (s. Vorl. Nr. 073/15) erhielt die Verwaltung den konkreten
Auftrag, diese Flache zu entwickeln.

Entsprechend dem aktuellen Stand der Planung bietet das Gebiet ,,Schauinsland“ die Moéglichkeit
auf einer Gesamtflache von ca. 3,9 ha knapp 170 Wohneinheiten zu schaffen. Der Schwerpunkt des
Angebotes liegt auf GeschoBwohnungsbau, sowie erganzend in individuellen
Einfamilienhausbauformen.

Durch die Umnutzung einer Teilflache des Friedhofes werden bei der Friedhofsunterhaltung
jahrliche Kosten von ca. 7000 € gespart.

In Einzelnen wird auf die als Anlage 3 beigefligte Begrindung verwiesen.
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Bisheriger Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 23.03.2016
Offentliche Bekanntmachung 02.04.2016
Informationsveranstaltung fur Offentlichkeit 07.04.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB | 12.04.2016 — 13.05.2016
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 31.03.2016 - 13.05.2016
sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss 27.09.2017

Offentliche Bekanntmachung 30.09.2017

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § | 10.10.2017 - 24.11.2017
3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Behérden und 10.10.2017 - 11.11.2017
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
(2) BauGB

Anderungen gegeniiber dem Entwurfsheschluss

Durch den Ausschuss flr Wirtschaft, Kultur und Verwaltung wurde am 12.12.2017 beschlossen,
dass mehrere Baugrundsticke direkt an die Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) verkauft werden
sollen. Hierfr soll die WBL 12 Wohneinheiten flr anerkannte Fluchtlinge auf vier Grundsticken
unterbringen. Dies erfordert unterschiedliche WohnungsgroBen, ein flexibles Wohnungsgemenge
und dkonomische Gebaude auf den Grundstlcken. Um einen ausgewocgenen Wohnungsmix unter
dkonomischen Erstellungsbedingungen zu erhalten, missen kleinere Anpassungen des B-Planes
vorgenommen werden.

AuBerdem Wulrde im Rahmen der erneuten Prifung der Festsetzungen festgestellt, dass
redaktionelle Anderungen bzw. klarstellende Formulierungen notwendig sind, die mit dem erneuten
Entwurf rechtssicher vorgenommen werden kdnnen.

Die Anderungen lauten wie folgt:

Planzeichnung

e Anpassung der Baufelder in Tiefe und/oder Lange unter Beibehaltung der GRZ-Vorgaben

e Reduzierung auf eine FBH (nur Grundstick 9 und 10)

e Verschieben von zwei Baufeldern, um ausreichenden Abstand der Baukdrper im Hinblick auf
die Belichtungssituation zu erhalten

e Zur Kompensation der Baukérpertiefe wird bei zwei Grundsticken auf die moglichen
Staffelgeschosse verzichtet. Dadurch lasst sich zudem der Besonnungszeitraum der
Wohnungen im Erdgeschoss erhdhen.

Textteil / Ortliche Bauvorschriften
- Anpassung in Bezug auf Satteldacher (lediglich klarstellende Formulierung, keine inhaltliche
Anderung)
- Anpassung des Pflanzgebots 2 (lediglich klarstellende Formulierung, keine inhaltliche
Anderung)
- Korrektur im Abschnitt ,Nebenanlagen®: auch Uberdachte Radabstellanlagen sind zuldssig
- Anpassung der H6he von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie von 1,2 m auf 1,5 m.
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Begriindung und Abwagung
Die Begriindung sowie die Abwéagung des Bebauungsplanes wurden entsprechend den o.g.
Anderungen angepasst und ergéanzt.

Weiteres Vorgehen

GemanB § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB wird der erneute Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen beim Blrgerblro Bauen erneut zur Einsichtnahme
ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange werden gem. § 4a (3) i.V.m. § 4
(2) BauGB ebenfalls erneut schriftlich um Stellungnahme gebeten. Stellungnahmen sollen nur zu
den gednderten Teilen abgegeben werden; die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen verkUrzt.

Die vorgesehenen Anderungen/Erganzungen der textlichen Festsetzungen sowie an der
Planzeichnung sind so geringfligig, dass nicht mit abwagungserheblichen Stellungnahmen
gerechnet wird. Sollten wider Erwarten fristgerecht Stellungnahmen eingehen, die
abwéagungserheblich sind, so werden diese dem Gemeinderat in einer gesonderten Vorlage zur
Entscheidung vorgelegt. Dann wird eine erneute Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan als
Satzung erforderlich.

Unterschrift:

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt Produktgruppe
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIlI, 23, 60, 67, SEL, RO5
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