LUDWIGSBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~+HindenburgstraBBe 60" Nr. 044 /05

= Aufstellungsbeschluss, stadtebauliches Konzept und
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt 30.01.2018
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LUDWIGSBURG

Chronologie Planungsverfahren

12 / 2015
01/ 2016
11 / 2016
02 / 2017
06 / 2017
07/ 2017
07/ 2017
09 / 2017
10 / 2017

BTU 30.01.2018

LIDL stellt erste Planungsabsichten vor

Verwaltung beauftragt Wick + Partner mit Konzeptstudie
Erste Beratung im Gestaltungsbeirat

Erster Gebdaudeentwurf Buro ARTEK

Standortdiskussion flr Interimsstandort

Beauftragung von Fachgutachten

Fa. LIDL informiert im BTU offentlich Uber Bauabsichten
Zweite Beratung im Gestaltungsbeirat

Offentliche Informationsveranstaltung / vorgezogene
Burgerbeteiligung

DIII FB 61



LUDWIGSBURG

Stadtebauliches Konzept WICK + PARTNER

Konzeptstudie A Konzeptstudie B
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Vorplanung Stand Oktober 2017
Prasentation Informationsveranstaltung

Neubau
LIDL Ludwigsburg Hindenburgstralie
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Ansicht Hindenburgstralle



Qualitatsvolle Grunflachen

« Baumbepflanzung v. a.
entlang Hindenburgstr.
(gof. Erhalt best. Baume)

« Grinflache gestaltet mit
Blumen, Sitz- und Wasser-
flachen

« Grolere Aufenthalts-
gualitat separiert von
Parkplatzbereich
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 Markt wird Uber
Rollsteig und Aufzug
erschlossen
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« 38 Wohnungen
Insgesamt

14 x 4-Zimmer

e 12 x 3-Zimmer

e 12 x 2-Zimmer
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FAHRRADIR
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ca. 55 Parkplatze ftr
das Quartier
(Fremdvermietung)

17 Parkplatze far LIDL-
Mitarbeiter

62 Parkplatze ftr
Wohnungen
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Ansicht Steubenstralle

Ansichten

Querschnitt



LUDWIGSBURG

Stadtbahnplanung

Forderantrag Niederflur-
Stadtbahn basiert auf
bisherigen Vorunter-
suchungen

Zwei Stadtbahn-Trassen-
varianten untersucht

Beide Trassen mit
Bauvorhaben LIDL vereinbar

Bebauungsplanverfahren
hilft Stadtbahn-Planung

BTU 30.01.2018

" Trassenvariante

Trassenvarigh
- Niederflur-
~Stadtbahn [
OstStraBe Y B /
|z 2 - Danziger
~ StraBe
)

Hochflur-Stadtbahn
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LUDWIGSBURG

Informationsveranstaltung 11. Oktober 2017
Beitrage von Burgerinnen und Burger:

= Anwohner beklagen nachtliche Ruhestorungen durch Lkw-Andienung und
Betrieb der Kartonpresse.

= Der Verlust der Eingrunung zur SteubenstraBBe wird kritisiert.

= Beflirchtung, zusatzliche Wohnungen erhdhen die Stellplatznachfrage
in der Max-Elsas-Strale.

= Kritik an der geplanten Gebaudehohe. Anwohner Max-Elsas-Stral3e
beklagen Verschattung und erh6hte Einsicht.

= Verkehrsbehinderung durch Verlegung Grundstiickszufahrt

HindenburgstraBe erwartet. Insgesamt Sorge Uber Verkehrszunahme
im Quartier.

= Anlieger beflirchten Wertverlust ihrer Immobilien.
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LUDWIGSBURG

Ergebnisse Planungsgutachten:

= Nahversorgungsgutachten
Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.800 gm Verkaufsflache ist mit
Zielen der Regionalplanung und Stadtentwicklung vereinbar.

= Verkehrsgutachten
Der zusatzliche Verkehr beeintrachtigt die Leistungsfahigkeit der
signalisierten Kreuzung OststraBBe / HindenburgstraB3e nicht.

= Larmgutachten
Immissionsrichtwerte der TA Larm sind eingehalten.

= Verschattungsstudie
Erhohte Verschattung der Bebauung Max-Elsas-StraBBe. Vorgaben der
DIN ,Tageslicht in Innenraumen® erfullt.

= Artenschutz
Nach Ubersichtsbegehung sind keine Verbotstatbestande zu erwarten.
Empfehlungen zum Gebauderickbau.

BTU 30.01.2018 DIII FB 61






Horizontogramm
P4

2%

Sonnenbahnen an ausgewahliten Tagen

Kennzeichnung voller Stunden (8 Uhr, 9 Uhr u.s.w.)

- Bestand
Laden Bestand
- Laden_Plan o .
—— Erdgeschoss — ungunstigste Besonnung
- Plan



SteubenstraBe (Aufname 200'2) ca. 15 m
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SteubenstraBe (Aufnahme 2002) ca. 15 m
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LUDWIGSBURG

Position der Fa. LIDL als Vorhabentrager:

Schriftliche Stellungnahme Herrn Mayerhofer, LIDL Vertriebs-GmbH,
vom 04.10.2017 liegt den Mitgliedern des Gemeinderates vor.

= Die Fa. LIDL akzeptiert fur eine groBere Verkaufsflache die stadtischen
Forderungen Wohnraum zu schaffen, eine Quartiersgarage zu
bauen und Flachen fur VerkehrsmaBnahmen abzutreten.

= Eine Verlegung der Verkaufsflache ins Erdgeschoss greift in die
Funktionalitat des Marktes ein. Fa. LIDL wird keine Kundentiefgarage
bauen. Dies gefahrdet die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens.

= Zur auBeren Gestaltung des Gebaudes ist Fa. LIDL gesprachsbereit.

= Bleibt es bei der stadtischen Forderung nach einer Kundentiefgarage,
wird die Fa. LIDL ihre Neubauplane am Standort Hindenburgstrafle
aufgeben.
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LUDWIGSBURG

Stadtebauliches
Grobkonzept

Aufstellungsbeschluss
VhB , HindenburgstraB3e 60"

~ LUDWIGSBURG FACHBEREICH
UND VERMESSUNG

VHB
HindenburgstraBe 60 044/05

shdt::luhmes Konzept

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

l §23(1), (3) Baunvo
E Offentiiche StraBenverkehrsfiache

z Anzahl zulassige Voligeschosse
KD Kanaideckel in m uber N.N.

BTU 30.01.2018
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LUDWIGSBURG

Uberarbeitungsanforderungen aus Beteiligung und
politischer Diskussion

= Rucksprung der Wohnzeilen gegenuber Max-Elsas- und
Steubenstral3e prufen

= Neue Baumreihe an der HindenburgstraBe und Eingrinung des
Grundstucks

= Gestalterische Weiterentwicklung des Baukorpers und der
Fassaden

= Absicherung der Stadtbahntrasse
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LUDWIGSBURG
Empfehlung der Verwaltung

= Der Gemeinderat muss jetzt eindeutige Rahmenvorgaben flr eine
erfolgreiche Realisierung des Bauvorhabens setzen.

= Interessen der Fa. LIDL und der Stadt sind ausgewogen. Der erzielte
Kompromiss mit zusatzlichen Wohnungen und Stellplatzen sollte nicht mit
der Forderung nach einer Kundentiefgarage in Frage gestellt werden.

= Die geplante Gebaudehohe von max. 17 m an der HindenburgstraBBe ist
stadtebaulich vertretbar.

= Zu Gunsten einer geringeren Gebaudehodhe auf den Bau von Wohnungen
zu verzichten, kann nicht im 6ffentlichen Interesse sein.

= Stadt muss sich in den weiteren Verhandlungen mit der Fa. LIDL auf die
Gebiudegestaltung konzentrieren. AuBeres Erscheinungsbild und eine
Belebung der Erdgeschosszone entscheiden spater Uber die Qualitat und
Akzeptanz des Bauvorhabens.
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LUDWIGSBURG

Formelles Beteiligungsverfahren

Vorgezogene Burgerbeteiligung hat bereits stattgefunden

Hier stehen wir

Entwurfs-
planung

. Startschuss' Aufstellungs—
Gemeinderat

Bebauungsplan

" Politische |
"Entscheidung Erste Planungs- Planung wird
Wo? Was? iberlegungen

ausgearbeitet

Entwurfs- Satzungs-
beschluss der Planung beschluss
Bebauungsplan Bebauungsplan

Erneute
Beteiligung
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LUDWIGSBURG

Stadtebauliches
Grobkonzept

Aufstellungsbeschluss
VhB , HindenburgstraB3e 60"

~ LUDWIGSBURG FACHBEREICH
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