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Betreff: Entwicklungsbereich Bahnhofsareal: Kallenberg’sches Gelande Anpassung

angrenzender Verkehrsflachen flr geplantes Bauvorhaben

Bezug SEK: MP O3 Wirtschaft und Arbeit, MP 05 Lebendige Innenstadt

Bezug: Vorl.Nr. 038/17 — Entwicklungsbereich Bahnhofsareal

Vorl.Nr. 154/17 — Gutachterverfahren Kallenberg’sches Geldnde

Anlagen: Anl. 1 — Freiraumplanung Kallenberg'sches Gelande

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt stimmt der geplanten Umgestaltung der
Verkehrsflachen im Bereich der SolitudestraBe (Radweg, StraBe mit StraBenentwésserung,
GrUnbereiche) zu.

Die Verwaltung wird erméchtigt, im Rahmen eines OrdnungsmaBnahmenvertrags den maximal
moglichen Einsatz von Stadtebaufordermitteln des Sanierungsverfahrens ZIEL fUr die
Umgestaltung der unter 1. Genannten ErschlieBungsanlagen zu regeln und sich im mit max.
136.000 € fur die Baufeldfreimachung an den Kosten der ErschlieBungsmafnahme zu
beteiligen.

Die Herstellung/ Anderung der unter 1. genannten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wird an die
Durr Klein Investment GmbH (DKI) als MaBnahmentrager auf Grundlage eines ErschlieBungs-
und OrdnungsmaBnahmenvertrags (bertragen.

Die Verwaltung wird beauftragt ein Entwidmungsverfahren fir die entfallenden Verkehrsflachen
vorzubereiten.
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Sachverhalt/Begriindung:

Wie der Staddtebauliche ldeen- und Realisierungswettbewerb ,, Bahnhofsareal” zeigte, kann durch
eine optimierte Nutzung des Kallenberg'schen Geldndes und der angrenzenden Verkehrsraume ein
attraktiver neuer Stadtbaustein entstehen, der die Innenstadt stadtebaulich arrondiert und auBerdem
zu einer deutlichen Belebung des stdlichen Bahnhofsumfeldes beitragt. Dabei kann ein durch hohe
Versiegelung und groBflachige Verkehrsbauwerke dominierter Bereich (ebenerdige Parkierungen,
Bahntrasse, Tunnel, Zufahrten ZOB etc.) aufgewertet und der stid-westliche Innenstadteingang neu
definiert werden. Gleichzeitig kann an dieser Stelle ein Impuls zur Aufwertung in der Leonberger
StraBe gesetzt werden.

Mit der geplanten Verlagerung und Erweiterung des Kinderwunschzentrums in Ergdnzung mit einem
Hotel- und Boardinghaus sowie zuséatzlichen Blroflachen ergab sich sehr kurzfristig die Moglichkeit,
diesen neuen Stadtbaustein zu realisieren.

Das zwischenzeitlich durchgefuhrte Wettbewerbsverfahren (Planungskonkurrenz) und die
anschlieBende Uberarbeitung sichern eine fur diesen besonderen Ort angemessene hohe
stadtebauliche und architektonische Qualitat.

Verkehrliche Anpassung der angrenzenden Verkehrsraume

Aufgrund der hohen Dynamik dieser Entwicklung und der groBen Chancen, die sich daraus flr die
Stadt ergeben, muss nun geklart werden, wie die angrenzenden Verkehrsrdume (in Lage und Hoéhe)
neu gestaltet bzw. an die geplanten baulichen MalBnahmen angepasst werden konnen. Ziel der
Planung ist es, das stadtebauliche Umfeld aufzuwerten, ohne dabei die Entwicklungsmoglichkeiten
far die innerstadtische Verkehrsfihrung einzuschranken.

Bereits im Rahmen der Planungskonkurrenz war es das Baufeld flr das Kallenberg'sche Gelédnde
neu zu definieren und damit Lage und GroBe des neuen Stadtbausteins und die Einbindung ins
Umfeld festzulegen (Vgl. Vorl. Nr. 154/17).

Mit der Uberbauung des Kallenberg'schen Areals ergibt sich jetzt die Chance, den StraBenraum neu
zu ordnen und die bestehende Radwegeverbindung von Stiden in Richtung Innenstadt zu starken.
Durch eine veranderte StraBenraumaufteilung wird es im Zuge der BaumaBnahme mdoglich, einen
Radweg in Richtung Innenstadt (Schulviertel) vorzusehen und damit eine splrbare Verbesserung fir
den Radverkehr zu erreichen.

Durch die private BaumaBnahme wird die Verlegung eines untergeordneten StraBen-
Entwédsserungskanals erforderlich. Weitere Eingriffe in die 6ffentliche StraBe flr die Versorgung mit
Fernwarme, fir die Baustelleneinrichtung und die Anlegung einer Tiefgarageneinfahrt werden
notwendig. Dadurch wirden dem Bauherrn Kosten flr die spatere Wiederherstellung des
StraBenraums entstehen. Unter Einbringung dieser Sowieso-Kosten sowie Mitteln aus der
Stadtebauférderung bzw. zusatzlichen Grunderwerbserltsen ist es méglich diesen Abschnitt
gemeinschaftlich zu finanzieren und komplett neu zu gestalten.

Im Zuge der Anpassung ist auch eine behindertengerechter Uberweg fur FuBganger vorgesehen.
Entlang der SolitudestraBBe wird vom privaten Bauherrn auBerdem ein groBzlgiger FuBweg angelegt
und eine neue Baumreihe gepflanzt. Im Stden wird ein kleiner Vorplatz ausgebildet, der gemeinsam
mit der neuen Bebauung zu einer deutlichen Aufwertung des stidlichen Innenstadteingangs beitragt.

Mit der vorliegenden Planung bleiben die bestehenden Verkehrsbeziehungen flr den Individual- und
Busverkehr —wie bisher- aufrechterhalten. Abgesehen vom Entfall des freien Rechtsabbiegers aus
der SolitudestraBe in den Tunnel BahnhofstraBe ergeben sich keine verkehrsfunktionalen
Anderungen auch die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens bleibt nahezu unverandert.
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Gestalterische Anpassung der angrenzenden Verkehrsrdume

Die Leonberger StraBe soll kiinftig als OPNV-Achse direkt an den ZOB angebunden werden. Die
genaue Gestaltung dieses Abschnitts ist daher im Zusammenhang mit den Planungen am Z0OB zu
sehen und wird zu einem spateren Zeitpunkt konkretisiert und definiert.

In der SolitudestraBe wird ein groBzlgiger FuBweg angelegt und eine neue Baumreihe gepflanzt.
Im Stden wird ein kleiner Vorplatz ausgebildet, der gemeinsam mit der neuen Bebauung zu einer
deutlichen Aufwertung des stidlichen Innenstadteingangs beitragt.

Zum ZOB entsteht eine attraktive Eingangssituation flr das Kinderwunschzentrum. Der bestehende
Hohenunterschied wird mit einer terrassierten Treppenanlage Gberwunden. Diese Flachen kénnen
auch mit AuBengastronomie bespielt werden. Diese Vorplatzflache steht in funktionalem und
gestalterischem Zusammenhang mit dem Vorhabengrundstick und wird auch zur Klarstellung der
Verkehrssicherungspflichten diesem zugeordnet.

Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahme

Die Anpassung der Verkehrsflachen steht in enger, auch zeitlicher Wechselwirkung mit dem
geplanten Bauvorhaben auf dem ,Kallenberg'schen Gelande®. Es bietet sich daher an die
anstehende ErschlieBungsaufgabe komplett an den kinftigen Bauherrn zu Ubergeben. So kdnnen
beide Bauaufgaben optimal aufeinander abgestimmt und flr beide Seiten wirtschaftlicher und
effizienter umgesetzt werden. AuBerdem werden weniger stadtische Personalressourcen gebunden.

Finanzierung
Mit dem Umbau des Knotens ergibt sich ein Grundstiickszugewinn flr das Kallenberg'sche Gelédnde

von ca. 310 m2. Die zusétzlichen Grundstlckserldose dieser Flache decken den Kostenanteil der
Stadt Ludwigsburg (einschlieBlich des stadtischen Finanzierungsanteils an den
Stadtebaufordermitteln) flr die beschriebene MaBnahme.

Dabei betragen:

= Die Kosten fur die Baufeldfreimachung des Grundstlcks (u.a. Kanal- und
Leitungsverlegungen) 136.000€ zur Finanzierung durch die Stadt.

= Die Mittel fir die geplante Neuordnung der tffentlichen Radume erfolgt innerhalb des
Geltungsbereichs des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Zentrale Innenstadt
Entwicklung Ludwigsburg ZIEL® und ist damit zuwendungsfahig. Pro m2 kann ein
Forderrahmen von bis zu 150 € eingesetzt werden, was einer Nettoforderung von 90 €/ m2
entspricht (60% Fordersatz).Bei einer Neugestaltungsflache von ca. 1.400 m? betragen die
theoretisch einsetzbaren Stadtebauférdermittel ca. 210.000 €. Davon werden 126.000 € von
der Bundesrepublik Deutschland und dem Land Baden-Wirttemberg getragen. Die
Fordermittel werden auf Grundlage eines OrdnungsmaBnahmenvertrages an die DKI als
kinftigen ErschlieBungstrager Ubergeben.

Flr die MaBnahme Umbau Solitude-/BahnhofstraB3e sind flr TiefbaumaBnahmen im Haushaltsplan
2018 auf der Auftragsnummer 754106701227 100.000,00 € veranschlagt. In der Finanzplanung
2019 weitere 100.000,00 € und fur 2020 800.000,00 €.

Far die Auszahlung von Stadtebaufdrdermitteln stehen auf der Auftragsnummer 751100501028
Investzuschuss SG ZIEL im Haushaltsplan 2018 weitere 640.000,00 € bereit.

Unterschriften:

Martin Kurt Albert Geiger

Entwicklungsbereich Bahnhofsareal: Kallenberg'sches Gelande Anpassung angrenzender Verkehrsflachen
Seite 3 von 4



Finanzielle Auswirkungen?

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

X Ja [ ] Nein FUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe

X Ja siehe Sachverhalt/Begrindung-Finanzierung
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler:
DI, DI, DI, FBe, 20, 23, 32, 61,67
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