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Betreff: Ratskellersaal - Dachsanierung und Umbau zur Veranstaltungsstatte
Bezug SEK: Masterplan 3 - Wirtschaft und Arbeit Masterplan 5 - Lebendige Innenstadt

Bezug: Vorl.-Nr. 124/18 Mietvereinbarung temporar
Vorl.-Nr. 018/10 Ratskeller, Wilhelmstrae 13 — Beschluss neuer Pachter

Anlagen: Anlage 1 Entwurfsplanung
Anlage 2 KostenUbersicht
Anlage 3 Folgekostenblatt

Beschlussvorschlag:

1.1 Der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt beschlieBt den Umbau zur
Versammlungsstatte und die Dachsanierung des historischen Ratskellersaals auf Grundlage
der beiliegenden Entwurfsplanung mit Kostenberechnung, mit Projektkosten von
500.000 EUR (investiv) und 232.000 EUR (konsumtiv) inklusive 19 % MwSt. (Kostengruppen
200, 300, 400 + 700).

1.2 Die notwendigen Finanzmittel fUr die gesamte BaumaBnahme werden im Haushalts- und
Finanzplan 2018 ff. zur Verfligung gestellt.

Sachverhalt/Begriindung:

Ausgangslage

Die Ratskeller Ludwigsburg GmbH ist seit 01.03.2010 Pachter des Ratskellersaals.

Das Saaldach weist bereits seit einigen Jahren Schaden auf und muss regelmaBig notdUlrftig saniert
werden. Dies hat zu kleineren Feuchteschaden im historischen Saal gefiihrt. Um gréBere Schaden
zu vermeiden, ist die Sanierung des Daches dringend geboten.
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Der Saal ist auf Grund der baulichen Gegebenheiten bisher nicht als Versammlungsstatte ausgelegt
und die Nutzung daher auf max. 199 Personen begrenzt. Der Saal und das Foyer haben eine
Grundflache von rd. 370m2. Die Raumlichkeiten kbnnten daher als Versammlungsstatte genutzt
werden.

Zur Klérung der maximalen Ausnutzung des historischen Saals hat die Stadt Ludwigsburg in
Abstimmung mit dem Burgerblro Bauen ein Brandschutzgutachten erstellen lassen.

Die Nutzung ist gepragt durch Festveranstaltungen mit Tischen und Vortrags-/
BUhnenveranstaltungen. Die Nutzung der Blhne / Szeneflache ist abhangig von der Veranstaltung.
Eine maximale Personenzahl von bis zu 400 Personen in dem erdgeschossigen Versammlungsraum
wurde nach Abstimmung zwischen Betreiber und dem Fachbereich Hochbau und
Gebaudewirtschaft als Zielvorgabe angenommen.

Das Gutachten hat ergeben, dass Saal und Foyer zur Versammlungsstatte flr eine maximale
Personenzahl von 400 Personen ausgebaut werden kann. Die vorhandenen Fenster- und
Turoffnungen an der Ostfassade reichen zur Entfluchtung und Entrauchung des Saals aus.

Voraussetzung flr eine kontrollierte RGumung ist, dass ein Entstehungsbrand rechtzeitig erkannt
wird, die anwesenden Besucher sofort alarmiert werden und ausreichend Flucht-/Rettungswege
direkt ins Freie vorhanden sind. Zur Kompensation der bestehenden denkmalgeschitzten
Bausubstanz / Bauweise wird der Einbau einer Brandmeldeanlage mit Sicherheitsbeleuchtung
gefordert.

Fur die Nutzung als Versammlungsstatte ist der Einbau einer Luftungsanlage erforderlich, die auf die
maximale Belegung von 400 Personen auszulegen ist. Die Liftung ist notwendig, um den Saal mit
bis zu 400 Gasten belegen zu kénnen. FUr den Betrieb ist der Einbau von Zu- und Fortluftgitter in
der Dachflache zu integrieren.

Die anstehende Dachsanierung soll in Zusammenhang mit dem Umbau zur Veranstaltungsstatte
realisiert werden. Hierdurch kénnen Synergien genutzt werden.

Ab dem Jahr 2019 sind hohere Pachtertrage von etwa jahrlich 30.000 EUR inkl. MwSt. zu erwarten.

Bauliche MaBnahmen

Dach- und Fassadensanierung — konsumtive MaBnahmen:

- Dachsanierung inkl. Ddmmung nach EnkEV

- Erneuerung Blitzschutz

- Fassadensanierung

- Teilerneuerung Saalbeleuchtung inkl. Dimmersteuerung
- Aufarbeitung Biihnenboden

Umbau zur Versammlungsstéatte - Investive MaBnahmen:

- Einbau einer LUftungsanlage mit WarmerUckgewinnung ausgelegt fir max. 400 Personen
- Einbau Laftungsgitter bundig in Dachflache

- Schaffung eines Technikraumes fUr die Luftungsanlage in der Hinterbiihne

- Einbringung einer Stahlunterkonstruktion zur Aufnahme der Lasten des Luftungsgerates
- Verlegung bzw. Einrichtung eines neuen Pé&chterburos hinter der Bihne

- Einbau einer Brandmeldeanlage

- Einbau einer Sicherheitsbeleuchtung inkl. Fluchtwegebeschilderung

- Erneuerung der Fenster- bzw. TUrelemente zur Entrauchung des Saals

- Erhdhung der Anschlussleistung Elektro
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- Warmeversorgung LUftung und Heizung Pachterblro

- Sanitérarbeiten, zur Befeuchtung Raumluft (wegen Stuckdecke) und Kondensatablauf
Luftung

- Malerarbeiten Pachterblro und Hinterbihne

Termine

Das Baugesuch und der Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung wurden eingereicht. Die
Baugenehmigung liegt noch nicht vor.

In Abstimmung mit dem Pachter wurde die Umbauphase vom 27.08.2018 bis 31.10.2018 bzw.
Anfang November festgelegt.

Planungsleistungen

Mit Ausnahme der Elektroplanung werden Projektsteuerung und Planung durch den Fachbereich
Hochbau und Gebdudewirtschaft bearbeitet.

Zu 1.1 Projektbeschluss

Die Projektkosten von 500.000 EUR (investiv) und 232.000 EUR (Konsumtiv) (Kostengruppen 200,
300, 400 + 700), inklusive 19 % MwSt. sind getrennt nach Kostengruppen dem beiliegenden
KostenUbersichtsblatt zu entnehmen (siehe Anlage 2).

Zu 1.2 Kosten und Finanzierung

Im Haushaltsplan 2018 ff. stehen im TH 65 unter der Auftragsgruppe S11240000
FinzelmaBnahmen Gebdudemanagement unter dem Auftrag 71124000027 Pauschale fur nicht
veranschlagte MaBnahmen 200.000 EUR mit einer VE von 900.000 EUR zur Verfligung (siehe Seite
396).

Weitere Mittel sind im TH 48 unter der Produktgruppe 7948 unter der Auftragsgruppe A794801000
»Sanierung und Neubau Schulen, KiTas, Sportstatten® veranschlagt (siehe Seite 249).

Im Jahr 2018 werden 400.000 EUR der 500.000 EUR benotigt.
Die Investition zur Herstellung der Versammlungsstatte spielt sich durch die Umsatzpacht in den
Folgejahren wieder ein.

Die konsumtiven Finanzmittel in Hohe von rund 232.000 EUR werden im Jahr 2018 im konsumtiven
Budget des Fachbereichs Hochbau und Gebaudewirtschaft finanziert.

Der prognostizierte Mittelabfluss ist dem Folgekostenblatt zu entnehmen.

Unterschriften:

Mathias WeiBer
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Finanzielle Auswirkungen?

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

/78710000

711240001197

[]Ja

X Nein, Deckung durch 711240000027, 779480100017

X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: 500.000,- EUR EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe 1124

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78710300 -
28710700 711240001197
Finanzielle Auswirkungen?
X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: 232.000,- EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe 1124
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart 42~
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen
Deckung X Ja
[ ] Nein, Deckung durch
Ebene: Kontierung (intern)
Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
6590029% 42110000

Verteiler: DI, DIl, DIll, FB20, FB14, FB60
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