FB Stadtplanung und Vermessung
1161-1 mi/sei 21.12.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»HindenburgstraBe 60“ Nr. 044/05

Anlage 3

Behandlung der Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit im Vorverfahren

Infoveranstaltung am 11.10.2017 und Beteiligungsmdglichkeit vom 12. bis 27.10.2017

-Diese werden auch an den Vorhabentrager weitergegeben-

Anregungen/Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Offentlichkeit 1, Schreiben vom 17.10.2017

Ausgangslage Schwarz-Gruppe (LidD):

Lidl méchte einen Neubau des Geschéaftes d.h. Verkaufsflache von gm 1.000 auf dann gm
1.500 (1. Geschoss plus TG). Die erforderlichen Parkplatze vor dem Geschaft und in einer
TG stiinden dann in ausreichender Zahl ebenfalls zur Verflgung. Das alles ist
nachvollziehbar und O.K.

Ausgangslage und Vorstellungen Stadt LB:
Zusétzliche Parkplatze, Vermietung an Dritte und 38 Wohnungen (2 bis 4 Zimmer) top on die
ebenfalls vermietet werden sollen.

Fazit: Signifikante Gesamtkostenerhthung durch die Forderungen der Stadt (Wohnungen
und TG-Parkplatze). Hintergrund ist, hoflich und zurickhaltend ausgedrickt, die bisherige
Verkehrsplanung - es war keine erkennbar - und der Mangel an Wohnungen in LB.

Dabei wurden die Neubauvorhaben Jagerhofareal und Fuchshofstr. nicht einmal
berlicksichtigt. Am Rande wurde erwadhnt, dass It. Planung Ecke Ost- und Hindenburgstr. die
Trasse der Niederflurbahn verlaufen soll.

Vor diesem Hintergrund frage ich mich, warum sich Lidl von der Stadt ein solches Vorhaben
aufdréangen lasst? Seit wann baut Lidl (Schwarz-Gruppe Wohnungen)? Das alles geht nicht
mit der bisherigen Geschaftsstrategie flr Lidl konform. Existieren hier noch Fakten, die die
Offentlichkeit nicht kennt?

Herr Kurt (Leiter der Stadtplanung) fihrte das ,,groBe” Wort und versuchte das Projekt den
Anwesenden zu verkaufen. H. P. Mayerhofer als Immobilienleiter Lidl war ,erschreckend”
stumm.

Das Baugrundstlick HindenburgstraBe 60 vertragt
stadtebaulich eine hdhere bauliche Ausnutzung
als einen eingeschossigen Lebensmittelmarkt und
einen offenen Kundenparkplatz. Die Stadt setzt
sich flr den Bau von Wohnungen und die
Erstellung von Stellplatzen fur das Quartier auf
dem zentral gelegenen Grundstlck ein. Die Fa.
LIDL ist bereit, mit dem Neubau ihres
Lebensmittelmarkts auch Mietwohnungen zu
realisieren.
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Offentlichkeit 2 und 3 mit Unterschriftenliste, Schreiben vom 23.10.2017

Die im Briefkopf genannten Personen haben entsprechend der Stimmung der Bewohner der
Max-Elsas-StraBe folgende Einwande gegen den Neubau eines Lidl-Marktes mit integrierter
Wohnnutzung und Quartiersgarage in der HindenburgstraBe 60 formuliert. Alle in der
beigeflgten Unterschriftenliste Unterzeichnenden, schlieBen sich diesen Einwdnden an.
Diese Liste ist aufgrund der knappen Zeitvorgabe nicht vollstandig und wird in den nachsten
Tagen erweitert.

Wir haben die verflgbaren Dokumente eingesehen und mochten ausdricklich darauf
hinweisen, dass noch keine Gutachten vorliegen. Es fehlen somit offizielle Aussagen zu den
fUr uns sehr wichtigen Themen Abschattung, Verkehrs-, Ldrm- und Umweltbelastung. Wir
werden hierzu Stellung nehmen, wenn uns diese vorliegen.

AuBerdem mussen wir festhalten, dass die Dokumente an vielen Stellen nicht qualifiziert
sind. Es werden z. B. keine auf NN bezogene Hohen angegeben und keine Abmessungen
der Uberbauten Flache! Somit ist die tatsdchliche Héhenrelation zu den bestehenden
Gebauden verschleiert.

Die Max-Elsas-StraBe ist die in jeder Hinsicht am starksten vom Bauvorhaben, das wir nach
Vorlage des Fachbereichsleiters Stadtplanung und Vermessung Martin Kurt ebenfalls als
"Riesenklopper" bezeichnen, negativ betroffene Stral3e.

Der "Riesenklopper” wird mit einer Gesamthéhe von ca.1/ Meter angegeben. Somit Uberragt
er alle Giebelhauser in der Max-Elsas-Straf3e. Er ist sogar um 5 bis 7 Meter hdher als die
Fenster der obersten Wohnungen in diesen Hausern. Dies ergibt eine erhebliche
Abschattung insbesondere der Zimmer in den untersten Wohnungen, die nur nach Osten
gerichtete Fenster haben.

Die vom Ingenieurbtro Lohmeyer, Herrn Dipl.-Geogr. Torsten Nagel vorab zur Verfugung
gestellten Abschattungsdaten weisen dieses aus. Betrachtet man nur diese Hauser und nicht
die von Herrn Nagel ebenfalls einbezogenen weniger betroffenen Hauser in anderen StraBen
und vergleicht man diese mit der jetzigen Ausgangssituation, dann kommt man zu einer
erheblichen Beeintrachtigung durch die Abschattung und nicht zu der Aussage, dass diese
Beeintrachtigung im Rahmen der DIN 5034 liege. Diese Situation ergibt sich nicht nur aus
der Hohe des "Riesenkloppers" sondern auch daraus, dass dieser viel nédher an der
Max-Elsas-StraBe geplant ist als das jetzige Lidl-Gebdude.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass diese Beeintrachtigung eine Wertminderung der

Wir befinden uns in einem Vorverfahren. Die
Offentlichkeit wurde damit zu einem sehr friihen
Zeitpunkt informiert. Das eigentliche
Bebauungsplanverfahren beginnt erst mit dem
Aufstellungsbeschluss. In diesem Verfahren wird
die Planung schrittweise weiterentwickelt. Am
Ende muss der ausgereifte Bebauungsplan-
Entwurf vom Gemeinderat beschlossen werden.

Um fruhzeitig die Auswirkungen des
Bauvorhabens abschatzen zu kbnnen, hat die
Verwaltung Gutachten zum Verkehr, Ld&rmschutz,
Verschattung und Artenschutz in Auftrag gegeben.
Zwischenergebnisse (auBer zum Artenschutz)
haben die beauftragten Gutachter bei der
Offentlichen Informationsveranstaltung am
11.10.2017 vorgestellt. Die Gutachten werden mit
dem weiteren Entwurfsprozess fortgeschrieben.
AbschlieBende Ergebnisse liegen mit dem
Bebauungsplan-Entwurf vor.

Auf Meereshbhe bezogene Hbhen sind im
stadtebaulichen Konzept (Anlage 2) enthalten.

Das geplante Bauvorhaben verschattet die
Gebaude an der Max-Elsas-Strafe in den
Wintermonaten. Die bisherige Verschattung durch
den eingeschossigen Lebensmittelmarkt ist
untergeordnet. Der Gutachter beurteilt die
zusatzliche Verschattung nach der DIN 5034
,Tageslicht in Innenrdumen®. Die
Mindestanforderungen der DIN 5034 sind auch in
den Erdgeschosswohnungen der Gebdude Max-
Elsas-StraBe 2 bzw. 4-6 eingehalten. Es wird
weiter untersucht, wie die Besonnung der
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Gebdude und auch eine Einschrankung der Neuvermarktung der Grundstiicke der Max-
Elsas-StraBe ergeben wirde, die wir auch bezlglich des zu berlcksichtigenden
Bestandsschutzes nicht hinnehmen kénnen. In diesem Fall werden wir darauf drangen, dass
die Stadt allen Eigentiimern eine Schriftliche Zusage macht, dass bei Abriss und Neubau auf
diesen Grundsticken eine dem "Riesenklopper" entsprechende Bauweise im Rahmen des
heutigen Baufensters moglich sein wird.

Wir sind der Auffassung, dass es durchaus Méglichkeiten gibt, die Hohe des
"Riesenkloppers" deutlich zu verringern. So schldgt der Gestaltungsbeirat z. B. vor, den
Markt im Erdgeschoss zu belassen mit Tiefgaragen im 1. und 2. Untergeschof3. Allein das
wirde die Hohe auf etwa 13 Meter reduzieren. Lidl ist es zuzumuten, eine Bauweise zu
realisieren, die nicht ausschlieBlich auf Kosten der ansassigen Bewohner geht.

Das Lidl-Konzept der ebenen Autoparkfldche muss hier zu Gunsten des Erhalts der
Wohnqualitét aufgegeben werden. Lidl selbst weicht, wenn die Stadt Riickgrat zeigt, von
ihrem Konzept ab wie z. B. in Hamburg im geplanten Gebaude Prizeohotel St. Pauli. Dieses
ist eine Kombination von Hotel, Lidl-Markt im EG und Lidl-Garage im UG.

AuBerdem ist nach internen Analysen von Lidl der Standort HindenburgstraBBe 60 sehr
lukrativ und wird durch die Baugebiete FuchshofstraBe und Jagerhofkaserne noch
lukrativer. Es ist also nicht davon auszugehen, dass Lidl den Standort aufgibt.

Wir bitten die Stadtverwaltung, zu diesen Einwanden schriftlich Stellung zu nehmen und alle
Stadtrate und die mit diesem Thema betrauten Ausschiisse von diesem Schreiben rechtzeitig
vor weiteren Entscheidungsprozessen zu informieren.

Nachbarbebauung verbessert werden kann.

Die Neubebauung von Grundstiicken richtet sich
nach dem zum Zeitpunkt des Baugesuchs
glltigen Planungsrecht. Zusicherungen seitens
der Stadt sind hier nicht moglich.

Die Ansiedlung des Marktes im 1. OG und des
durchgangig ebenerdigen Parkens ist explizit
Vorgabe des Vorhabentrégers. Der Bau einer
zweiten Tiefgaragenebene kommt fur den
Vorhabentrager nicht in Frage. Fur die
Stadtverwaltung ist der erganzende Wohnungsbau
notwendiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes.

Die Verwaltung halt eine Geb&udehodhe von max.
17 m an der HindenburgstraBe stadtebaulich fur
vertretbar. Die absolute Gebaudehdhe von 312,0
m Inn des Bauvorhabens liegt im Rahmen der
Ublichen Firsththen der Nachbargebaude an der
Max-FElsas-Strae und SteubenstraBe (310,0 und
313,0 m 0.NN.).

Der Gemeinderat erhalt die Einwande wie
gewlnscht zur Kenntnis. Die Verfasser haben eine
schriftliche Eingangsbestatigung erhalten, in der
sie hiervon in Kenntnis gesetzt wurden. Zudem
wurde das weitere Verfahren erlautert. Auf die
Moglichkeit der Teilnahme an Gremiensitzungen
und die formalen Beteiligungsrunden wurde
hingewiesen. Eine darUber hinausgehende
schriftliche Beantwortung erfolgt nicht.

Erneut Offentlichkeit 2 u. 3 mit Unterschriftenliste, Schreiben v. 24.10.2017

Alle die in der beigefligten Unterschriftenliste Unterzeichnenden schlieBen sich den
folgenden Einwanden an. Diese Liste ist aufgrund der knappen Zeitvorgabe nicht vollstdndig
und wird in den nachsten Tagen erweitert.

Sowoh! die urspringliche Bebauung der Fa. Mann
& Hummel als auch die aktuelle
Einzelhandelsnutzung stellen einen
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Wir sind der Ansicht, dass der geplante Neubau des Lidl-Komplexes sehr die Wohnqualitat
der Bewohner einschrankt. Ebenso wird der Charakter der Architektur des Stadtteils (einige
Wohngebdude stehen sogar unter Denkmalschutz!) stark verandert.

Begrindung: Das neue Gebaude Uberragt mit ca. 17 Metern Hdhe griBtenteils die
umliegenden Gebaude und Wohnungen. Das Lidl-Gebdude wird pragnant Uberdimensioniert,
als Werbetrager (nach Présentationsunterlagen zwei 25 gm groBle Leuchtreklame-Logos!)
aus der umliegenden Bebauung herausragen und samtliche umliegenden Gebaude als
unscheinbar erscheinen lassen. Das jetzige Geldnde wird weitgehend Uberbaut, der
Grunanteil reduziert.

Der Begriindung der Stadt, die Nahversorgung durch den Lidl-Neubau zu sichern,
widersprechen wir wie folgt: Das von Lidl vehement vertretene Verkaufskonzept, das
ausschlieBlich eine groBe ebenerdige PkW-Parkflache reklamiert, ist ganz Uberwiegend auf
Kunden ausgerichtet, die mit dem PkW anfahren. D.h. ein GroBteil der Kunden kommt zu
dem zuklnftig doppelt so groflen Lidl-Markt nicht aus dem Bereich der Nahversorgung
sondern zusatzlich von der FriedrichstraBe auf dem Weg nach Hause in Richtung
Neckarrems oder Weststadt oder von der OststraBBe auf dem Weg in Richtung
Neckarweihingen (ber die NeckarstraBe, deren Anwohner heute schon eine starke Zunahme
des Verkehrs beklagen.

Aus den o.g. Grinden wird der Verkehr insbesondere auf den StraBen Hindenburg und

OststraBe stark zunehmen, da Lidl mit Offnungszeiten von 7 bis 21Uhr heute schon den
Verkehr wie ein Magnet anzieht. Hinzu kommt eine Verdopplung der Warenanlieferung

durch LkWs, die heute schon auch nachts erfolgt.

Der Name Quartiersgaragen suggeriert die Moglichkeit fur Anwohner individuell
Dauerparkplatze im 1. UG anzumieten und damit die Parknot in Zukunft zu reduzieren.
Nach unseren Recherchen stehen ca. 60 Parkplatze im UG zur Verfligung. Diese mUssen
aber gegengerechnet werden mit den Parkplatzen, die in der Jagerhofkaserne durch die
Umgestaltung verloren gehen und mit den BedUrfnissen der Firmen, die schon Bedarf
angemeldet haben. Lidl selbst hat auBerdem kein Interesse an Einzelvermietungen von
Parkplatzen. [...]

Sonderbaustein in der Oststadt dar. Die
Stadtverwaltung ist Uberzeugt, dass ein gut
gestalteter Neubau des Lebensmittelmarktes mit
kombinierten Wohnungen die stadtebauliche
Situation insgesamt verbessert.

Der Lebensmittelmarkt entspricht den Zielen der
stadtischen Nahversorgungskonzeption. Die
bauliche Erweiterung ist aus Sicht des
beauftragten Gutachters planerisch vertraglich.
Die Vertraglichkeitsstudie wird im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung offen gelegt.

Mit dem Bauvorhaben erhoht sich die Zahl der
Kundenstellpldtze von 98 auf 125 Stellplatze.
Einem zusatzlichen Kundenverkehr mit Pkw-
Fahrten ist dadurch eine enge Grenzen gesetzt.
Der Verkehrsgutachter sieht keine nachteiligen
Veranderungen flr die Verkehrsinfrastruktur.

Die Warenanlieferung ist bereits heute auf die
Tagstunden begrenzt. Daran soll festgehalten
werden.

Die Fa. LIDL ist bereit, Uber ihren eigenen
Stellplatzbedarf von Kunden, Mitarbeitern und
Wohnungen hinaus zusatzlich ca. b5 Stellplatze zu
bauen und an externe Nutzer zu vermieten.
Aktuell ist eine Vermietung an die gewerblichen
Nutzer des ehemaligen Werk 1 der Fa. Mann &
Hummel vorgesehen. Dies ist ein wichtiger Beitrag
der Fa. LIDL. Offentliche Stellplatze im
StraBenraum, die nicht von Arbeitspendlern belegt
werden, stehen den Anwohnern zur Verfligung.

Offentlichkeit 4, Schreiben vom 24.10.2017

Durch den geplanten Eingang SteubenstraBe. / Max-Elsas-Str. kommt es zu erhéhter

Alle Stellplatze, die fur den Lebensmittelmarkt und
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Verkehrsbelastung durch Paketlieferungen, Lieferservice, Umzugsfahrzeuge, Besucher usw.
Die Parksituation ist schon jetzt sehr schlecht.

Die geplante Hohe des Gebaudes Richtung Steubenstrae. mit 14m nimmt den Anwohnern
"die Luft zum Atmen". Durch Friedrich-, Ost- und Hindenburgstr. kommt es zu erhdhten
Luft- und Gerduschemissionen, die nun noch durch die geplante Bebauung verschlimmert
werden.

Baugrenze: Durch eine geplante Bebauung bis an die Gehweggrenze verschwinden alle
Grinzonen. Zudem sollen Baume gefdllt werden, die zur Sduberung der Luft und
Schallddmmung beitragen. Hier muss zumindest ein GrUnstreifen mit groBen Blschen
geplant werden.

Erhdhung des Verkehrsauftkommens: Durch die geplanten 38 Wohnungen kommt es zu noch
mehr Verkehr in den StraBen SteubenstraBe. & Max-Elsas-Str., die baulich fur so ein
Aufkommen gar nicht ausgelegt sind. Der Ausbau der Jagerhofkaserne sowie des Fuchshof
Areal wird zusatzlichen Verkehr bringen.

Die Lange des Gebaudes in Richtung der SteubenstraBe. verlauft Uber das gesamte
Grundstick und ist fur die Anwohner der SteubenstraB3e. nicht zumutbar, da in der Héhe
und Lange eine hermetische Abriegelung in Richtung Norden stattfindet. Sie weicht ganzlich
vom Status Quo der umgebenden Bebauung des Wohngebietes ab und passt nicht hier her.

Das Bauvorhaben und die vorhersehbaren Folgen fuhren zu einer Wertminderung der
umliegenden Grundsticke.

die Wohnungen auf dem LIDL-Gelande geplant
sind, einschlieBlich der Warenanlieferung werden
von der HindenburgstraBe und der OststraBe aus
angefahren. Die zusatzliche Verkehrsbelastung der
SteubenstraBe und der Max-Elsas-Stralle
beschrankt sich auf die genannten Verkehre. Die
zusatzlichen Verkehrsmengen sind fir die
innerstadtische Lage Uberschaubar. Verkehrliche
Auswirkungen zu der Konversion der
Jagerhofkaserne und der Wohnbauentwicklung
Fuchshof sind fUr die genannten Straflen nicht zu
erkennen. Die Verkehrssituation in den
umliegenden Anwohnerstraen wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens weiter geprdft.

Der Fachbereich 67 — Tiefbau und Grunflachen ist
eingebunden. Der Erhalt von Bestandsbaumen
wird weiter untersucht. Die Stadt wird eine
Freiraumplanung einfordern.

Es soll ein architektonisch hochwertiger Bau
entstehen, der das Baugrundstlck aufwertet. Der
Neubau des Lidl-Marktes mit integrierter
Wohnnutzung wird vom Gestaltungsbeirat
begleitet.

Offentlichkeit 5, Schreiben vom 27.10.2017

Hiermit widersprechen wir fristgerecht dem Bauprojekt der Firma Lidl und der Stadt
Ludwigsburg in der HindenburgstraBe 60.

Im Vorverfahren werden Anregungen und
Hinweise der Offentlichkeit aufgenommen. Ein
Widerspruch ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
moglich. Die Verfasser haben eine schriftliche
Eingangsbestatigung erhalten, in der sie hiervon in
Kenntnis gesetzt wurden. Zudem wurde das
weitere Verfahren erlautert. Auf die Moglichkeit
der Teilnahme an Gremiensitzungen und die
formalen Beteiligungsrunden wurde hingewiesen.
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Offentlichkeit 6, Schreiben vom 29.10.2017

An der Stelle nochmals herzlichen Dank fur das persénliche Gesprach mit thnen in der
letzten Woche.

Wir méchten, wie bereits angekindigt, nochmals einige Punkte bezliglich dem geplanten
Neubau auf dem Lidl-Areal in der HindenburgstraBe auffihren. Uns liegt besonders die
geplante Zu- und Abfahrt fir die beschickenden LKW am Herzen. Die Aktuelle Planung der
Firma Artec sieht vor, die 0.g. Zu- und Abfahrt direkt neben der Max-Elsas-StraBe auf Héhe
Gebdude HindenburgstraBe 59 einzurichten. Diese Planung betrachten wir, auf Grund der
folgenden Punkte, als sehr kritisch.

Im Oktober 2009 wurde der Gehweg auf Hohe Gebdude 59 auf b Meter verbreitert und im
Gegenzug die HindenburgstraBe auf 6,50 Meter verengt. Grund war damals die Einrichtung
eines Bus-Warteh&uschens.

Die HindenburgstraBe wird von zwei Buslinien angefahren (421 und 533). Beide Linien
werden oftmals am Tag zur selben Zeit an der Haltestelle "Oststrale" - also vor Gebadude
Hindenburgstrale Nummer 59 - angefahren. Die Linie b33 wird zudem sehr oft von einem
Gelenkbus bedient. Das heift, in diesem Fall stehen die beiden Busse hintereinander an der
Haltestelle und blockieren zumindest eine der Fahrspuren. Den gleichzeitig anfahrenden
gegenlaufigen Bus wollen wir noch nicht mal mit einrechnen.

Die Haltestelle , Oststralle" ist nicht zuletzt auf Grund der Firma Lidl stark frequentiert.
Zusétzlich steigen hier noch regelmaBig bis zu 40 Schiler (anliegende Justinus-Kerner-
Schule) ein. Das bedeutet, die Verweildauer der Busse an den Haltestellen ist
dementsprechend lang.

Artec plant nun genau an dieser Stelle die zukUnftige Einfahrt flr die anliefernden LKW.
Diese LKW sind in den meisten Féllen Sattel- oder Hangerzlige mit entsprechender Lange
und somit entsprechendem Wende- und Ausholkreis. Sollte ein Bus an der Halte- stelle
stehen ist ein Einfahren des LKW in die geplante Zufahrt definitiv nicht moglich. Deutlicher
Ruckstau ware die Folge.

Aus o.g. Grinden ist die aktuelle Einfahrt auf das Geldnde der Firma Lidl auf Hohe der
Schubart-StraBe. An dieser Stelle ist die HindenburgstraBe am breitesten und bietet durch
die Kreuzung mit der SchubartstraBe auch genlgend Aushol-Spielraum fur LKW. Dies hat
sich u.E. bisher auch sehr bewahrt. Warum rickt man also davon ab?

Die Anregungen wurden an den
Verkehrsgutachter, Planungsbiro MAP,
weitergegeben.

Nach erster Einschatzung des Gutachters
bestehen keine verkehrlichen Bedenken, die
Grundstickszufahrt am LIDL-Grundstick zu
verschieben. Die Verlegung der sudlichen
Bushaltestelle verbessert die Verkehrsverhaltnisse.
Die Grundstickszufahrt muss ausreichend breit
bemessen werden, damit eine LKW-Andienung
ohne gréBere Behinderung des allgemeinen
Verkehrs in der HindenburgstraBe moglich ist.

Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Wir mochten Sie herzlich bitten, die Planung der Firma Artec zu hinterfragen. Wir kommen
klar zu dem Ergebnis, dass auf Grund der beiden Haltestellen die gleichzeitige Einfahrt fur
LKW nicht méglich ist. Zudem kommen noch der Durchgangsverkehr und die evtl.
Implementierung der Stadtbahn dazu. Die aktuelle Planung halten wir, aus
verkehrstechnischer Sicht, flr nicht umsetzbar.

Offentlichkeit 7, Schreiben vom 27.10.2017

Wir bedanken uns flr die Méglichkeit, zu den aktuellen Planen der Firma LIDL vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes Stellung nehmen zu dirfen. Die anfanglich
nichtoffentlichen Informationen und Sitzungen wurden nun endlich durch ein transparentes
Verfahren abgeldst.

Wir unterstitzen die Sicherung des Nahversorgungsstandortes in der HindenburgstraBe
durch einen Neubau der Firma LIDL, das den heutigen Kundenanspriichen gerecht wird und
energetisch gut gebaut wird. Ebenso unterstitzen wir den Bau von Wohnungen und die
Schaffung von zusétzlichen Tiefgaragen-Parkplatzen zur Miete an diesem Standort. Die
Aufwertung der Backerei-Filiale in einem weiterhin separaten Bau mit einem ansprechenden
AuBenbereich in Verbindung mit dem bestehenden Metzger in unmittelbarer Nachbarschaft
sichert die Nahversorgung im Quartier. Der Erhalt der bestehenden Bdume oder deren
Verpflanzung ist uns wichtig.

Die stadtebauliche Einbindung des sehr groBen Gebaudes stellt im Hinblick auf die
benachbarte Wohnbebauung eine planerische Herausforderung dar. Daher bitten wir um
Klarung, ob die Vorgabe einer zweiten Tiefgaragen-Ebene und einem Lebensmittelmarkt im
ErdgeschoB maoglich ist. Alternativ sehen wir die Méglichkeit, durch die Reduzierung der
Anzahl der Wohnungen in Richtung Max-Elsas-Stralle das Gebdudevolumen und die direkte
Verschattung zu reduzieren. Die Wohnungen kdénnten etwas abgertickt von der Max-Elsas-
Stralle gebaut werden.

Die Stadtverwaltung geht von einer fir uns Uberraschend hohen Verkehrszunahme von 4-8
% aus, ohne darauf einzugehen, wie sich diese auf die bestehenden StraBen auswirkt. Es
sollte dargelegt werden, wie der zukinftige Verkehr abgewickelt werden kann.

In der Regel wird die Offentlichkeit im Rahmen
des Aufstellungsbeschlusses eines
Bebauungsplanes erstmalig offentlich informiert.
Noch befinden wir uns in einem Vorverfahren.
Dieses diente dazu, die Offentlichkeit bereits zu
einem sehr frihen Zeitpunkt einzubinden und zu
informieren.

Die Ansiedlung des Marktes im 1. OG und des
durchgangig ebenerdigen Parkens ist explizit
Vorgabe des Vorhabentrégers. Der Bau einer
zweiten Tiefgaragenebene kommt fur den
Vorhabentrager nicht in Frage. Fir die
Stadtverwaltung ist der erganzende Wohnungsbau
notwendiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes.

Die Verwaltung halt eine Geb&udehohe von max.
17 m an der HindenburgstraBe stadtebaulich fiir
vertretbar. Die absolute Gebaudehdhe von 312,0
m U.NN des Bauvorhabens liegt im Rahmen der
Ublichen Firsthéhen der Nachbargebdude an der
Max-Elsas-Strae und SteubenstraBe (310,0 und
313,0 m 0.NN.).

Das geplante Bauvorhaben verschattet die
Gebaude an der Max-Elsas-Strale in den
Wintermonaten. Die bisherige Verschattung durch
den eingeschossigen Lebensmittelmarkt ist
untergeordnet. Der Gutachter beurteilt die
zusatzliche Verschattung nach der DIN 5034
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,Tageslicht in Innenrdumen®. Die
Mindestanforderungen der DIN 5034 sind auch in
den Erdgeschosswohnungen der Gebdude Max-
Elsas-StraBe 2 bzw. 4-6 eingehalten. Es wird
weiter untersucht, wie die Besonnung der
Nachbarbebauung verbessert werden kann.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden
untersucht. Nach Aussage des Gutachters kann
der Knotenpunkt HindenburgstraBe / OststraBe
auch bei einem vergroBerten Lebensmittelmarkt
und einer allgemeinen Verkehrszunahme
leistungsfahig betrieben werden.

Das Gutachten wird im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung offen gelegt.

Die Verkehrssituation in den umliegenden
AnwohnerstraBen wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geprift. Der
Fachbereich 32 — Sicherheit und Ordnung wird im
weiteren Verfahren eingebunden.
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