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Bebauungsplan ,Ingersheimer StraBe West* Nr. 074/15 23.03.2018
Textteil zum Entwurfsbeschluss

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 (1) BauGB und BauNVO

A 1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
A 1.1 Reines Wohngehiet - WR § 3 BauNVO0, § 1 (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

Ausnahmen sind unzuldssig.

A 2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
A 2.1 Zulassige Grundflache § 19 (1) BauNVO

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

A.2.2 Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche § 19 (4) BauNVvO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO beschriebenen
Anlagen (z.B. Tiefgaragen, deren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, etc.) bis zu einer max. GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

A.2.3 Hdhenlage § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) in m Gber NN (Normalnull), definiert als Hohe des
FertigfuBbodens, ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Von dieser Héhe darf nach unten oder oben um
max. 0,15 m abgewichen werden.

A.2.4 Hohe der baulichen Anlagen § 16, 18 BauNVO

Die Hohe der Wohngebaude ist mit den maximalen Traufhéhen (THmax 1, THmax 2 = Schnittpunkt der
AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut von Sattelddchern) und der max. Firsthohe FHmax bezogen
auf die jeweils festgesetzte EFH (FertigfuBbodenhohe) definiert.
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A.2.5 Anzahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf eine Wohneinheit pro Wohngebaude beschrankt

A 3 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

A 3.1 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNV0

a=abweichende Bauweise

Zuldssig sind nur Hausgruppen mit mindestens drei ohne Grenzabstand aneinander gebauten Hausern
von hochstens 50,00 m Gesamtlédnge, deren Kopfhduser einen einseitigen Grenzabstand einhalten
mussen.

A 3.2 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen der baulichen Anlagen (Hauptbaukorper) sind
zwingend einzuhalten.

A 3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0

I. S.d. § 23 (5) BauNVO durfen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch die unter Ziffer A.4
genannten Nebenanlagen Gberschritten werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen durch Vordacher bis zu einer max. Tiefe von 1,0 m
Uberschritten werden.

A 4 Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5) i.V.m. § 14 BauNVO0
Folgende Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig:

- Treppenanlagen

- Zisternen,

- Sichtschutz bzw. Uberdachungen fiir bewegliche Abfallbehélter,

- Einfriedungen / Stitzmauern,

- Offene Pergolen und mit Glas Gberdachte Terrassen bis zu einer Grundfldche von max.
15,00 m? je Nutzungseinheit und

- Geschirrhitten in direktem Anschluss an das Wohngebdude bis zu einer Grundflache von
max. 6,00 m2 je Nutzungseinheit. Hiervon ausgenommen sind die Bereiche der
Hauszugange.

Im Bereich zwischen der nordlichen Ingersheimer StraBe und der Hauszugange des nordlichen
Baufensters sind bauliche Anlagen zur Uberwindung der Héhendifferenz zum StraBenraum zulassig. In

diese kénnen Mullbehalterstandorte integriert werden.

Alle anderen Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.
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A 5 Tiefgaragen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB, § 23 (5) i.V.m. § 14 BauNVO

Tiefgaragen (TG = Garagen unterhalb der Gelandeoberflache), sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Tiefgarage zuldssig.

A 6 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten zu unterirdischen Stellplatzanlagen sind nur an den im Plan gekennzeichneten
Stellen zulassig.

A 7 Mit Gehrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit GR gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

A 8 MaBnahmen zum Schutz von Boden § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Belage von Zugéangen, Zufahrten und FuBwegen sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B.
Rasenpflaster).

A 9 Allgemeine griinordnerische Festlegungen zu
Pflanzgeboten und Pflanzbhindungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebietes ist entsprechend der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge
und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die MindestpflanzgroBen flir Baume betragen:
- fir mittelgroBe Badume (Wuchshéhe 10-20m): 18-20 cm Stammumfang (StU)
- fur kleine Baume (Wuchshthe < 10 m): 16-18 cm StU

Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und die
Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
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A 10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 9 (1) Nr. 25 a BauGB

A 10.1 Pflanzgebote (PFG)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Pflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind mittelgroB3e, standortgerechte,
vorwiegend einheimische Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten sind in Pflanzliste D im Anhang aufgefihrt.

Pflanzgebot 2 (Pfg. 2) — Begriinung privater Hausgarten

Die nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen, ausgenommen ErschlieBungsflachen, Hauszugange und
Terrassen sind zu begrinen und mit standortgerechten einheimischen, beerentragenden Strauchern
und Stauden sowie mit Rasenflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (Pfg. 3) - Intensive Begriinung der Tiefgaragenflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Tiefgarage (d.h. die privaten Grinflachen) sind mit einer
ErdUberdeckung von mindestens 50 cm auszufiihren und zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Terrassen. Die Tiefgaragenflachen sind vorwiegend mit standortgerechten einheimischen,
beerentragenden Strauchern und Stauden sowie mit Rasenflachen gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Im Pflanzbereich der festgesetzten kleinen Baume und GroBstraucher ist der
Erdaufbau auf insgesamt 1,00 m zu erhéhen.

Pflanzgebot 4 (Pfg. 4) - Begrinung der im Plan gekennzeichneten Stitzmauern

Die im Plan gekennzeichneten Stitzmauern (Natursteinmauern —s. B.2) sind naturnah zu gestalten
und zu begrinen (z.B. mit Kleinstrauchern, Kletterpflanzen und Stauden fir Trockenstandorte).

Pflanzgebot 5 (Pfg. 5) — Dachbegriinung

Alle Dachflachen Uber 7 m2 Grundflache sind extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare
Mindestsubstratstarke einschl. Drainschicht hat 12 cm zu betragen.

A 11 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers
und der StraBenbeleuchtung §§ 9 (1) Nr. 26, 126 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsfldchen sind, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundsticken zu dulden. Ebenso zu
dulden sind Masten und Zuleitungen fir die StraBenbeleuchtung.
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B Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B 1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen §74 (1) Nr. 1 LBO

B 1.1 Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
Entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung sind Satteldacher mit einer Neigung von 20° -
30° mit versetztem First (tiefe und schmale Dachflachen) zuléssig.

Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

Ansicht Draufsicht

. First
FH tief vy schmal

schmal
tief TH2

THA1

Dachaufbauten
Nur auf den tiefen Dachfldchen sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit folgenden
Einschrankungen zulassig:

- Dachgauben sind nur in Form von Flachdachgauben zugelassen.
- Die zulassige Einzelbreite eines Dachaufbaus betragt max. 4,00 m.
- Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen Breite von 4,00 m zugelassen.

- Der Abstand des Dachaufbaus oder Dacheinschnitts von der freistehenden Giebelseite
(Ortgang) muss mindestens 1,25 m, der Abstand vom traufseitigen Hausgrund mindestens
2,00 m, der Abstand vom First mindestens 1,00 m betragen.

- Kleinwindrader sind ausgeschlossen.
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B 1.2 Fassadengestaltung

Far bauliche Anlagen ist eine zurlickhaltende Farbgebung vorzusehen. Grelle, leuchtende, stark
glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes unzuléssig.

B 2 Stiitzmauern § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die im Plan gekennzeichneten Stutzmauern im Gartenbereich sind als Steinmauern mit groen
Natursteinblécken herzustellen. Notwendige Absturzsicherungen an diesen Stitzmauern sind als
filigrane, durchlassige Metallkonstruktionen herzustellen. Die Hohe darf maximal 1,00 m betragen. Auf
Ziff. A 10.1, Pfg 4 wird verwiesen.

Sonstige Stlitzmauern und Randeinfassungen sind in ihrer Materialitat jeweils einheitlich zu gestalten.

B 3 Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO

Zwischen den Nutzungseinheiten sind Einfriedungen nur in Form von Schnitthecken aus Laubgeholzen
zuldssig.

An den AuBengrenzen zu 6ffentlichen oder zu der mit Gehrecht zu belastenden Flache sind mit
Schnitthecken aus Laubgehdlzen eingegriinte Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von max. 1,00 m
zulassig.

Zu Verkehrsflachen und der mit Gehrecht zu belastenden Flache ist mit Hecken ein Mindestabstand
von 0,50 m einzuhalten.

Daruber hinaus sind Sichtspaliere und tote Einfriedungen unzulassig.

B 4 Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflichen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht durch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassige Anlagen sowie Zugédnge oder Zufahrten in Anspruch genommen werden,
sind flachig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

B 5 Miillbehélterstandorte § 74 (1) Nr. 3 LBO

Far jede Nutzungseinheit sind Lage und Gestaltung der Standplatze fir Abfallbehalter in den
eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen. Sie sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche
MaBnahmen gegen Einsicht von der ¢ffentlichen StraBe abzuschirmen. Die Materialitat ist an das
Gesamterscheinungsbild des Wohngebdudes anzupassen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung



Bebauungsplan ,Ingersheimer StraBe West“ Nr. 074/15 23.03.2018
Textteil zum Entwurfsbeschluss

B6 AuBenantennen, § 74 (1) Nr. 4 LBO
AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne oder Kabel

gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne oder
Satellitenempfangsanlage zuldssig. Diese sind farblich ihrem Hintergrund anzupassen.

B 7 Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen §74 (1) Nr. 5 LBO

Im Plangebiet sind samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu verlegen.

B 8 Werbheanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Hinweistafeln auf die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger sind nur an der Statte
der Leistung, auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen und nur am Gebaude selbst zuldssig. Sie sind
nur als unbeleuchtete Tafel am Hauseingang mit einer Ansichtsflache bis DIN A3 zulédssig. An der
Grundstlcksgrenze zur Ingersheimer StraBe sind Werbeanlagen und Hinweistafeln generell unzulassig.

B 9 Anzahl der notwendigen Stellplatze § 74 (2) Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

B 10 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser, § 74 (3) Nr. 2 LBO

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Rickhaltezisterne vorzuhalten, in
welche das Regenwasser der Dachflachen Uber die Wasserrinne zugefuhrt wird.

Lage und Ausgestaltung der Wasserinne kdnnen von der Planzeichnung geringfligig abweichen.
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C Hinweise

C1 Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

MaBnahmen, die sich grundsatzlich auf das Schutzgut Grundwasser auswirken kdénnen, sind dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, anzuzeigen. Gleiches gilt fir das unerwartete
Freilegen von Grund- bzw. Schichtwasser im Zuge von ErschlieBungs- oder Grindungsarbeiten. Eine
dauernde Grund- bzw. Schichtwasserableitung ist unzuléssig.

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebiet Hoheneck wird
hingewiesen. Hieraus konnen sich Einschrankungen bei Bohraufschlissen, z.B. fur tiefe
Erdwarmesonden, ergeben.

C2 Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen. Liegen dem Planungstrager jedoch
Erkenntnisse vor die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist der weitere Handlungsbedarf mit
dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.

C3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen wird verwiesen.

C4 Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten bildet
l6ssfuhrende FlieBerde unbekannter Méachtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter folgen
Festgesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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C5 MaBnahmen zum Schutz der Natur

Die Baufeldfreimachung und die Entnahme von fir Brutvogel als Nistplatz geeigneten Strukturen (u.a.
Geholze) sind nur auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar,
zulassig.

C6 Abwasserbeseitigung

Es besteht grundsétzlich Rickstaugefahr unterhalb der Riuckstauebene. Auf die Abwassersatzung der
Stadt Ludwigsburg wird verwiesen. Grundsatzlich ist fir die Gebaude- und Grundstlicksentwasserung
und insbesondere fur die Riuckstausicherung DIN 1986/DIN EN 12056 maBgebend.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des SFB ,Maurach". GemaB des Allgemeinen
Kanalisationsplans von Ludwigsburg geht die Flache als ,locker bebautes Wohngebiet" mit einem
mittleren Versiegelungsgrad von ca. 40 % in die Berechnung ein. Dieser Befestigungsgrad sollte nach
Abschluss der Bebauung aufgrund der bereits heute vorhandenen hohen Auslastung des Kanalnetzes
moglichst unterschritten bzw. keinesfalls Gberschritten werden.

Im Falle der Uberschreitung des maximalen Versiegelungsgrades sind geeignete MaBnahmen zur
Rickhaltung oder Reduzierung des Regenwasserabflusses auf den Grundsticken zu treffen. Dies kann
beispielsweise durch die Rlckhaltung von Regenwasser z.B. mittels Retentions-oder Staurdumen,
Dachbegriinungen oder Zisternen erzielt werden. Ein weiteres geeignetes Mittel ist die Entsiegelung von
befestigten Flachen zur Regenwasserversickerung mittels Mulden/Rigolen-Systemen, Rasengitter oder
versickerungsfahigem Pflaster, etc.

Aufgrund der begrenzten Kapazitat der dffentlichen Kanalisation kann bei einer Uberschreitung des im
Allgemeinen Kanalisationsplan festgelegten Versiegelungsgrades eine Einleitbeschrénkung
ausgesprochen werden.

C7 Kampfmittel

Auf die Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung durch Sprengbombenblindgédnger vom
09.08.2016 wird verwiesen.
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D Pflanzlisten

Pflanzliste 1: (mittelgroBe Baume unter 20 Meter): Wuchsklasse |l

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Kernobstsorten (stark wachsende Sorten auf Samlingsunterlagen)

Pflanzliste 2 (kleine Baume unter 10 Meter und GroBstraducher): Wuchsklasse Il

Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec Wildrosenarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix viminalis Korbweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Salix rubens Fahlweide

Taxus baccata Gemeine Eibe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball




Pflanzliste 3 (Geholze, die fur Schnitthecken geeignet sind)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus spinosa Schlehe

Salix purpurea Purpurweide

Taxus baccata Gemeine Eibe

Fagus sylvatica Rotbuche

Cornus mas Kornellkirsche

Ligustrum spec. Liguster in Arten und Sorten




