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LUDWIGSBURG

Sanierungsgebiet OBweil

Satzungsbeschluss 21.03.2018

Amtliche Bekanntmachung 24.03.2018 LKZ
- Satzung ist nun rechtsglultig

Rechtsgrundlage zur Durchfihrung einer SanierungsmaBnahme
und dem Einsatz von Stadtebaufordermitteln

Vereinfachtes Verfahren:

Keine Ausgleichsbeitrage; keine Absch6pfung der
Bodenwertsteigerung

Empfehlung des Sanierungstragers gefolgt



UTM.dwg

far_FB_

. SEY

Pring

LUDWIGSBURG REFERAT
NACHHALTIGE
STADTENTWICKLUNG

Hinwels;
Der Abgrenzungsplan ist Bestandsteil der
1 Sanlerungssatzung

Verfahrensvermerke

Beschluss vorbereitende 22,02,2017
Untersuchungen
gem, § 141 Abs, 3 BauGB

Offentliche Bekanntmachung 25,02,2017

Satzungsbeschluss 21,03,2018
gem, § 142 Abs, 3 BauGB

Uffentliche Bekanntmachung 24,03.2018
und Rechtskraft
gem, § 143 Abs, 1 BauGB

Ost-Ofwel| Brschlussplan

Ausgefertigt Ludwlgsburg, 22.03.2018
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LUDWIGSBURG

Sanierungsgebiet OBweil

Alle betroffenen Eigentimer und Eigentimerinnen werden in
den nachsten Monaten durch das Grundbuchamt

benachrichtigt. Sie erhalten den Eintragungsvermerk im
Grundbuch.

Fordermittelausstattung:

Bis heute ist leider noch keinen Bekanntgabe Uber die
Fordermittelausstattung erfolgt.



LUDWIGSBURG

Bericht Vorbereitende Untersuchungen

Eingrenzung des Untersuchungsgebietes
Bestandsaufnahme

Bausubstanz

Es entstehen zahlreiche

Bevolkerun
g Plane die den Ist-Zustand

Geschossigkeit Ausgangspunkt fur die
Analyse

Nutzungsstrukturen

Beteiligungsformate
Informationsveranstaltung im Feuerwehrhaus
Stadtteilspaziergang

Befragung der Eigentimer



LUDWIGSBURG

Bericht Vorbereitende Untersuchungen

Anhdérung der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen der betroffenen Behorden
Bestandsanalyse
Mangel- und Missstande Plan
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
MaBnahmenprogramm
Sozialplanung BauGB
Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsubersicht

Empfehlungen zu weiteren Vorbereitungen und
Verfahrensablauf



LUDWIGSBURG

Eigentumerbefragung

Rucklaufquote
gute Quote

Stérfaktoren im Wohn- und Gewerbeumfeld
Larm durch Verkehr ( )
Beeintrachtigungen
Verkehr ( )
Storfaktoren
Fehlende o6ffentliche/private Stellplatze (

Unattraktive StraBen- und Freiraumgestaltung (



LUDWIGSBURG

Eigentimerbefragung

Vermisst werden
Offentliche Einrichtungen
Jugendraume
Mehrzweckhalle
Blcherei

Private Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe werden
nicht vermisst ( )



LUDWIGSBURG

Eigentumerbefragung

Hohe Verbundenheit mit dem Wohnquartier:
haben keine Umzugsabsichten
Gebadudealter und energetischer Standard

Energieausweis vorhanden

Mehrzahl der Gebaude stammen von vor 1995

i.d. Regel erhéhter Energieverbrauch als heutige Neubauten
Selbsteinschatzung der Eigentimer

2/3 schatzen ihre Gebaude als gut ein
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LUDWIGSBURG

Informationsveranstaltung

Stadtteilspaziergang

Fehlende Barrierefreiheit
am Wettemarkt und an
mittelalterlichen
Ortsrandern

Attraktivierung der Wette
(See und Bachlauf)

Spielplatz an der
HauptstralBe

Verkehrssituation im
Bereich des Penny-Marktes

Verkehrssituation
Barrierefreiheit
Gehweggestaltung
Schulwege

Larmbelastigung durch
Gastronomie

Sinnhaftigkeit der
Schilerquerungen an der
Muhlhauser StraBBe

Sanierung und Nutzung
des Schlosses und der
Schlossscheuer

11
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LUDWIGSBURG MaBnahmenschwerpunkte
Ortskern OBweil

Schul-, Kultur- und Sportareal OBweil

Neubau einer Mehrzweckhalle

Umbau des Schloss zum Blrgerhaus

Kita Neubau

Erweiterung der Nutzung fur Burgerinnen und Burger
StraBenraume | Ortsmitte | Alter Ortskern

Uberdimensionierte StraBenraume mit geringer
Aufenthaltsqualitat und Handlungsdruck

Private SanierungsmaBnahmen

Energetische Modernisierung des Gebdaudebestands

13



MIAELT Ll it W N A W=
Wohnen und Versorgung FriesenstraBe
- Einkaufen und Wohnen im Zentrum
- fuBlaufig erreichbare Nahversorgung
- lebendige und attraktive Ortsmitte
- Magnetbetrieb
- Parken in Tiefgarage
- Kurzzeitparkplatze an FriesenstraBe

Konversion Schreinerei
- Wohnen in ruhiger und
zentraler Lage

Versorgungsbereich FriesenstraBe

- ¢ /2 .
~ - attraktiver Nahversorgungsbereich S i iy Integ riertes
% - lebendige und attraktive Ortsmitte : ﬂ[ Neuordnungskonzept

—e)
e

Ortskern OBweil
< - Identitat
- Erlebbarkeit des alten Ortskern

- attraktives Wohnumfeld | 2 %o :)__;’ Poroich Liesepstabe AP - i SN b\ ’.:‘. __\ |~ - attraktives Wohnumfeld
- Bebauung im Kontext der /&= : ,‘.‘“é“ . e 'B“;’. 55 ‘_ e T A0 5 ."_Mﬁy,fent,hfl‘t‘sﬁ.lﬂlilIFft

Umgebung SKS Campus
\ - Abbruch und Neubau
‘ Mehrzweckhalle
- Umbau Schloss als Birgerhaus
- raumlich-gestalterische
Vernetzung der Grinrdaume und
FuBgangerverbindungen

Gestaltung Mihlhduser StraBe

- Stadteingang

- sichere Vernetzung fur FuBganger und
Radfahrer

- Foérderung von Stadtgrin

- Parkierungsangebot

' L T e

Gestaltung KiihackerstraBe

- Sichere Vernetzung fur FuBganger und Gestaltung th ol 2 T "
Radfahrer =) Pt | +~ s (Wohnen am SKS-Campus ).-
- Forderung von Stadtgrin \ e \'a Q
- Teilweise Zuordnung zu SKS- Y
| . o

Campus/Wohnen am SKS-Campus
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7 Optionsstandort
Neubau He'l=
I t—— Wohnen am SKS Campus
¢ B arken unter Baumen \ - Wohnen in zentraler Lage
i ’ ) = : - Neubau KiTa
Griines Band Kornwestheimer- Fellbacher StraRe sape

/Fellbacher StraBle

- Attraktives Wohnumfeld

- Attraktive Grin- und
Wegeverbindungen

- Aufenthaltsqualitat
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LUDWIGSBURG

Private FOordermalBnahmen

es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Férderung!

abgeschlossene Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt
Ludwigsburg

Kontaktaufnahme Stadt Ludwigsburg!!
MaBnahme darf noch nicht begonnen sein !!!
(keine Auftrage, keine Materialbeschaffung)

Durchflihrung einer umfassenden energetischen
Modernisierung

das Vorhandensein ausreichender Fordermittel
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LUDWIGSBURG

FOordergrundsatze Stadt Ludwigsburg

Fordersatz in der Regel 20%
maximal 50.000,- € Férderung pro EinzelmaBnahme

Héherforderung durch Einzelfallentscheidung des zust.
Gremiums ausnahmsweise moglich (bei stadtebaulich
wichtigen/herausragenden, ortsbildpragenden Gebauden; kein
rechtlicher Anspruch auf Forderung)
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LUDWIGSBURG

OBweil — Vorbereitung

Forderrahmen Finanzhilfe
Neuantrag 2018 2.600 1.550
Bedarf 2018 ff 13.800 8.350
Gesamtbedarf bis (2026) 16.400 9.900

- Neuantrag OBweil flr Programmjahr 2018

Alle Angaben in Tausend Euro
Projektleitung: Tabea Ritter
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LUDWIGSBURG

Erhaltungssatzung

Ausarbeitung der Erhaltungssatzung OBweil ruht momentan

Der bisherige Stand wurde am 15.11.2016 im
Stadtteilausschuss vorgestellt

18



LUDWIGSBURG

Schul-, Kultur- und Sportareal
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Schwerpunkte der Neuordnung auf dem Schul-Kultur- und Sportareal
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Ungefahrer Potentialraum zur Ansiedlung der Neubauten




LUDWIGSBURG

Aktueller Stand Rahmenplanung:

Beauftragung Rahmenplanung Wick+Partner September 2017 \)
Nachste Schritte:

= Vorstellung mundlicher Bericht (n6) 2.Mai 2018
Einladung Stadtteilausschuss OBweil

= Beteiligungsformat der Akteure vor Ort Juni 2018

Bldrgerinnen und Blrger
= Uberarbeitung der Plane
= Einbringung in die Gremien |

Vorbereitung zum Beschluss Rahmenplan
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LUDWIGSBURG

Mehrzweckhalle OBweil
Raumprogramm

Der Beschluss Uber das Raumprogramm MZH soll vor der
Sommerpause erfolgen

Das Stimmungsbild aus der Stadtteilkonferenz wurde als
Prufauftrag aufgenommen

4 Sporthallenteile + feste Veranstaltungsbihne
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LUDWIGSBURG

Sanierung August Lammle Schule

Marz 2018 Richtfest

Mitte August: Fertigstellung der Gebaudehille Neubau und
altes Schulhaus

Sommer-Herbst 2018: AuBenanlagen 1. Bauabschnitt

Frihjahr 2019: Fertigstellung 1. Bauabschnitt; Bezug Gebaude

23



LUDWIGSBURG
G

Fuchshof

-Aktueller Stand-

Bericht im StA OBweil &

18.04.2018



Beschlussvorschlag:
I. Rahmenplan

For die abschnittsweise stddtebauliche Entwicklung des Bereichs Fuchshof* wird der
Rahmenplan wie in den Anlagen 1 und 2 dargestellt als stadtebauliches Konzept i.3.v. § 1
(68) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Il. Waiblinger StraBe

a} Die ,Waiblinger Strafle Nord" wird zur ErschlieBung des Bereichs nérdlich der
FuchshofstraBe zwischen Schorndorfer Strafe und FuchshofstraBe hergestellt.
Die Verwaltung wird hierfar die notwendige Entwurfsplanung ausarbeiten.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Waiblinger StraBe Sid als Freihaltetrasse in die
weitere Planung aufzunehmen.

. Bebauungsplan
al Die Aufstellung des Bebauungsplanes & Tyt
LFuchshof* Nr. 045/02 wird beschlossen, = T
MaPRgebend for den Geltungsbereich ist B
der als Anlage 3 beigeflgte Lageplan des :
Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 31.08.2017. B i
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b) Ziele der Planung sind: Sl 2
* Schaffung des notwendigen i s
Bau-und Planungsrechts ey E fiez
o Weiterentwicklung des T
Sportparks und Bau der i
Sporthalle Oststadt =" = <

.3

Schaffung der Voraussetzungen zur Standartentwicklung St. Paulus
Bereitstellen von Gemeinbedarfsflachen fur eine neue Grundschule zur
Deckung des Bedarfs fir die Osistadt

» Erhthung des &ffentlichen Freiflachenanteils durch die Realisierung des Grin-
und Freiflachenkonzepts

* Anpassung der Fuchshofstralle an aktuelle Mobilitétsanforderungen (Rad- und
FuBwege, Parkierung etc.)

* Bau einer ErschlieBungsstralie fir die Baufelder nérdlich der Fuchshofstralie
und dem Sportpark (Waiblinger StraBe Nord)
Entwicklung von Wahnbauflachen nérdlich der Fuchshofstrafe
Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung fir die
bestehende Bebauung stdlich der Schorndorfer Strafe und  entlang des Alten
DBweiler Weg mit dem Ziel einer malvollen Wohnnutzung.

¢} Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan auf Grundlage des Rahmenplans
(Anlage 1 und 2}, gegebenenfalls in Teilabschnitten, weiter auszuarbeiten.

IV. Beteiligung der fiffentlichkeit

Auf der Grundlage der Beschlisse |, — 11, wird die Verwaltung beauftragt, eine Informations-
und Beteiligungsphase durchzufihren.



3. Ergebnlsse der Beteiligungsphase (18.01. - 31.01.2018)

!;cth\Alﬁsswéﬂung, Internetplattform und Work-Café

Wie wollen wir im Fuchshof kUnftig leben?

- Ji.;." 7'..'-“-...‘-

~ s
- a

Wohnen

Mobilitit Ll

Berliner

Platz
Oststadthalle

Sport



3. Ergebnisse der Beteiligung

(Ausstellun
. LUDWIGSBURG

Die Impulse




3. Ergebnisse der Beteiligungsphase

(online} Fuchshof. meinLB)

Weniger Bebauung

Die Stadt wird bis auf

Mehr lesen

Spielwiese fiir Kinder
Wiese, die sich beispielsweise

far

Mehr lesen

Teich/See als Biotop

Einen Teich oder einen See

Mehr lesen

Wain QivalRanhan

Wo lagen die Schwerpunkte der bisherigen Beteiligung?

Offentliche Grillplitze

Mehr lesen

Freibad

vinsche mir ein Freibad

Mehr lesen

Lehrpfad

Lehrpfad einrichten

Mehr lesen

Waiblinger StraBBe

Aufenthaltsqualitat

Schatten, Wasserlauf,
Ruckzugsnischen, Liegewiese,
Hangematten,...

Mehr lesen

GroBe Griinflaichen
zum...

Grof3e Grunflachen zum Spielen

Mehr lesen

Zu dichte Bebauung!

Viel zu dichte Bebauung,

Mehr lesen

Berliner Platz

Brunnen auf dem Berliner Platz

Mehr lesen

Waiblinger StraBe
Keine Waiblinger Strale,

Mehr lesen

Platznutzung

Werden wirklich so viele

Mehr lesen

Sitzmoglichkeiten



3. Ergebnisse der Beteiligungsphase

Der FuchSHoratsiebenswelt

Natur —
erleben Freizeit

Wie kann der Fuchshof Ihren Anspruch an Lebensqualitat erfullen?




4. Ergebnisse der Beteiligungsphase Work-Cafe

Schwerpikte Handlungsfeld Wohnen

2-) = Bebauungsplan
2 Bauhdhe

o Wohnumfeld Bebauungsdichte
Bestandsbaume erhalten Gebiudeh8he
Freiflachen Neue Wohnformen
- Ha:::‘:!:ul'lr;;l'ﬁ Grinzonen schaffen verschiedene GrundsticksgriBen
Larmschutz i i
Lebansmreal i Weniger Verdichtung

a ] =

= Soziale Durchmischung ﬁ
Bauplatze flr Ludwigsburger @
Bezahlbarer Wohnraum

o Gemeinschaft

Eigenheim Familien Gemeindezentrum

Sozialer Wohnungsbau Indoor Spielplatz
Waohnungen fur Durschnittsverdiener Jugendraume
Treffpunkt

Wohnungen flr junge Familien
Varkaufsrecht fir Anwohner




4. Ergebnisse der Beteiligungsphase Work-Cafe

Schwerpuiikt® Héndlungsfeld Mobilitit

Parkplatze FuchshofstraBe

o Alternative Mobilitat
E-Ladesaulen

Sicherheit

= Parken = Rad- und FuBverkehr
Offentl. Garage in Planung bedenken
Parken Sportpark Parken

sichere, zusidtzliche FulRwege
Radwegenetz

Sicherheit Radweg Berliner Platz

Forderung E-Mobilitat

o OPNV
Anbindung
Bushaltestelle Fuchshof
Frequenz hdéher
Varrang OPNY
Anbindung

= Verkehrsflihrung

Alter OBweiler Weg
Ampel Oststrafe
StraBenbreite
Waiblingerstrale
WaiblingerstraBe ja
WaiblingerstraBe nein
FuchshofstraBe
FuchshofstraBe
Miedersachsenstralle
ErschlieBung




4. Ergebnisse der Beteiligungsphase Work-Cafe
Schwerpikte Handlungsfeld Griin

© Naturnah wohnen
Grin vor der Tar

= Klima
Frischluft

= Aufenthalt im Grinen

Aktivitat
= Maturraum erhalten Erhalung und
Biodiversitit Kommunikation
Girten erhalten Spazierwege
Grin erhalten Spiel

Wasser erleben



4. Ergebnisse der Beteiligungsphase Work-Cafe
Schwerpuiikt® Hdndlungsfeld Sport

& ( = Aufenthalt
Berliner Platz
\ _\ Erholung und Kommunikation
2 Nutzung ” :
Fitness S

Mehrfachnutzung Sportflichen planan
Mehrgenerationenangebote
Radsport

Spiel / Grinflache »
Spielfldchen Individualsport / :
Spraywand Berliner Platz /
</ [
h’ = Parken
Parkplatze Sport

7 Plarkplatze fir HLC

M
&

(Y
W \Hm\

o Anbindung
Anbindung Radverkehr

N/
2D\ N\
74@)'@1‘

Fazit / Bitte an die Diskussion
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urgerbeteiligung > 01. Februar - 09. Marz (Bebauungsplan)

Dokumentation der Beteiligungsphase / Abschlussveranstaltung und
Vorstellung in den Gremien (Mai 2018)

Sport: - Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs flr
Berliner Platz und Sporthalle Oststadt (ab dem 2./3.
Quartal 2018)

- Erarbeitung eines Vorentwurfs flr Sportpark Stdost (bis
3.Quartal 2018) und Konkretisierung des Sportparks

Grun: - Erarbeitung eins Mobilitats- und Freiraumkonzepts
(bis 3/4. Quartal 2018)

Mobilitat: - Erarbeitung eins Mobilitats- und Freiraumkonzepts
(bis 3/4. Quartal 2018)

Wohnen: - Konkretisierung des MaB3es der baulichen Nutzung,
Wohnumfeldqualitat/Wohntypen und der gewilinschten
stadtebaulichen und architektonischen Qualitat



Burgerservice
Stadtverwaltung
Gemeinderat & Politik
Stadtportrat

Statistik & Einwohnerzahlen

Stadtentwickiung

Stadtentwicklungskonzept
Stadtteilentwicklungsplane
Zukunftskonferenzen
Stadtsanierung

Europaische Projekte
Deutscher Nachhaltigkeitspreis
Living LaB

KSIS

WLAN

Landesgartenschau Bewerbung

Haushalt & Finanzen
Planen, Bauen & Wohnen
Bildung & Familie

Soziales & Gesellschaft
Energie, Umwelt & Verkehr
Internationales

Offentliche Bauprojekte

+ zuruck zur Seite Stadtteilentwicklungsplane

=) FUCHSHOF

"SPORT, GRUN, WOHNEN"

< o
Die Baustellenkamera zeigt alle drei Minuten ein neues Bild vom Bauforischritt (im
Browser auf aktualisieren klicken).

Der sogenannte Fuchshof {Entwicklungsbereich Ost und ORweil) liegt zwischen den
Stadtteilen Oststadt und ORweil. Hier ist in den vergangenen Jahren ein Raum
entstanden, der neben den Sportflachen durch offene Siedlungsrander, mit teilweise
ehemaligen Gartnereiflachen und untergenutzten Freiflachen definiert ist. Gleichwohl
weist dieser Stadiraum zwischen dem Abschluss der ostlichen Innenstadterweiterung und

PN DML LN S5 A By | SRR L SR QU O TR AR I P, T R AN LR T | Y Rt

» Stadtplan / Infokarte

» Veranstaltungskalender
) Presse

» Kontakt / Anreise

KONTAKT

Avni Veselsj
E-Mail: a.veselai@ludwigsburg.de [7
Telefon: 07141 910-3232

Sophie Hufnagl
E-Mail: s.hufnagi@ludwigsburg.de [7
Telefon: 07141 910-4066

ENTWICKLUNGSBEREICH

i Prasentation GR
Entwicklungsbereich November
2015

. Prasentation Stadtteilausschuss
OBRweil November 2015

. PM Siegerentwurf

Entwicklungsbereich 2015

' Aktuelle Vorlage zur

5 |!

Verkehrsanalyse 2015

. Verkehrsanalyse Planungsgruppe
Kolz

il

. Wettbewerbsgewinner FPlan 1
Wettbewerbsgewinner Plan 2
Wettbewerbsgewinner Plan 3

@Y Eh Y

= Rahmenplan und

s e A NS LS S ern ) U L



LUDWIGSBURG
Fragen StA

Brandenburger StraBe | Muhlhauser Stral3e
~Workshop" / Veranstaltung Mobilitat Juli 2018
Entwurf des Mobilitatskonzeptes

WeiterfUhrung der Ergebnisse Stadtteilkonferenz

Beispielhafte Querschnittsplanung Muhlhauser StraBBe

36



LUDWIGSBURG
Fragen StA

Niedersachsenstral3e

. 'ﬁgz:lfkplétze' :  ,. =T ,,,,, ,
Ha Entfallen%w , ‘&

~~~~

FACHBEREICH
STADTPLANUNG
UND VERMESSUNG

NledersachsenstraBe OBwell

Alternierendes Parken

| Marklerung Parkpldtze {21St)

Y. Elnfahrt



Fragen StA
LUDWIGSBURG

WestfalenstraBBe 1

Die Genehmigung zur Sperrung des Gehweg lauft bist zum
27.04.2018

Die Stadtverwaltung ist auch nicht sehr zufrieden mit dem

Bauablauf und versucht Ihre Moglichkeiten flr einen
geregelten Ablauf auszuschdpfen.
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Fragen StA

LUDWIGSBURG

Kreisverkehr Comburgstral3e

Grunflache der Kreismitte +
in den Randbereichen werden
mit Stauden bepflanzt

Kreismitte Straucher erganzt

Beispiel: Kreisverkehr an der
Aldinger-/ Donaustrale

Bereich zwischen dem neuen
Kreisverkehr und dem Wald werden
hochwertige und groBe Baume aus der
Baumschule nachgepflanzt

—

‘ RQ' IC\h.:_

Ausfihrung in den nachsten Wochen je
nach Witterung
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Fragen StA
LUDWIGSBURG

Busverkehr in ORBweil

41
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Fragen StA
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Lange Stral3e

Die Stadtverwaltung bedankt sich auch flr die gute
Zusammenarbeit mit dem Stadtteilausschuss

Der Ordnungsdienst wird bis sich die Situation eingespielt hat,
regelmaBige Kontrollen durchflihren
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Querungshilfe Fellbacher Stral3e
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LUDWIGSBURG

Verschiedenes: Sendemast OBweil
Ausgangslage

Antrag auf Baugenehmigung fur den Sendemast ist
eingegangen

Bebauungsplan 11/31 & 11/22
Festlegung einer Flache flr 6ffentliche Zwecke

Sendemast befindet sich im Baufenster
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LUDWIGSBURG

Ermessen der Genehmigungsbehorde
Die Prifung der Baugenehmigung lauft noch

Es ist bis jetzt kein Ermessen der Genehmigungsbehodrde
moglich

Nach geltendem Bebauungsplan ist voraussichtlich eine
Genehmigung zu erteilen
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LUDWIGSBURG

Standort

Die durch die Interessensgemeinschaft genannten
Alternativstandorte, werden derzeit durch den Antragsteller
gepruft (Machbarkeitsstudie)

Eigentimer des gekiindigten Standorts (Mainzer Allee) ist das
Landratsamt Ludwigsburg

Details zu der Vertragsklindigung sind nicht bekannt

Uber weitere Neubauvorhaben der Deutschen Telekom haben
wir derzeit keine Kenntnis. Gelegentlich wird der Ausbau eines
bestehenden Standorts angezeigt, was nach LBO jedoch
verfahrensfrei moglich ist.
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