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Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Anlage 2 — Stadtebauliches Konzept vom 22.06.2018

Beschlussvorschlag: -, _ , ;

I Die Aufstellung des Bebauungsplans : RS
,Campus Konigsallee“ Nr. 019/05 wird fh
beschlossen. MaBgebend fir den SR
Geltungsbereich ist der Plan des
Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 29.06.2018 (Anlage
1).

[l Ziel der Planung ist die Schaffung von
Wohnraum flr Studierende an einem _ _ :
innenstadtnahen und durch den OPNV ‘
hervorragend erschlossenen Standort. O

11 Das stadtebauliche Konzept zum
Bebauungsplan ,,Campus Konigsallee*
Nr. 019/05 vom 22.06.2018 (Anlage 2)
wird als Grundlage flr das weitere
Verfahren beschlossen.

Y Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefuhrt. Von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

v Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
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Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange durchzuflhren.

Sachverhalt/Begriindung:
Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan ,Campus Kdénigsallee* unterstlitzt nach den Vorgaben des
Stadtentwicklungskonzepts (SEK) die strategischen Ziele des Masterplans MP1 |, Attraktives
Wohnen“. Es werden attraktive, bezahlbare Wohnungen flr Studenten geschaffen.

Dartber hinaus kann ein bedeutender Beitrag zum Masterplan MP5 | Lebendige Innenstadt”
geleistet werden. Das Ensemble der Agentur fur Arbeit und die benachbarten ehemaligen
Kasernenareale an der FriedrichstraBe kénnen durch eine attraktive Architektur- und
Freiraumgestaltung weiterentwickelt werden. Zudem tragt das neue Angebot an innerstadtischem
Wohnraum flr Studierende zur Belebung der Innenstadt bei.

Ausgangssituation und Ziel der Planung

Ludwigsburg hat als Hochschulstandort einen groBen Bedarf an bezahlbarem Wohnraum flr
Studierende. Angesichts der kontinuierlich steigenden Zahl der Studierenden ist zurzeit ein
Fehlbedarf von 400 Wohnplatzen in Ludwigsburg zu verzeichnen. Vor diesem Hintergrund
beabsichtigt das Studierendenwerk Stuttgart (SWS), auf dem landeseigenen Grundstiick neben dem
bestehenden Wohnheim Konigsallee 58 eine neue studentische Wohnanlage zu errichten. Hier
sollen mit dem so genannten ,Campus Kdnigsallee® rund 230 neue Wohnheimplatze geschaffen
werden.

Bereits heute wird der aus den 1960er Jahren stammende Wohnturm im Norden des
Planungsgebiets flr Studierendenwohnen genutzt. Aufgrund der attraktiven Anbindung an den
OPNV und der direkten Nahe zum Bahnhof und zur Innenstadt eignet sich das Areal gut fur eine
Intensivierung dieser Nutzung.

Das Planungsgebiet wird heute als ebenerdige Parkierungsflache genutzt. In den vergangenen
Jahren wurden bereits Teile der umgebenden Bebauung aus den 1950er bzw. 1960er Jahren
saniert. Mit dem geplanten Bau einer neuen studentischen Wohnanlage kann ein weiterer
bedeutender Beitrag zur Aufwertung des gesamten Quartiers geleistet werden.

Architekturwettbewerb und VgV-Verfahren

Um eine hohe staddtebauliche und architektonische Qualitat zu sichern, hat das Studierendenwerk
Stuttgart im Herbst 2017 einen Realisierungswettbewerb ausgelobt. Anfang 2018 wurde der Entwurf
des Blros Reichel Schlaier Architekten aus Stuttgart mit dem ersten Preis pramiert.

Das im Anschluss durchgefiihrte VgV-Verfahren konnte ebenfalls Reichel Schlaier Architekten far
sich entscheiden. Das BUro wird infolgedessen mit der weiteren Planung und Realisierung des
Projekts beauftragt.

Stadtebauliches Konzept

Wéhrend der urspringliche Wettbewerbsentwurf die stadtraumliche Setzung von zwei
winkelférmigen Baukdérpern vorsah, wurde in der Uberarbeitung auf den nordwestlichen Gebaudeteil
verzichtet. Bereits im Preisgericht wurde auf die kritische Nahe zum nérdlich angrenzenden
Seminargebaude hingewiesen. Das neue Bebauungskonzept sieht die Erganzung der
Blockrandbebauung und die Ausbildung einer neuen Innenhofsituation vor (vgl. Anlage 2).
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Geschickt werden die Neubauten in die vorhandene nach Norden abfallende Topografie eingeflgt.
Der zur FriedrichstraBe entstehende Sockel gewahrleistet im Hochparterre bereits geschitzte
Wohnsituationen. Am Tiefpunkt des Gelandes wird von der Koénigsallee die Tiefgaragenzufahrt in den
Neubau integriert.

Die geplanten, abgetreppten Freibereiche schaffen attraktive Zonen mit Aufenthaltsqualitat sowie
Ubergéange zu den Eingangen, den Gemeinschaftsraumen und den Wohnungen. Der Wohnturm wird
in diesem freirdumlichen Kontext eingebunden und inszeniert.

Insgesamt zeichnet sich der Entwurf dadurch aus, dass er sowohl das angrenzende Ensemble aus
den 1960er Jahren schlUssig erganzt als auch wichtige Bezlige zu den benachbarten historischen
Kasernenarealen aufbaut (insbesondere durch die Proportion der Gebaude und die geplante
Klinkerfassade).

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, muss neues Planungsrecht geschaffen werden.
Nach § 13a BauGB kénnen Bebauungsplédne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan ,,Campus Konigsallee* erméglicht die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und unterstUtzt eine geordnete Innenentwicklung. Die
staddtebauliche Planung erflllt die formalen Anforderungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung und wird daher im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Weiteres Vorgehen

Die Planungsabsichten und Ziele der Planung sowie das stadtebauliche Konzept werden einen
Monat lang beim Blrgerbiro Bauen ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg
verdffentlicht. Interessierte Burger kdnnen sich wahrend der Offenlage mundlich oder schriftlich zur

Planung auBern. Parallel werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gebeten,
schriftlich Stellungnahme zu nehmen.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler:
DI, DII, DIll, RO5, FB 60, FB 61, FB 67
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