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Aufgabenstellung
1. Einfiihrung

1.1.Die Stadt Ludwigsburg

Ludwigsburg ist eine moderne, weltoffene, lebendige und aktive Stadt mit rund 93.000
Einwohner/innen, in der es sich zu leben und arbeiten lohnt. Sie ist Hochschul-, Festspiel- und
Kongressstadt mit vielen sehenswerten touristischen Attraktionen und einem landschaftlich
reizvollen Umland. Sie ist zentraler Bestandteil einer der wirtschaftsstarksten Regionen
Europas. Das intakte Arbeits- und Wirtschaftsklima der Region Stuttgart findet bundesweit
Anerkennung und Ludwigsburg tragt einen beachtlichen Teil dazu bei. Unternehmen aller
Grolkenordnungen, viele davon weltweit tatig, haben hier ihren Sitz. Weltkonzerne und
Kleinbetriebe, Industrie- und Handwerksunternehmen, Dienstleister und Zulieferer, Old und
New Economy sind gleichermalen vertreten. Synergieeffekte, die sich durch die raumliche
Nahe zwischen den Unternehmen ergeben, starken die Wettbewerbsfahigkeit des Standorts.

1.2.Das Gebiet Gamsenberg

Das Wettbewerbsgelande liegt im Nordosten von Ludwigsburg. Die Stadt plant eine
Erweiterung des bestehenden Baugebiets ,SchloRlesfeld” zwischen dem Schildésslesweg und
der Gamsenbergstralte. Das SchléRlesfeld entstand im Wesentlichen in den 1950er und
1960er Jahren in mehreren Entwicklungsphasen. Offentliche Einrichtungen mit Grundschule
und kirchlichem Gemeindezentrum sowie Nahversorgungsangeboten in der Kornbeckstralte
liegen zentral im Baugebiet. Besondere stadtraumliche Qualitdt des Baugebiets sind die
Ausrichtung wichtiger ErschlieBungsachsen auf das angrenzende Neckartal und die
Einbettung in den umgebenden Landschaftsraum.

Die alteste Bebauung im SchidRlesfeld sind typische Siedlungshauser ihrer Zeit am
Schldsslesweg, die bereits 1938/39 entstanden. Der Schldsslesweg liegt auf einer Hangkante
und folgt der natirlichen Gelandetopographie. Nérdlich des Schldsslesweges fallt das
Gelande starker ab und geht nach der Gdmsenbergstralie in den bewaldeten Prallhang des
Neckars Uber.

Der Straflenname ,Schldésslesweg” verweist auf das dstlich des Wettbewerbsgelandes
gelegene SchloRgut Harteneck. Dessen mittelalterliche Burg ist im Kern noch vorhanden.
Heute bestimmen ein Pflegeheim und die Jugendherberge als solitdre Baukdrper den
Stadtraum an der Gamsenbergstrae. Das Wettbewerbsgelande selbst wird bis auf gréRere
Nutzgarten landwirtschaftlich genutzt.



2. Rahmenbedingungen

2.1.Wettbewerbsgrundstiick

Das Wettbewerbsgebiet schlie3t an die nérdliche Siedlungskante des Baugebiets
SchléBlesfeld an. Fir die funf Flurstiicke Nr. 1803/1, 1805, 1914, 1915/1 und 1915/2 wird im
Realisierungsteil ein Bebauungsvorschlag erwartet (vgl. Abb. Rote Abgrenzung). Fur die
Anbindung der geplanten Siedlungserweiterung an das umgebende Wege- und Stral’ennetz
bzw. die Darstellung von Freirdumbeziigen kénnen die Neckar- und Gamsenbergstralle als
erweiterter Bearbeitungsraum in den Wettbewerb mit einbezogen werden.

2.2. Aktuelles Planungsrecht und uibergeordnete Planung

Das Wettbewerbsgebiet liegt nach § 35 BauGB im Aufienbereich. Planrecht besteht heute
noch nicht. Die Stadt beabsichtigt, auf Grundlage der Wettbewerbsentscheidung einen
qualifizierten Bebauungsplan fir das Baugebiet Gamsenberg aufzustellen.

Das Freiflachenentwicklungskonzept (FEK) und der integrierter Grunleitplan der Stadt
Ludwigsburg nennen als Planungsziele fiir den Bereich des Gamsenberg:

e Konzentrationsraum flir Freiraum und Biotopentwicklung
e Nutzungsextensivierung, Strallenbepflanzung, Ortsrandgestaltung

Oberziel des FEK ist die Entwicklung des ,Griinen Rings“. Der Griine Ring ist ein lineares
Freiraumelement, das nahezu alle Stadtteile miteinander verbindet. Ziel ist es, eine
durchgangige Griinverbindung am Ubergang zwischen Innen- und AufRenbereich aufzubauen.
Das Baugebiet Gdmsenberg liegt im Planungskorridor fir den Griinen Ring.

2.3.Baugrundverhaltnisse



Das Wettbewerbsgebiet liegt zwischen ca. 249 m.(i.NN im Siidosten und ca. 235 m.i.NN im
Nordwesten und fallt deutlich nach Norden ein. Wichtig sind daher eine gute
Hangentwasserung und Abdichtung der Untergeschosse.

An der sidlichen Flanke des Talesbachs gibt es in den Schichten des Oberen Muschelkalks
kein geschlossenes Hauptgrundwasser. Dieses ist erst bei ca. 200 m.U.NN zu erwarten. Die
dinnen Tonsteinhorizonte im oberen Muschelkalk kdnnen aber einsickerndes Wasser 6rtlich
aufstauen und einen schwebenden Grundwasser- bzw. Schichtwasserleiter bilden. Wichtig
sind daher eine gute Hangentwéasserung und Abdichtung der Untergeschosse.

Aktuell ist eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben. Die ersten Ergebnisse sind Ende
September zur Rickfragenbeantwortung zu erwarten.

2.4.Verkehrs- und Larmverhaltnisse

Die Neckarstralle im Westen des Wettbewerbsgebiets ist Teil des
HauptverkehrsstralRennetzes der Stadt und bindet das 6stliche Stadtgebiet an das Neckartal
an. Zusammen mit der Oststrale stellt die Neckarstrale eine wichtige Nord-Siid-Verbindung
im Stadtgebiet dar. Eine Verkehrszahlung aus dem Jahr 2016 ergab flr den Bereich der
NeckarstralRe ein Kfz-Aufkommen von 10.700 Kfz/Normalwerktag (Schwerlastverkehr 140
SV/Normalwerktag). Im Bereich der Gamsenbergstrale liegt die Belastung bei 1.000
Kfz/Normalwerktag.

Fir das Baugebiet soll im Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiets* (WA) festgesetzt
werden. An der Neckarstrale ist mit Uberschreitungen des Tag-Orientierungswerts von 55
dB(A) und des Nacht-Orientierungswerts von 45 dB(A) nach DIN 18005 zu rechnen. Aufgrund
der hohen Verkehrslarmbelastung ist auf die Gebaude- und Raumanordnung, Topografie bzw.
Lage von Wohn- und Schlafraumen besonderes Augenmerk zu richten.

Nordéstlich des Plangebiets auf der anderen Seite des Neckars liegt das Industriegebiet
Neckaranlande. Ein Betonmischwerk sowie ein Recyclingbetrieb mit Umschlagnutzungen sind
weitere Larmquellen im Umfeld. Eine schalltechnische Untersuchung aus dem Jahre 2009
kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA
Larm zu erwarten sind.

Das Radwegekonzept 2025 der Stadt Ludwigsburg empfiehlt, die Neckarstralle und die
Gamsenbergstralle zu Hauptradrouten auszubauen. Die beiden Stra3en sind auflerdem im
Fulwegezielnetz der Stadt Ludwigsburg als Hauptfulwege gekennzeichnet. Langs der
Gamsenbergstralie flihrt ein Landeswanderweg. Die besondere Bedeutung des Ful3- und
Radverkehrs ist bei der Planung des Wettbewerbsgebiets zu berlcksichtigen.

2.5.Klimatische Verhaltnisse

Allgemeines

Die zunehmende Hitze wird kinftig immer starkere Auswirkungen auf das Wohlbefinden und
die Leistungsfahigkeit der Menschen haben. Die Gefahr von hitzebedingten Krankheiten wird
deutlich zunehmen. Auch Ludwigsburg weist hier eine besonders hohe Empfindlichkeit auf.

Eine von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH im Rahmen des ZURES-Projektes erstellte
Analyse der klima- und immissionsoékologischen Funktionen stellt die Situation im gesamten



Stadtgebiet dar und wird fir die Beurteilung der Auswirkungen des Planungsvorhabens
herangezogen.

Kaltluftstromungsfeld: Den lokalen thermischen Windsystemen kommt eine besondere
Bedeutung beim Abbau von Warme- und Schadstoffbelastungen grofRerer Siedlungsraume zu.
Dahingehend treten die Waldflachen im dstlichen Stadtgebiet als Kaltluft produzierende Areale
hervor. Wie folgende Abbildung zeigt, flie3t die Gber den geneigten Grin- und Freiflachen
gebildete Kaltluft dem Gefalle folgend nach Nordwesten bzw. Norden in Richtung Neckar ab.
Die Pfeilsignatur stellt die Strémungsrichtung im bodennahen Bereich dar, wahrend die
Gelandehohe lber eine Flachenfarbe dargestellt wird. Die héchsten Windgeschwindigkeiten
von mehr als 1 m/s treten vor allem in der Tiefenlinie westlich der Marbacher Stral3e (A) sowie
Uber den starker geneigten Hangbereichen auf (B). Im Bereich ausgepragter Zeilenbebauung
oder Geschosswohnungsbau zeigt sich die Hinderniswirkung grof3erer Baukorper (C). Das
Planareal wird flachenhaft von Kalt-/Frischluft iberstromt, welche ihren Ursprung Ostlich der
Waliser StralRe hat (D).
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Schlussfolgerung

Das Planareal hat keine klimatisch relevante Klimafunktion als Durchliftungsbereich fir die
angrenzende Bestandflache. Aufgrund der beschriebenen Luftaustauschprozesse wird sich
die Durchliftungssituation in den angrenzenden Siedlungsflachen nicht nennenswert
verschlechtern. Eine Beliiftung der Bestandsflachen siidlich des Schlésslesweges erfolgt
weiterhin Uber die 6stlich angrenzenden Ackerflachen. Eine zusatzliche Hinderniswirkung flr
den nachtlichen Luftaustausch zu Lasten von Wohnbebauung als ,lokale“ Wirkung ist daher
unwahrscheinlich. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitraumigeren
Stromungssystemen in Richtung empfindlicher Nutzungen im Gbrigen Stadtgebiet sind nicht
zu erwarten.



Allerdings ,speist” die das Plangebiet liberstreichende Kalt-/Frischluft das in Richtung Neckar
bzw. Neckarweihingen abflieRende Kaltluftvolumen. Uber entsprechende Abstandsfléachen
koénnte die Hinderniswirkung fir den Luftaustausch insgesamt gering gehalten werden.

In Anbetracht des fortschreitenden Klimawandels und der weiter steigendenden
Flachenversiegelung ist eine klimatisch optimierte und flachenschonende Bebauungsstruktur
gefordert. Die Flachenversiegelung ist auf das Notwendigste zu reduzieren.

Ohne geeignete Klimaanpassungsmalnahmen wird vor allem die zunehmende Hitze
erhebliche negative Auswirkungen insbesondere auf die Lebensqualitat haben. Deshalb soll
bei der Planung des Gebiets das Klimaanpassungskonzept der Stadt Ludwigsburg (KIiK)
berlcksichtigt werden. Im Wettbewerbsgebiet wird eine Dachbegriinung erwartet. Das
Entwasserungskonzept der Freiflachen soll auch Extremwetterereignisse beriicksichtigen.
Weitere Klimaanpassungsmalfinahmen sind zu prifen (z.B. Fassadenbegriinung).

2.6.Baumstandorte

Die Standorte der erhaltenswerten Geholze werden als Anlage zur Verfligung gestellt.



3. Aufgabenstellung

Die Pflugfelder Unternehmensgruppe plant in Zusammenarbeit mit der Stadt Ludwigsburg und
der Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH ein stadtebauliches Bebauungskonzept fiir
Mehrfamilienhauser mit hoher Freiraumqualitat an der Gdmsenbergstralle in Ludwigsburg.

Das stadtebauliche Bebauungskonzept beinhaltet die Bauwerksplanung fiir die
Grundstucksflachen der Pflugfelder Unternehmensgruppe und der Stadt Ludwigsburg. Die
bestehende Grenze zwischen den Grundstlicken kann angepasst werden. Im
Wettbewerbsbeitrag soll eine Realteilung der neu zu bildenden Baugrundstiicke zwischen den
beiden Grundstiickseigentiimern vorgeschlagen werden. Maflstab dafiir ist eine Aufteilung der
Bruttogeschossflache in einem Verhaltnis von ca. 1:1.

Ziel des Wettbewerbs ist es, fur die Grundstiicksflachen an der Gamsenbergstralie eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung aufzuzeigen. Unter den genannten
Rahmenbedingungen ist eine qualitatsvolle, wirtschaftliche und nachhaltige Neubebauung zu
entwickeln, die auf die stadtebaulichen und funktionalen Anforderungen angemessen
antwortet.

3.1.Stadtebau

Zielvorstellung ist, im Wettbewerbsgebiet insgesamt eine Bruttogeschossflache von ca. 9.000
gm bis 12.500 gm realisieren zu kdnnen. Im Wettbewerb soll geklart werden, wie dieses
Nutzungsmal in Bezug auf die angrenzende Bebauung und die empfindliche Lage im
Landschaftsraum stadtebaulich angemessen umgesetzt werden kann.

Die Auslober gehen davon aus, dass die zulassige Grundflache eine GRZ von 0,4 und die
Geschossflache eine GFZ von 1,2 entsprechend den Vorgaben der BauNVO fur ,Allgemeine
Wohngebiete“ nicht Gberschritten wird. Zum Schutz der Freiflachen ist anzustreben, dass die
unterbaute Grundflache (z.B. Tiefgaragen) die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige GRZ von
0,6 einhalt.

Den Auslobern ist ein angemessener Ubergang zwischen der Bestandsbebauung am
Schldésslesweg und Neubebauung wichtig. Dazu gehért auch eine gut gestaltete Ausbildung
des neuen Ortsrandes an der Gamsenbergstralle.

Das Thema Blickbeziehungen zum Neckartal ist bei der Ausarbeitung der Entwrfe zu
bertcksichtigen.

Um gestalterische Qualitat und ausreichende GréRe der Grinflachen im Baugebiet zu sichern,
sollen Nebenanlagen vermieden werden. Flachen zum Abstellen von Fahrradern und
Mullbehaltern sollen in den Gebduden oder gut erreichbar in den Tiefgaragen untergebracht
werden.



3.2.Freiraumplanung

Das Baugebiet wird als Bindeglied eines durchgehenden Griinzugs vom Hartenecker Feld im
Osten und dem Landschaftspark Hungerberg im Westen gesehen.

Nach dem Freiflachenkonzept ist das Baugebiet als Teil der linearen Grinverbindung ,Grtiner
Ring“ zu berticksichtigen. Die Neubebauung soll den Charakter einer durchgriinten
Gamsenbergstralle als Teil des Naherholungsraums und mit hoher Attraktivitat fur Fuganger
und Radfahrer starken.

Die bestehende Baumreihe (Walnussbaume, Eichen) an der Gadmsenbergstralle soll in die
Planung einbezogen werden. Die Auslober gehen davon aus, dass die Baumreihe im Zuge
des StralRenausbaus bis an die Neckarstralie verlangert werden kann.

Zur Aufwertung des offentlichen Raums und zur Schaffung neuer Freiraumqualitaten ist eine
offentliche fulaufige Quartiersverbindung in Ost/West-Richtung durch das Plangebiet
gefordert. Dabei ist die Option von Interesse, langfristig auch den Schldsslesweg fulaufig
anzuschlief3en.

Im Rahmen der Freiraumplanung ist ein Konzept zum Ubergang zwischen den bestehenden
Privatgarten im Siiden und den Gemeinschaftsflachen im geplanten Baugebiet zu entwickeln.

Aus dem bestehenden und geplanten Baugebiet sollen vorhandene Blickbeziehungen ins
Neckartal aufgenommen werden.

Die Fernwirkung des neuen Siedlungsrandes von Neckarweihingen und den angrenzenden
Hangen der gegeniberliegenden Neckarseite aus ist zu berlicksichtigen.

Der Erhalt von landschaftsbildpragenden und artenschutzrechtlich relevanten Gehdlzen ist
anzustreben.
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3.3.ErschlieBung / Parkierung

Mit der Erschlieung des Baugebiets wird die Gamsenbergstralie als ErschlieRungsstralle mit
Gehwegen, Griunflachen, Radinfrastruktur und Parkierungsflachen ausgebaut. Eine
StralRenplanung fiir den Ausbau der GamsenbergstralRe folgt nach Abschluss des
Wettbewerbes.

Das Fullwegenetz im Baugebiet soll attraktive Verbindungen an den Knoten
Gamsenbergstralle / Schlosslesweg / Waliser StralRe, die Neckarstrale und den FuBweg ins
Neckartal aufbauen (siehe Abbildung)

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Schidsslesfeldschule. Der Schulweg flhrt
Uber den Schlésslesweg in die KornbeckstralRe. Eine sinnvolle Anbindung an das bestehende
Schulwegenetz wird erwartet.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind in ausreichender Anzahl nach § 35 Abs. 4
und § 37 LBO nachzuweisen. Integrierte Mobilitdtskonzepte zur Vermeidung und Reduktion
des motorisierten Individualverkehrs werden begruf3t.

Die privaten Stellplatze sollen unterirdisch in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Die Endhaltestelle ,SchioRlesfeld” der Buslinie 422 in der Buhrerstelle ist heute der
néachstgelegene Haltepunkt des OPNV. Geplant ist eine neue Buslinie in der Neckarstrae;
Die Lage der Bushaltestellen in der Neckarstral3e wird die Siedlungserweiterung Gadmsenberg
bertcksichtigen.

3.4.Raumprogramm Wohnen der Unternehmensgruppe Pflugfelder

Die Unternehmensgruppe Pflugfelder will auf ihrem Grundstiick mindestens 20% der
Wohnflache mit preisgedampften Wohnungen nach dem Fair-Wohnen-Modell oder



mindestens 20% geforderte Mietwohnungen nach dem Landeswohnraumférderprogramm
realisieren.

Bei der Herstellung dieser Wohnungen muss gewahrleistet sein, dass ein breites
Angebotsspektrum mit Grolien bis zu 100m? WF abgedeckt wird. Der Zuschnitt muss sich an
den Regelwerken fir angemessene Wohnungsgré3en an nachfolgender Grundlage
orientieren:

1-Personen Haushalt: ca.45m?, 2-Personen Haushalt: ca.60m?, jede weitere Person im
Haushalt: plus ca.15m?2.

Es muss weiter grundsatzlich gewahrleistet sein, dass ca. 40% der Wohnungen 2-Zimmer, ca.
40% der Wohnungen 3-Zimmer haben und die tbrigen Wohnungen 4- Zimmer Wohnungen
sind.

3.5.Raumprogramm Wohnen Wohnungsbau Ludwigsburg

Auf der anteiligen Grundsticksflache der Wohnungsbau Ludwigsburg soll 30% der
Wohnflache als preisgedampfte Wohnungen nach dem Fair-Wohnen Modell oder als
geférderte Wohnungen nach dem Landeswohnraumférderprogramm realisiert
werden. Die Grofien dieser Wohnungen miissen zwingend den
Durchfuhrungshinweisen zum Landeswohnraumférdergesetzes entsprechen.

Die weiteren Wohnungen sollen als Eigentumswohnungen realisiert werden.

Die Verteilung der Wohnungsgrofen aller Wohnungen soll nach dem folgenden
Schlissel erfolgen:

Zimmeranzahl Anteil % WohnungsgréRen/
m2
1,5 10 30-40
2 30 45-60
3 30 60-75
4 20 80-100
5 10 100-115

Die soziale Durchmischung aller Wohnungen ist gewiinscht.

Bei der Gestaltung der Grundrisse ist auf einfache Strukturen, Funktionalitdt sowie eine gute
Belichtung aller Wohnungen zu achten. Die Wohnungen sollen tber Balkone, Freisitze,
Loggien oder andere Aufenthaltsbereichen im Freien verfugen.

Eine MindestgréRe der Kinderzimmer von 11 m? ist in allen Wohnungen zu beriicksichtigen.

Die Eigentumswohnungen sollen in einem mittleren bis gehobenen Standard ausgebaut
werden. In allen Wohnungen mit mind. 3 Zimmern sollte ein Gaste-WC, ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche sowie ein Abstellraum oder eine Speisekammer vorhanden sein. Die
Bader in den Wohnungen mit mehr als 4 Zimmern sollen zwei Waschbecken erhalten.



Die Wohnungen nach Landeswohnraumférdergesetz sind in einem einfachen, aber
gleichwohl wertigem Standard zu planen. Die Wohnungs-, bzw. ZimmergréRen und die
Ausstattung der Sanitarraume entsprechen den Vorgaben des Gesetzes.

3.6.AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuRenanlagen soll zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
beitragen.

Die Erdiiberdeckung von unterirdischen Bauwerken (z.B. Tiefgarage) in den Pflanzbereichen
muss mindestens 60 cm betragen.

Es sind Aussagen zu treffen Uber die Qualitat der geplanten Baumstandorte (klein-, mittel-,
groR3kronig). Dabei ist insbesondere die Vertraglichkeit mit den unterirdischen Bauwerken zu
gewabhrleisten. Baumstandorte diirfen einer ausreichenden Belichtung, Beliiftung und
Besonnung der geplanten und bestehenden Bebauung nicht entgegenstehen.

Aus stadtdkologischen und gestalterischen Griinden wird bei Flachdachern, eine
Dachbegriinung gefordert. Die Substratstarke soll mind. 12 cm betragen. Um eine hohe
bauliche Dichte und hohe Freiraumanspriiche zu gewahrleisten, sind als Lésungsansatz auch
Fassadenbegriinungen mit zu untersuchen.

Im Baugebiet ist eine zentral gelegene Gemeinschaftsanlage mit hoher Freiraumqualitat
einzuplanen, die multifunktional nutzbar und attraktiv bespielbar ist.

3.7.Regenwassermanagement und Entwasserung

Das Plangebiet ist bei der Dimensionierung der 6ffentlichen Kanalisation bislang lediglich als
Grinflache mit sehr geringem Abfluss berlicksichtigt. Bereits heute bestehen hydraulische
Uberlastungen im Kanalnetz in der westlichen Gamsenbergstralle und im weiteren Verlauf der
Marbacher Stral3e.

Damit sich die Uberlastungen der 6ffentlichen Kanalisation durch die Erschlieung nicht
verstarken, muss die einzuleitende Regenwassermenge nach erfolgter Bebauung stark
gedrosselt werden. Durch die erforderliche Drosselung des Regenwasserabflusses auf 25
I/'s*ha wird im Plangebiet eine Regenwasserriickhaltung notwendig. Das Rickhaltevolumen ist
mit einer 5-jahrlichen Uberlaufhaufigkeit zu bemessen und nach einem Regenereignis durch
einen Drosselabfluss umgehend zu entleeren, damit es fur einen eventuellen Folgeregen
wieder zur Verfligung steht.

Das gedrosselt abflieRende Regenwasser wird zusammen mit dem Schmutzwasser direkt an
die bestehende Mischwasserkanalisation in der Gamsenbergstralle angeschlossen.

Die Stadt wird die Mdglichkeit der getrennten Ableitung des Regenwassers in einen
naturlichen Vorfluter auf dem Gelande eines ehemaligen Steinbruch nérdlich des Plangebietes
untersuchen. Dies hat keinerlei Auswirkung auf die Notwendigkeit der Ruckhaltung und
Drosselung des Regenwassers im Wettbewerbsgebiet.

Nach den wasserrechtlichen Vorgaben ist im Plangebiet eine naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung umzusetzen. Dabei ist sowohl die Riickhaltung als auch die
Versickerung des Regenwassers einzuplanen.



3.8.Nachhaltigkeit

Ein wichtiger Schwerpunkt der Aufgabenstellung liegt in der mafstablichen und funktionalen
Umsetzung des Raumprogramms und der nachhaltigen und wirtschaftlichen Planung. Die
folgenden Themen sind dabei von besonderer Bedeutung:

Gestaltung

Die Auslober wiinschen sich innovative und funktionale Planungsvorschldge mit einer hohen
architektonischen Qualitat fir die in der Aufgabenstellung beschriebenen Nutzungen. Von den
Teilnehmern werden Entwurfskonzepte erwartet, die mit einem maoglichst geringen Einsatz
von Energie und Ressourcen eine héchstmdgliche Gesamtwirtschaftlichkeit, Behaglichkeit,
Gebrauchstauglichkeit und Architekturqualitat erzielen. Des Weiteren ist auch Riicksicht auf
die im anschlieRenden Betrieb laufenden Kosten zu nehmen —im Sinne einer Optimierung der
Lebenszykluskosten.

Funktionalitat
Nutzbarkeit sowie kommunikationsfordernde Flachen und Rdume

Neben der Erflllung des Raumprogrammes und der spezifischen Nutzeranforderungen
gewahrleistet eine hohe funktionale Qualitat die dauerhafte Gebrauchstauglichkeit des
Gebaudes. Dabei ist eine hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Freiflachen,
ErschlieBungs- und Begegnungsflachen anzustreben.

Barrierefreiheit

Es ist zu untersuchen, wie die Gebaude barrierefrei erschlossen werden kénnen und wie viele
Nutzungseinheiten mit sinnvoller GréRe sich aus diesen Uberlegungen heraus ergeben.
Mobilitats- und sehbehinderte Menschen missen samtliche 6ffentlichen Bereiche ohne fremde
Hilfe und Umwege, extern wie intern, gleichberechtigt erreichen kénnen. In der friihen
Planungsphase der Wettbewerbsaufgabe werden schliissige Anregungen und Umsetzungen
der Anforderungen zum barrierefreien Bauen im Sinne der LBO erwartet.

Eine funktionierende Entsorgung und ein ausreichend dimensionierter Stauraume fir Abfall-

und Wertstoffe sollen vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgung soll ebenerdig erfolgen.
3.9. Komfort und Gesundheit

Sicherheit

Von einer Berlcksichtigung der relevanten Normen, Richtlinien und Verordnungen
wird ausgegangen.

Licht

Durch einen angemessenen Offnungsanteil der Fassaden ist neben einer guten
Sichtverbindung nach auf3en eine hohe Tageslichtverfligbarkeit zu gewahrleisten. Ein zu
groBer Offnungsanteil kann in den Sommermonaten jedoch auch zu einer Uberhitzung der
Raume fiihren. Daher ist in Abhangigkeit zum Fensterflachenanteil und dessen Orientierung
auf einen funktionstiichtigen Sonnenschutz zu achten.

Raumklima



Dariber hinaus wird besonderer Wert auf die zu erwartende Innenraumqualitat gelegt. Dazu
z&hlt insbesondere eine hohe Raumluftqualitat. Uber sinnféllige passive MaRnahmen
(Bauweise, Speicherfahigkeit der Bauteile/ Bauteilaktivierung, Orientierung, abgestimmter
Fensterflachenanteil) ist das Raumklima bereits in der Vorplanung weiter zu optimieren.

3.10. Wirtschaftlichkeit

Die Auslober erwarten ein Gesamtkonzept flr die Neubebauung des Gebiets Gamsenberg,
das wirtschaftlich tragfahig ist. Der Nachweis einer wirtschaftlichen Realisierung der
Wettbewerbsbeitrage wird im Verfahren bewertet.

Flacheneffizienz

Bei der Umsetzung der Funktionsflachen wird eine wirtschaftliche und funktionale Lésung
angestrebt. Ein glinstiges Verhaltnis von Nutzflache zu Bruttogrundflache ist anzustreben.

Umnutzungsfahigkeit

Eine hohe Umnutzungsfahigkeit und Flexibilitat stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Wertestabilitat und langfristiger Funktionalitat von Gebauden. Auf flexible
Gebaudestrukturen wird Wert gelegt.

Lebenszykluskosten

Durch bauliche und technische MaRnahmen ist ein optimiertes Verhaltnis von
Investitionskosten zu Nutzungskosten anzustreben. Im Entwurfskonzept sind die Herstellungs-
, Betriebs- und Unterhaltskosten zu berlcksichtigen durch:

- die Angemessenheit der baulichen Maflnahmen (v.a. Flacheneffizienz, Gebaudeform,
Tragwerk, Fassade etc.)

- geringe Energiekosten Uber einen reduzierten Energiebedarf und eine optimierte
Energiebedarfsdeckung

- eine Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der Fassade

- die Vermeidung wartungsintensiver Gebaudetechnik

3.11. Ressourcen und Energie

Die sparsame und rationelle Energieverwendung ist aufgrund knapper Ressourcen und zum
Schutz der Umwelt eine vorrangige Aufgabe unserer Zeit. Durch Senkung des
Energieverbrauchs sollen die Kohlendioxid-Emissionen reduziert werden. Ziel ist es, mdglichst
wenig Energie zu verbrauchen und langfristig den erforderlichen Energiebedarf aus
erneuerbaren Quellen zu decken. Das Plangebiet soll an das Erdgasnetz angeschlossen
werden.

Bei der Wohnbebauung wird insbesondere Wert auf folgende Ziele gelegt:

- Das Verhaltnis von warmeubertragender Umfassungsflache zum Bauwerksvolumen
(A/V) soll mdglichst klein sein (Kompaktheit).

- Alle Aufenthaltsraume sollen natirlich belichtbar und beliftbar sein (keine innen
liegenden Aufenthaltsraume).

- Der sommerliche Warmeschutz muss sichergestellt sein.



- Die Nutzung der passiven Solarenergie bei gleichzeitiger Vermeidung von
sommerlicher Uberhitzung.

- Auf die Verwendung von konventionellen WDVS, insbesondere auf Basis von
Polystyrol oder PUR ist zu verzichten.

Die Auslober,

Ludwigsburg, den ...



