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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 19.07.2018 OFFENTLICH
Betreff: Neukonzeption Burgerdienste, Wilhelmstrae 1 - 5

- Vergabe von Planungsleistungen
Bezug SEK: Masterplan - Wirtschaft und Arbeit

Bezug: - Miuindlicher Bericht nach LPH 2 am 22.02.2018
- Vorl.- Nr. 125/18 Obere MarktstraBe 4 — Mietanpassung
- Vorl.- Nr. 547/17 Anmietung UhlandstraBe 21 als Ausweichquartier
- Vorl.- Nr. 016/17 Obere MarktstraBe 4 — Anmietung 1. OG
- Vorl.- Nr. 236/16 Grundsatzbeschluss
Anlagen:

Beschlussvorschlag:
Die Vergabe der Planungsleistungen fiir Gebdude und raumbildende Ausbauten (Leistungsphase 3
und 4) an das ArchitekturbUro Vautz Mang, AlexanderstraBe 136, 70180 Stuttgart wird genehmigt.

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadt Ludwigsburg beabsichtigt in dem denkmalgeschitzten Verwaltungsgebaude
WilhelmstraBe/Ecke Stuttgarter StraBe ein zentrales BUrgerbiro einzurichten.

Die zustandigen Ausschusse Wirtschaft, Kultur und Verwaltung und Bauen, Technik und Umwelt
haben in ihren Sitzungen am 04.10. und 06.10.2016 den Planungsbeschluss fiir die Neukonzeption
der BUrgerdienste gefasst (siehe Vorl.-Nr. 236/16).

Der Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt hat am 20.07.2017 der Anmietung der Buroflachen
an der Oberen MarktstraBe 4 (s. Vorl.-Nr. 016/17) und am 22.02.2018 der Anmietung von zwei
Bilroetagen in der UhlandstraBe 21 (s. Vorl.-Nr. 547/17) als Ausweichflachen zugestimmt.

Die Ergebnisse der Vorentwurfsplanung mit Kostenschatzung fur die Umbau- und
SanierungsmaBnahme wurde am 22.02.2018 im Ausschuss fUr Bauen, Technik und Umwelt
mundlich vorgestellt.
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Zur Vergahbe der Planungsleistungen fiir Gebdude und raumbildende Aushauten

Neben der Gesamtprojektkoordination wurden die Architektenleitungen (LPH 1-2) — von der
Bestandsaufnahme bis Abschluss der Vorplanung - in enger Abstimmung mit den zukunftigen
Nutzern der Verwaltungsflachen vom Fachbereich Hochbau und Gebdudewirtschaft erarbeitet.

Zur Unterstitzung der weiteren Planungsleistungen — ab Entwurfsplanung mit Kostenberechnung —
ist die Beauftragung eines weiteren Planungsburos erforderlich. Parallel zur Entwurfsplanung (LPH3)
sind bereits umfangreiche Abstimmungen mit der Genehmigungsbehérde und der Unteren
Denkmalbehorde (LPH 4) zu fuhren.

Angesichts der Vielzahl anstehender Bauaufgaben sind zudem Varianten der Planung und
Abwicklung zu prifen, die es der Stadt ermdglicht die BaumaBnahmen vertraglich und in
Abstimmung mit den zur Verflgung stehenden Mittel umzusetzen.

Bedingt durch die GréBe der BaumaBnahme und der im Jahr 2013 angepassten HOAI
(Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure) ergeben sich Honorarsummen, die den
Schwellenwert von 221.000 EUR netto Ubersteigen und somit eine europaweite Vergabe der
Planungsleistungen fur Gebadude und raumbildende Ausbauten erfordert.

VgV-Verfahren

Die zur Vergabe anstehenden Planungsleistungen wurden im Rahmen eines VgV-Verfahrens am
27.03.2018 im Amtsblatt der Europaischen Union 6ffentlich ausgeschrieben. Bedingt durch die
hohe Baukonjunktur und der damit verbundenen Auslastung von Planungsbliros lagen zum
Schlusstermin am 26.04.2018 nur 2 fristgerecht eingereichte Bewerbungsunterlagen vor.

In der 1.Stufe erfolgte die Beurteilung der Bewerbungsunterlagen bis zum 08.05.2018. Die
Bewerbungen wurden nach den in der Auslobung bekannt gegebenen Kriterien nach einem
Punktesystem bewertet.

o finanzielle und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit Biro 20 %
e fachliche Eignung Biro (Referenzprojekte) 75 %
o Gesamteindruck der Unterlagen 5 %

Flr die 2. Stufe des Verfahrens wurden beide Blros zum Verhandlungsgesprach am 19.06.2018
eingeladen und vorher aufgefordert, bis zum 17.06.2018 ihre Honorarangebote einzureichen.

Die Honorarangebote mit Angabe von Honorarzone, Umbauzuschlag inkl. mit zu verarbeitende
Bausubstanz und Nebenkosten wurden auf Grundlage der Kostenschatzung ausgewertet.
(Hinweis: Die anrechenbaren Kosten werden gemaB HOAI 2013 nach Abschluss der
Entwurfsplanung auf Grundlage der Kostenberechnung nach LPH 3 ermittelt.)

Im Rahmen des Bietergesprachs wurden die vorgesehenen Projektmitarbeiter hinsichtlich ihrer
Fignung fur die Planungsaufgabe und deren in der Prdsentation aufgezeigte Herangehensweise an
die Projektaufgabe detaillierter bewertet. Da SanierungsmaBnahmen an einem denkmalgeschitzten
Bestandsgebdude aus der Barockzeit stattfinden werden, wurde bei der Auswah! bzw. Qualifikation
der Planungsbiros besonders auf die Referenzen im Bereich von vergleichbaren
SanierungsmaBnahmen Wert gelegt.

Das Verhandlungsverfahren — bestehend aus einem Prasentationsteil der Bliros sowie
anschlieBender Fragerunde — wurde entsprechend folgender Gewichtung gewertet:
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Gesamteindruck 15%
Projektleitung 25%
Projektorganisation 20%
Projektmanagement 30%
Honorarangebot 10 %

Unter Berlcksichtigung der in der Prasentation dargestellten Leistungsfahigkeit sowie Bewertung
der abgefragten Themenschwerpunkte und des Honorarangebotes hat sich das Biro Vautz Mang
Architekten aus Stuttgart als das geeignetste Planungsbiro qualifiziert.

Termine

Ausweichquartiere
- Bezug der Ausweichflachen in der UhlandstraBe 21 durch den Fachbereich Revision und der
Abteilung 10-4 Informationstechnik (IT) im Juli 2018
- Bezug der Ausweichflachen in der Oberen Marktstrale 4 durch den Fachbereich Finanzen
ca. November/Dezember 2018

Planung
- Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) bis Ende 2018
- FErstellung Genehmigungsplanung bis Ende 2018
- Werkplanung, Ausschreibungen und Vergaben bis Mitte 2019

Bauphase
- angestrebter Baubeginn 1.Bauabschnitt ca. Herbst 2019
- Fertigstellung 1.Bauabschnitt ca. Ende 2020
- Bauphase 2. Bauabschnitt ca. 2020 bis 2021
- Bauphase 3. Bauabschnitt ca. 2021 bis 2022

Kosten und Finanzierung

Die geschatzten Projektkosten von rd. 16 Mio. werden zum Haushalt 2019 ff. entsprechend des
prognostizierten Mittelabflusses angemeldet und vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats
im Haushalt eingestellt.

GemaB Projektfahrplan werden die Gesamtprojektkosten (KG 200 bis 700) nach abgeschlossener
Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) ermittelt und mit dem Entwurfs- und Baubeschluss
(Projektbeschluss) beschlossen. Der zu beschlieBende Planungsauftrag an das vorgenannte Biiro
belduft sich auf rund 250.000 EUR.

Der Umfang und die finanziellen Auswirkungen sowohl der MaBnahmen wie auch von den
vorbereitenden MaBnahmen waren bei der Erstellung des Haushalts- und Finanzplan 2018 ff. noch
nicht bekannt, sodass keine Mittel konkret eingestellt werden konnten.

Die Finanzierung des Planungsauftrages erfolgt Uber in 2018 veranschlagten jedoch nicht
bendtigten Mittel des Auftrages 721100108007 ,,Hoheneck Grundschule Ausbau Ganztag” HH Seite
268 (Die Module konnten bereits Uber den Haushalt 2017 finanziert werden).
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Unterschriften:

Mathias WeiBer

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: rd. 250.000 EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt 65 Produktgruppe 1124

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart 78710000

InvestitionsmaBnahmen 711240001017
Deckung []Ja

X Nein, Deckung durch 721100108007 Ganztag Grundschule

Hoheneck
Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78710700 711240001017

Verteiler: FB 10, 14, 20, 60, 61, 65, 67, R05
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