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Sachverhalt/Begriindung:
Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heilbronner StraBe/ Favoritegéarten® unterstlitzt nach den
Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes (SEK) die strategischen Ziele der Masterpldne MP 1
,Attraktives Wohnen® und MP 7 ,Grin in der Stadt”.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, unter BerUcksichtigung des historisch sensiblen Umfelds eine
angemessene Bebauungssituation zu schaffen und damit den Ubergang zum bestehenden
Wohngebiet vertraglich zu gestalten.

Ausgangssituation und Ziele der Planung

Planungsanlass ist ein Baugesuch vom 14.06.2018 fiir das Grundstiick der Heilbronner StraBe 2.
Mit dem Bauvorhaben sollen 48 Studentenappartements realisiert werden. Dieses Bauvorhaben
steht in Konflikt zu dem Planungsziel der Stadt Ludwigsburg, an dieser Stelle einen vertraglichen
Ubergang von dem historisch sensiblen Bereich zwischen Schloss, Heilbronner Torhaus und
Favoritepark zu dem bestehenden Wohngebiet ,Favoritegarten® zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld des Bauvorhabens ist einerseits gepragt durch das
denkmalgeschitzte Heilbronner Torhaus in dessen Vorbereich und die 6stlich angrenzende
Parklandschaft (Favoritepark als FFH-Gebiet), andererseits durch das bestehende Wohngebiet
Favoritegarten, welches sich in diesem Bereich durch eine aufgelockerte Bebauung auszeichnet,
ehe sich im weiteren Verlauf der Heilbronner Strafe eine dichtere Bebauung anschlieft.

Um dieser sensiblen staddtebaulichen Situation ausreichenq Rechnung zu tragen, ist es erforderlich,
durch entsprechendes Planungsrecht einen vertraglichen Ubergang zu schaffen. Ein Bauvorhaben
in der eingereichten Form wirde diesem Ziel entgegenwirken.

Zu dieser Einschatzung kommt im Ubrigen auch das Landesamt fir Denkmalschutz, welches die
Situation folgendermaBen bewertet:

Das betroffene Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in unmittelbarer Umgebung des Heilbronner
Torhauses in der SchlossstraBe 52, welches als Teil der Sachgesamtheit der historischen
Stadtumgrenzung gem. § 28 DSchG eingetragen ist, sowie der Park- und Gartenanlagen des
Schlosses Ludwigsburg und des Favoriteschlosses, die ebenfalls Kulturdenkmale besonderer
Bedeutung darstellen.

Nach Auffassung des Landesamtes flir Denkmalschutz tritt das geplante Geb&ude in den jetzigen
Dimensionen und seiner barocken Formensprache zu sehr in Konkurrenz zu den herrschaftlichen
Bauten Ludwigsburgs.

Es soll deshalb mit diesem Bebauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen insbesondere im
Hinblick auf Baumasse und Kérnung ein Ubergangsbereich geschaffen werden, mit dem auf die
Nachbarschaft des historischen Torhauses einerseits Ricksicht genommen wird und andererseits
ein Angleich an die westlich anschlieBende StraBenrandbebauung erfolgt.

Es wird zudem eine stadtebauliche Antwort angestrebt, die dem unmittelbar Ostlich an das
Plangebiet angrenzenden Favoritepark als FFH-Gebiet Rechnung tragt.

Uber die Steuerung der Hohenentwicklung soll ein harmonischer Ubergang zwischen Heilbronner
Torhaus und bestehender Wohnbebauung erreicht werden, der gleichzeitig den ansteigenden
Gelandeverlauf erkennen lasst.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es besonders wichtig, die historische Sichtachse von der SchlossstraBe
in Richtung Stden auf das Heilbronner Torhaus, welches gleichzeitig auch der Endpunkt der
denkmalgeschutzten Schlossallee ist, in ihrer heutigen Qualitdt zu erhalten.
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Weiteres Vorgehen:

Es wird angestrebt, das Bebauungsplanverfahren im ,,beschleunigten Verfahren® gem. § 13a BauGB
durchzuflhren. Die konkrete Prifung und Festlegung erfolgt im weiteren Verfahren.

Die konkreten Festsetzungen sollen ebenfalls im weiteren Verfahren entwickelt werden.
Planungsabsichten und Ziele der Planung werden ein Monat lang beim Blrgerbliro Bauen ausgelegt
und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg verdffentlicht. Interessierte Blrger kénnen sich

wahrend der Offenlage muindlich oder schriftlich zur Planung &uBern. Parallel werden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gebeten, schriftlich Stellungnahme zu nehmen.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: : DI, DII, DI, 23, 32, 60, 61, 67, RO5
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