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Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes
festgesetzt ist, folgendes:

A.

4.1

4.2,

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf §9 (1) Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Schule, Kindertagesstatten und Sporthallen — siehe Planzeichnung
Zuldssig sind Gebaude und andere bauliche Anlagen fur vorgenannte Nutzung einschlieBlich
ihrer Betriebsflachen.

Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung des offentlichen StraBenraums ist lediglich Richtlinie fur die Ausflihrung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO0

Uberbaubare Grundstiicksflache laut Planeintrag.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) auf dem Schulgrundstick (Flurstick 1398/1)
sind folgende MaBnahmen zu ergreifen:

e Anbringen von 2 Sperlingskasten im Bereich der AuBenfassaden die dauerhaft zu er-
halten sind.

e Bereitstellung verschiedener Spaltenquartiere fir Flederméause im Bereich der Stirnsei-
ten und Dachbereiche des Geb&dudes mithilfe architektonisch passender Holz- und Lat-
tenkonstruktionen oder der Anbringung von kunstlichen Nisthilfen in den AuBenanla-
gen. Ein freier Einflug muss gewahrleistet sein.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Fur Befestigungen von Stellplatzen, Einfahrten und Zugange sind wasserdurchlassige Belage
wie Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen u. &. zu verwenden.

Samtliche PKW-Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflache, wie Rasengitterstei-
nen, Drainpflaster, Rasenpflaster 0. . herzustellen.
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6. Dachbegriinung §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Alle flachen und flachgeneigten (< 5° Dachneigung) Dachflachen sind vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind als Dachterrassen genutzte Flachen und Dach-
flachen unter 30 m2.

Die Flachdacher sind mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus gebietshei-
mischen Mager- Trockenrasen und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Aufbaustarke betragt mindestens 12,00 cm.

Décher Uber Garagen und Carport sind mit einer flaichendeckenden extensiven Dachbegrinung
aus niederwdichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern sowie Moos- und Sedum-
arten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke betragt mindestens 10,00
cm. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist in Kombination mit Dach-
begriinung zulassig.
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1.1

1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemalB § 74 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachdeckung
Flachdacher sind zu begrinen. Auf Festsetzung 6 der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
wird verwiesen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Auf den Dachflachen ist eine Solarenergienutzung zuléssig.

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen)
mussen einen Abstand von mindestens 1,5 Metern von der Dachkante einhalten. Ihre Hohe ist
auf 1,5 m beschrankt.

Werbeanlagen und Automaten § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig. Ausnahmsweise konnen verfahrensfreie Hin-
weistafeln i. S. d. LBO zugelassen werden. Diese sind an das Gebadude selbst anzubringen.

Fassaden- und Wandgestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO

Fur bauliche Anlagen ist eine zurlickhaltende Farbgebung vorzusehen. AuBer Glas sind glan-
zende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien nur zulassig, wenn sie ei-
ner aktiven oder passiven Nutzung von Sonnenenergie dienen. Grelle und leuchtende Farben
sind unzulassig.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO
Es sind nur lebende Einfriedigungen und transparente Maschendrahtzaune, soweit diese in die
Hecken integriert sind, bis zZu einer Hohe von 1,00 m zulassig.
Miillbehalterstandorte § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die Standorte fur Mdullbehalter sind einzugrinen oder baulich gegen den o6ffentlichen Raum
abzuschirmen.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen § 74 (1)Nr. 5 LBO

Im Bebauungsplangebiet sind samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterir-
disch zu verlegen
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C.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geotechnik

Die geologischen Verhaltnisse sind innerhalb des Plangebiets uneinheitlich ausgebildet. Nord-
lich des Plangebiets verlauft voraussichtlich eine NW-SE-streichende Stérung mit Tiefscholle im
Suden. Nach dem Baugrundgutachten des Bauvorhabens Grundschule FuchshofstraBe (vgl.
Gutachten des Ingenieurbiros Peter Bergmann Geotechnik vom 22.05.2018) treten unter ge-
ringmachtigen Auffillungen quartarer Ldss und quartdre FlieBerden Uber den Schichten des
Gipskeupers (im Stddwesten) und den Schluff-/Tonsteinen und Dolomitsteinen des Lettenkeu-
pers auf.

Nahere Angaben kénnen dem Gutachten des Ingenieurbiros Peter Bergmann Geotechnik vom
22.05.2018 sowie dessen Gutachten vom 18.05.2018 zum Bau einer ErschlieBungsstraBe und
Neubau der Kanalisation entnommen werden.

Entwasserung

Die Flachen des Planungsgebiets sind bei der 6ffentlichen Entwadsserung bisher nicht berick-
sichtigt. Daher sind aus Kapazitdtsgriinden zusatzliche Einleitungen in das stadtische Kanal-
netz nur sehr stark eingeschrankt moglich. Schmutz- und Regenwasser sind daher getrennt
abzuleiten und das Regenwasser muss u.a. auf den anzuschlieBenden Grundstiicken zurick-
gehalten und gedrosselt eingeleitet werden.

Grundwasser

Nach dem Baugrundgutachten des Bauvorhabens Grundschule FuchshofstraBe (vgl. Gutach-
ten des Ingenieurbiros Peter Bergmann Geotechnik vom 22.05.2018) liegen im Plangebiet ge-
spannte Grundwasserverhéltnisse vor. Der Grundwasserdruckspiegel verlief zum Untersu-
chungszeitpunkt auf einem Niveau von ca. 287,10 bis 287,30 mNN und somit im Bereich des
UG-FuBbodens des geplanten Schulgebdudes.

Denkmalschutz

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskarper

Im AuBenbereich sind nur fur Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden. Insbesonde-
re durfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fur Insekten werden. Die Beleuchtung
ist bedarfsorientiert, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches Abstellen der Be-
leuchtung.
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