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John, Michaela

Datum:
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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 20.09.2018 NICHT OFFENTLICH
Gemeinderat 26.09.2018 OFFENTLICH
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nahversorgung Friesen-/HanseatenstraBe”

Nr. 094/04
- Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung -
Bezug SEK: MP 4 - Vitale Stadtteile

Bezug:

Anlagen: 1 Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 09.08.2018
2 Erlauterungen zum Aufstellungsbeschluss vom 09.08.2018
3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 08.08./13.06..2018

Beschlussvorschlag:

[.  Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Ll |
Bebauungsplans ! @_A
»~Nahversorgungsstandort Friesen- ’
/HanseatenstraBe® Nr. 094/04 wird StadttEII
beschlossen. MaBigebend fliir den Ofweil
Geltungsbereich ist der Lageplan des
Fachbereichs Stadtplanung und
Vermessung vom 09.08.2018 (Anlage 1).

[l.  Ziel der Planung ist die Etablierung eines
zeitgeméBen Lebensmitteleinzelhandels,
unter Einbeziehung der umgebenden
Wohnbebauung und Sicherung der
bisher nur planungsrechtlich
vorhandenen 6ffentlichen
Wegebeziehung zwischen Friesenstrale
und Hanseatenstralle.

I1l.  Die Verwaltung wird beauftragt, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufihren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan unterstitzt nach den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts (SEK) die
strategischen Ziele des Masterplans MP4 | Vitale Stadtteile®. Vorrangig hat er zum Ziel, die
vorhandene Nahversorgung zu sichern und den heutigen Bedirfnissen anzupassen.

Ausgangssituation

Die REWE-Group betreibt in OBweil auf dem Grundstick Flurstick.Nr.748/1 mit der Flache von ca.
3050 m2 einen PENNY-Markt mit ca.790 m? Verkaufsflache. Dieser Discountmarkt in der
FriesenstraBe 32 soll nun modernisiert und den aktuellen Entwicklungen im
Lebensmitteleinzelhandel angepasst werden. Das vorhandene Gebdude ist daflir von der GréBe und
raumlichen Organisation nicht mehr ausreichend. Daher hat sie sich fur den Abbruch des
bestehenden PENNY-Marktes sowie des vorgelagerten Wohnhauses entschieden, um auf dem durch
einen Erbpachtvertrag gesicherten Teil des Grundsticks 748/1 sowie einem Teil des Flursticks
748/4 einen zeitgemaBen neuen PENNY-Markt zu errichten.

Das in diesem Bereich bestehende Planungsrecht steht den bisherigen Uberlegungen zu einem
Neubau des Marktes entgegen. Es sieht eine von zwei Baulinien flankierte Verkehrsverbindung
zwischen der Hanseaten- und der FriesenstraBe vor. Weder die flankierende Bebauung, noch die
offentliche Wegeverbindung sind bisher realisiert.

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, den geplanten Lebensmittelmarkt bauplanungsrechtlich zu sichern und
damit die notwendige Modernisierung zu ermoglichen. Die bisher planungsrechtlich gesicherte
offentliche ErschlieBungsstraB3e soll als wichtige Wegebeziehung zwischen Friesen- und
HanseatenstraB3e erhalten und auch hergestellt werden.

Das bereits auf der Grundlage des bisherigen Planungsrechtes genehmigte Wohnhaus des
Grundstickseigentimers wird nach §12 Abs.4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit einbezogen, um dem Vorhaben wieder eine planungsrechtliche Grundlage zu geben.

Weiteres Vorgehen

Planungsabsichten und Ziele der Planung werden einen Monat lang beim Blrgerblro Bauen
ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg vertffentlicht. Interessierte Blrger kbnnen
sich wahrend der Offenlage mundlich oder schriftlich zur Planung duBern. Parallel werden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gebeten, schriftlich Stellung zu nehmen.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DI, 23, 60, 67, RO5, SEL
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NOTIZEN
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