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Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bildung, Sport und Soziales 28.11.2018 OFFENTLICH
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 29.11.2018 OFFENTLICH
Gemeinderat 13.12.2018 OFFENTLICH
Betreff: Neubau Grundschule Fuchshofstrale

- Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss)
Bezug SEK: Masterplan 9 - Bildung und Betreuung

Bezug: Vorl.-Nr. 409/18 — Antrag SPD
Vorl.-Nr. 408/18 — interfrakticneller Antrag CDU, FW, FDP
Vorl.-Nr. 477/17 — Vergabe von Planungsleistungen
Vorl.-Nr. 130/17 — Standort Schule, Verfahren Vergabe von Planungsleistungen
Vorl.-Nr. 054/17 — Rahmenplanung Fuchshof, Standortentscheidung Schule
Vorl.-Nr. 298/16 — Raumprogramm

Anlagen: Anlage 1: Entwurfsplanung vom 14.11.2018
Anlage 2: KostenUbersicht vom 14.11.2018
Anlage 3: Folgekostenblatt
Anlage 4: Parkierung

Beschlussvorschlag:

1.1 Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf und Bau der Grundschule FuchshofstraBe, auf der
Grundlage der beiliegenden Entwurfsplanung mit Kostenberechnung vom 29.10.2018 mit
reinen Hochbaukosten in Hohe von 24,77 Mio. EUR (Kostengruppen 200-400+700 inkl. 19%
MwsSt. und Sicherheitszulagen).

1.2 Den Kosten fur AuBenanlagen in Hohe von 1,29 Mio. EUR (Kostengruppe 500 + 700 inkl.
19% MwSt. und Sicherheitszulagen) wird zugestimmt.

1.3 Den Kosten fur Mobiliar in Hohe von 2,28 Mio. EUR (Kostengruppe 600+700 inkl. 19% MwSt.
und Sicherheitszulagen) wird zugestimmt.

1.4 Den Kosten fir Unterrichts- und Betreuungsausstattung 430.000 EUR (inkl. 19% MwSt. und
Sicherheitszulagen) wird zugestimmt.
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2. Der Weiterbeauftragung der weiteren Planungsleistungen (LPH 4-9) auf Basis der
Kostenberechnung fur die am Projekt tatigen Ingenieurbiros wird zugestimmt.

—Architekturblro VON M, Stuttgart

—IngenieurbUro fur Systemplanung GmbH (HLS), Stuttgart
—Ingenieurgesellschaft Wetzstein (ELT), Herrenberg
—Tragwerksplanung Werner Sobek AG, Stuttgart
—Bauphysik 5, Backnang

—Alber & Schulze Baumanagement GmbH, Stuttgart
—BUro Koeber Landschaftsarchitektur, Stuttgart

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen einer Quartiersgarage/Hochgarage im
Zusammenhang mit dem Bau der neuen Oststadthalle am Standort Berliner Platz fortzufihren.

4. Die notwendigen Finanzmittel fir den gesamten Bau und die Beschaffung in Héhe von 28,77
Mio. EUR werden vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts- und Finanzplans 2019 im
Haushalts- und Finanzplan 2019 zur Verfligung gestellt.

Sachverhalt/Begriindung:

Chronologie
Der Ausschuss fur Bildung, Sport und Soziales hat am 27.09.2016 das Raumprogramm f(ir eine
4.5 bis-b,b-zligige Grundschule mit Ganztagesbereich beschlossen (Vorl.-Nr. 298/16).

Am 08.03.2017 hat der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt der Durchfihrung eines
Realisierungswettbewerbs mit 25 Architekturblros zugestimmt (Vorl.-Nr. 054/17).

Der Gemeinderat hat am 29.03.2017 den Standort fur die neue Grundschule in der Oststadt
nordwestlich der Fuchshofstralle beschlossen.

Am 07.12.2017 hat der Ausschuss flr Bauen, Technik, Umwelt die Verwaltung mit der Erarbeitung
der Entwurfsplanung beauftragt und der Vergabe von Planungsleistungen an die Ingenieurblros
zugestimmt.

Die Ergebnisse der Vorplanung mit Kostenschatzung wurden am 19.07.2018 im Ausschuss fUr
Bauen, Technik, Umwelt mUndlich berichtet.

Im Rahmen einer gemeinsamen Sitzung der Ausschisse fUr Bildung, Sport, Soziales und Bauen,
Technik, Umwelt hat die Verwaltung am 27.09.2018 die Prifergebnisse der Untersuchung einer
moglichen Quartiersgarage unter dem Schulgebaude vorgestellt.
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Zu 1. Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (KG 300, 400, 500 + 600 brutto)

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden umfangreiche Optimierungen durchgefiihrt.

Um eine moglichst groBe Einsparung zu erzielen, wurde nach intensiver Prifung das Schulhaus um
eine Gebdudeachse verkUrzt. Hierdurch reduzieren sich die GréBe der sechs Ganztagsraume sowie
die Bruttogrundflache um rd. 300 m2. Um die wegfallende Fldche bestmdéglich kompensieren zu
kénnen, werden die offenen Clusterflachen flir den Ganztag genutzt. Dies bedingt zwar eine erhthte
Anstrengung bei der Aufsichtspflicht fur den Schul- und Ganztagsbetrieb, wurde jedoch als
sinnvollste Einsparmdglichkeit erachtet.

Diese und weitere MaBnahmen wurden bereits reduziert:

- Gebadudeverkleinerung rd. 700.000 EUR
- Sichtbetonstutzen statt Stahlbetonverbundstitzen rd.  86.000 EUR
- Alternatives Plattenmaterial Deckenelemente (2x OSB-Platte) rd.  92.000 EUR
- Oberlicht Treppenhaus, Brettschichtholz statt Baubuche rd. 10.000 EUR
- Reduzierung Glasflachenanteil Fassade im EG (Klche, Lehrerzi.) rd. 26.000 EUR
- Entfall Holzlamellen Innenhoffassaden rd. 67.000 EUR
- Reduzierung Glasflachenanteil Flurwande (1. + 2.0G) rd. 66.000 EUR
Reduzierung Glaswande inkl. Vorhénge (nur EG, Lehrerzi.) rd. 22.000 EUR
- Verringerung Breite Fluchtbalkon rd. 100.000 EUR
- Vereinfachung Oberlichter Innenhdfe rd. 11.000 EUR
- Bodenbelag: Lino statt Gussasphalt (1. + 2. 0G) rd. 137.000 EUR
- Entfall Holzverkleidung Clusterinnenwdnde rd. 170.000 EUR
- Anderung Betonoberflichenqualitat rd.  62.000 EUR
- Anderung Plattenmaterial anstelle leimfreier Konstruktion rd. 255.000 EUR
far Einbauschranke
- Entfall 2. Handlauf in Fluchttreppenhauser rd.  18.000 EUR
- Reduzierung Leitsystem rd. 28.000 EUR
- Entfall Beschilderung in Brailleschrift rd. 7.000 EUR
- Reduzierung Liftungsanlage auf einstufige adiabate Kihlung rd. 27.000 EUR
- Retentionsbecken ohne Versickerung statt Rigole rd. 10.000 EUR
- Entfall Zisterne rd. 4.000 EUR
- Reduzierung Qualitat Sanitarausstattung rd. 25.000 EUR
- Optimierung Heizkorper rd. 21.000 EUR
- Entfall digitales Schwarzes Brett rd. 7.000 EUR
- Gebdudeauffillung in VorabmaBnahme verschieben rd. 13.000 EUR
- Gebadudeverschiebung nach Osten rd. 38.000 EUR
- Reduzierung Ausstattung Spielangebot (Freianlagen) rd. 29.000 EUR
- Entfall Parkplatzbeleuchtung rd. 26.000 EUR
- Entfall Bepflanzung Fluchtbalkone und Bewdasserung rd. 23.000 EUR
- Reduzierung Ausstattung rd. 167.000 EUR
Summe der Optimierungen rd. 2.247.000 EUR
Summe inkl. Honorar und Sicherheitszulagen rd. 3.168.000 EUR
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geprifte Einsparoptionen

Im Zuge der oben aufgefihrten Optimierungen wurden weitere Mafnahmen zur Kostenreduzierung
geprift und abgewogen. Im Folgenden sind einzelne ,MaBnahmenpakete® detailliert beschrieben
und die Konsequenzen bei Entfall ausfuhrlich dargestellt.

Option 1: Reduzierung des Ddmmstandards auf die Mindestanforderung EnEV2016 mit/ohne Entfall
der Luftungsanlagen in den Aufenthaltsrdumen

Kostenreduzierung  rd. 580.000 EUR
Zuschussentfall rd. 300.000 EUR

Konsequenzen:

- Allgemeine Auswirkungen:

- die Schule erfullt dann nicht mehr den energetischen Standard eines KfW55-
Effizienzgebaudes. Mégliche Fordermittel in Héhe von max. rd. 300.000 EUR als
Tilgungszuschuss waren damit hinfallig.

- die Ausfihrung entspricht nicht mehr dem ab dem 01.01.2019 fUr 6ffentliche Neubauten
verpflichtenden Gebdudeenergiestandard eines Niedrigstenergiegebdudes gemal EU-
Gebéauderichtlinie (2010) und des geplanten Gebdudeenergiegesetz (GEG), welches zeitnah
vertffentlicht werden soll. (Hinweis: flr die einzuhaltenden Energiestandards ist der Stand
der Einreichung des Bauantrags maBgeblich)

- die Ausfuhrung entspricht nicht mehr der im Masterplan ,Energie” verankerten Pflicht zur
ErfUllung der Vorbildfunktion durch die Stadt

- die Ausfihrung entspricht nicht mehr den Vorgaben einer Bauweise gemaRi , Beschluss zur
energieeffizienten Bauweise® (034/12)

- Verschlechterung der Luftqualitat:
Neben bauphysikalischen und energetischen Gesichtspunkten sollte bei einer Entscheidung
fUr oder gegen eine Luftungsanlage in einer Grundschule insbesondere die
Innenraumluftqualitdt mitbertcksichtigt werden.
Studien belegen, dass in Schulen hinsichtlich der flr die Innenraumluftqualitat
mabBgeblichen CO2-Konzentration regelmaBig hygienisch inakzeptable Werte (> 2000 ppm)
erreicht werden. Diese hat wiederum Einfluss auf die Lern- und Konzentrationsféhigkeit.
Um eine ausreichende Luftqualitdt in Klassenraumen zu gewahrleisten, misste bei einer
reinen Fensterliftung alle 20 Minuten eine LUftungspause eingelegt werden.
Dies kann insbesondere im Winter zu Einschrankungen bei der Behaglichkeit fihren.
Hinzu kommen die Anforderungen an die Innenraumluftqualitat hinsichtlich VOC- und
Formaldehydemissionen seitens der NBBW-Kriterien, deren Einhaltung durch Entfall der
Luftungsanlage moglicherweise nicht mehr gewahrleistet ist.

- Verschlechterung Sommerlicher Warmeschutz:
Ohne die Liftungsanlage kann eine adiabate Verdunstungskiihlung, um bei
hochsommerlichen AuBentemperaturen ein angenehmes Innenraumklima im Sinne der
Klimaanpassung zu ermoglichen, nicht realisiert werden.

Den Minderkosten in Héhe von bis zu rd. 580.000 EUR stehen zusatzliche Betriebskosten bezogen
auf den Heizenergieverbrauch aufgrund von Liftungswarmeverlusten in Hohe von ca. 24.000 EUR
brutto pro Jahr (statisch), d.h. Gber einen Lebenszyklus von 50 Jahren ca. 1.200.000 EUR brutto,
gegenlber.
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Option 2: Einsatz von konventionellen Dammstoffen entgegen des Cradle-to-Cradle-Konzepts

Kostenreduzierung  bis zu rd. 340.000 EUR
Zuschussentfall rd. 200.000 EUR

Konsequenzen:

- Forderantrag zum ,EFRE Holzbau Innovativ Programm®:
Der Antrag wurde auf Basis des Planungsstands vom Juni 2018, d.h. unter Berilcksichtigung
eines weitgehenden Verzichts auf konventionelle, also mineralische und CO»-intensive,
Dammestoffe sowie unter Berlcksichtigung des Cradle-to-Cradle-Prinzips (z.B. leimfreie
Konstruktionen) mit einer zugesagten Fordersumme von 200.000 € fur positiv beschieden.

Far die CO.-Bilanz Gber den Lebenszyklus eines gut gedammten Gebdudes ist die Wahl der
Bauprodukte entscheidend. Durch eine Konstruktion auf Basis nachwachsender Rohstoffe
kann bis zu 56 % CO, gegenlber mineralischer Baustoffe eingespart werden (vgl. Studie
»1reibhausgasbilanzierung von Holzgebduden — Umsetzung neuer Anforderungen an
Okobilanzen und Ermittlung empirischer Substitutionsfaktoren (THG-Holzbau)*, Ruhr
Universitat Bochum, 2017).

- Der Einsatz von konventionellen Dammstoffen bringt folgende Konsequenzen mit sich:
Schadstoffproblematik durch die in Dammstoffen (XPS/EPS/PUR) enthaltenen bromierten
Flammschutzmittel und den damit verbundenen, nicht abschatzbaren Entsorgungskosten
Schadstoffproblematik durch die in Mineralwolle enthaltenen Formaldehydharze und
mogliche Auswirkungen auf die Innenraumluftqualitat.

VergroBerung des 6kologischen FuBabdrucks im Widerspruch zu dem im Wettbewerb
geforderten Kriterium, Bauprodukte mit méglichst geringen Umwelt- und Klimawirkungen
einzusetzen, sowie zu dem stadtischen Ziel der Klimaneutralitat

Ubersicht Einsparoptionen

Option geprlfte MaBnahme Kosten Zuschussentfall
Option 1 Dadmmung /Laftung rd. 5b80.000 EUR rd. 300.000 EUR
Option 2 konventionelle Dammstoffe rd. 340.000 EUR rd. 200.000 EUR

Da die Optionen 1 + 2 durch Zuschusse griBtenteils finanziert werden kénnen, sieht die Verwaltung
von diesen Einsparungen ab.

zu 1.1 Kosten Hochbau

Die Baukosten von rd. 24,77 Mio. EUR (Kostengruppen 200, 300, 400 + 700, inklusive 19 %
MwSt.) setzen sich wie folgt zusammen:

- HochbaumaBnahmen Herrichten und ErschlieBen 90.000 EUR

- HochbaumaBnahme Neubau 17.481.000 EUR
inkl. Photovoltaik und Medienausstattung

- Baunebenkosten 4.744.000 EUR

- Sicherheitszulagen 2.455.000 EUR
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zu 1.2. Kosten AuBenanlagen

Die Baukosten von rd. 1,29 Mio. EUR (Kostengruppen 500 + 700, inklusive 19 % MwSt.) setzen
sich wie folgt zusammen:

- AuBenanlagen 915.000 EUR
- Baunebenkosten 247.000 EUR
- Sicherheitszulagen 128.000 EUR

zu 1.3. Kosten Mobiliar

Die Kosten fur Ausstattung von rd. 2,28 Mio. EUR (Kostengruppen 600 + 700, inklusive 19 %
MwSt.) setzen sich wie folgt zusammen:

Der Kostenblock enthélt alle Einrichtungsgegenstédnde, wie Tische, Stihle, Einbauschranke etc.

- Mobiliar 1.620.000 EUR
- Nebenkosten 437.000 EUR
- Sicherheitszulagen 226.000 EUR

zu 1.4. Kosten Unterrichts- und Betreuungsausstattung

Die Kosten fur Unterrichts- und Betreuungsausstattung von rd. 430.000 EUR (Kostengruppen 600 +
700, inklusive 19 % MwsSt., setzen sich wie folgt zusammen:

Hierin enthalten sind Klchen- und Speiseausstattung Mensa, Bestellsystem Mensa, Laptopwéagen
inkl. Schilerlaptops, Bedienlaptops fir Beamer, Visualizer, Mobiler Pflegelift Therapieraum,
Musikinstrumente, Werkzeuge, Spieleteppiche

- Unterrichts-und Betreuungsausstattung 386.000 EUR
- Sicherheitszulagen 42.000 EUR
Summe Kosten 1.1 — 1.4 / Projektkosten rd. 28.770.000 EUR

Die Aufschllsselung nach Kostengruppen ist dem beiliegendem KostenUbersichtsblatt zu
entnehmen (siehe Anlage 2).

Kostenkennwerte Hochbau

Far die KG 300 + 400 liegen die Kosten flir den Neubau beird. 17.231.000 EUR brutto.
Bei der reduzierten Bruttogrundfldche von 8.790m? (BGF a/b inkl. Uberdeckter Fldche) ergibt sich
folgender Mittelwert:

> 1.960 EUR brutto/m2 BGF a/b

In Bezug auf den Vergleichswert realisierter allgemeinbildender Schulen liegt das Projekt im
Bundesdurchschnitt (1.Quartal 2018) zwischen 1.500 und 2.200 EUR pro m? Bruttogrundflache.
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Bauliche Konzeption

Die Erdgeschosszone des Baukdrpers ist so ausgebildet, dass durch Rickziehen eines Teils der
Fassade an der Ost- und Westseite groBBe (berdachte Freibereiche entstehen.

Der Freibereich an der Ostseite schitzt und betont den Eingangsbereich der Schule. An der
Westseite fungiert dieser Bereich als Uberdachter Schulhof, der vor der Mensa angeordnet ist.

Der Hauptzugang des Schulhauses erfolgt in Gebaudemitte auf der Ostseite mit direktem Blick Uber
das Foyer in den begrinten Schulhof.

Im ErdgeschoB befindet sich in Richtung FuchshofstraBe der Verwaltungsbereich mit Lehrerzimmer
und Lehrerarbeitsraum. An der gegenlberliegenden Seite ist die multifunktionale Mensa mit
Verteilerkiiche gelegen. Die Mensa ist so ausgelegt, dass 616 Schuler dort im Dreischichtbetrieb mit
einer warmen Mahlzeit versorgt werden kdénnen.

Vom Foyer aus fuhrt eine Treppe mit Sitzstufen in die Obergeschosse. Am Treppenhaus im 1.
Obergeschoss liegen die Betreuungsraume, das Leitungsburo der Kernzeitbetreuung sowie der
Teamraum fur die Betreuungskréafte und ein Besprechungszimmer. Vom Treppenhaus aus betritt
man in Richtung Stiden und Norden jeweils ein Lerncluster. Die Lerncluster setzen sich aus 5 bzw.
6 Klassenrdumen, einem Kursraum und einem groBen Flur- bzw. Aufenthaltsbereich zur
Differenzierung zusammen. Die Belichtung dieses Bereichs erfolgt Uber eingeschnittene Lichthofe.

Im 2. Obergeschoss entsprechen die Lerncluster denen des 1. Obergeschosses. Zuséatzlich befinden
sich auf der Ebene die Mehrzweckrdume fir Musik und Kunst, das Blro der Schulsozialarbeit sowie
der Inklusionsbereich.

In den, aus statischen Griinden notwendigen, Aussteifungskernen befinden sich in allen Geschossen
die sanitdren Anlagen sowie ein Aufzug. An der Sid- und Nordseite liegt jeweils ein innenliegendes
Treppenhaus, das im Brandfall als notwendiger Treppenraum dient und im Schulbetrieb zusatzlich
die Geschosses auf kurzem Weg untereinander und mit dem Freibereich verbindet. In den beiden
Obergeschossen stellen umlaufende Fluchtbalkone den zweiten Rettungsweg sicher. Dies hat den
Vorteil, dass die Aufenthaltsbereiche in den Lernclustern mobliert werden kénnen.

In der Teilunterkellerung sind die Technik- und Lagerrdume flr die Schule angeordnet.

AuBenanlagenplanung

Der Neubau der Grundschule weist sehr differenzierte Ansichten in den vier Himmelsrichtungen auf:
Von Stden her erfolgt die ErschlieBung, die Adresse der Schule bildet sich aus. Informelle
Sitzmoglichkeiten reihen sich entlang des Zugangs auf. Nach Osten zum neuen Wohngebiet formt
das Haus eine abschlieBende, stddtebauliche Kante. Im Norden spielt sich die Anlieferung ab. Im
Westen liegt der Schulhof. Er hat eine weiche Begrenzung zum grlnen Freibereich. Die Topographie
spielt in den Schulhof hinein und Uberspielt damit die Hohendifferenz zum Nachbargrundstick im
Westen. Ein Zaun dient als Begrenzung. Im SUdwesten liegen die stillen, naturnahen Bereiche mit
dem Schulgarten und mit den Flachen, die fir den Natur- und Artenschutz vorbehalten sind. Die
‘lauteren” Flachen im Nordwesten stehen den Kindern zum Toben, Bewegen und Spielen zur
Verfligung. Individuelle Spielgerate aus geschalten und geschliffenen Robinienstdmmen und -
Schwartenbrettern ergeben eine Spiellandschaft mit viel Abwechslung und Raum zum Entdecken.
Ballspielflachen im Grinen und auf dem harten Belag integrieren sich in den Duktus der Gestaltung.
Im gesamten AuBenraum werden Orte mit vielfaltigen Aufenthaltsqualitaten angeboten. Die
Sitzgelegenheiten zeigen sich als Banke, Sitzovale, Sitzmauern sowie Sitzsteine und erlauben
Kommunikation, Ruckzug und Entspannung. Die Bepflanzung im Westen unterstitzt das
landschaftliche Prinzip durch die freie Anordnung der Baumgruppen und Solitarbdume sowie durch
die Artenauswahl, die auf ausschlielich heimische Baume beschrankt. Der Versiegelungsgrad wird
minimiert, indem ein wasserdurchlassiger Belag verwendet wird. Ein wasserdurchlassiger Asphalt,
der durch einen Schliff aufgehellt wird, wirkt freundlich und natdrlich. Die notwendigen
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Fahrradstellplatze werden vor dem Haus im Stiden in einer griinen, mit Schotterrasen befestigten
Gelandemulde platziert und damit in ihrer Erscheinung zurickgenommen. Die Parkplédtze werden
direkt unter den Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraBen angeordnet. Die Anlieferung im
Nordosten liegt abseits der von den Kindern meistfrequentierten Bereiche.

Nachhaltiges Bauen Baden-Wirttemberg (NBBW) und Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in
Baden-Wurttemberg

Der Landtag hat am 7. Juli 2013 das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) beschlossen
und darin Zielwerte fur die Reduktion von Treibhausgasemissionen vorgegeben. Bis zum Jahr 2020
soll die Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg um mindestens 25 %,
bis zum Jahr 2050 um mindestens 90 % gegenlber 1990 verringert werden. Zum Klimaschutz kann
der Hochbau durch die Wahl! der Konstruktion und den Einsatz nachwachsender Rohstoffe einen
Beitrag leisten. Aus diesem Grund wurde in KSG BW §7 (b) festgelegt, dass die Férderprogramme
des Landes fUr den kommunalen Hochbau den Grundséatzen des nachhaltigen Bauens Rechnung
tragen sollen. Daher ist die Anwendung der Nachhaltigkeitskriterien des nachhaltigen Bauens
Baden-Wirttemberg (NBBW) verpflichtend, um z.B. eine Schulbauférderung zu erhalten. Die
Nachhaltigkeitskriterien des NBBW beinhalten u.a. verschérfte Anforderungen an den
Energiestandard gegenUber der Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnkEV), Anforderungen an
die Gesundheitsvertraglichkeit der eingesetzten Baustoffe sowie Anforderungen an die
Innenraumluftqualitat hinsichtlich Formaldehyd- und VOC-Emissionen, die nach Fertigstellung durch
eine Innenraumluftmessung Uberprift werden.

Im Sinne der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand fur den Klimaschutz, zu der sich die
Stadtverwaltung im Rahmen des Masterplans ,,Energie” bekannt hat, und zur Gewahrleistung der
Erhaltung von Férdermitteln wurde die Anwendung der Nachhaltigkeitskriterien des NBBW wahrend
der Planung bereits in den Auslobungsunterlagen gefordert. Die Vorgaben des NBBW wurden
dementsprechend in der Entwurfsplanung berlcksichtigt.

zu 2. Beauftragung der Architekten- und Ingenieurleistungen

Die Honorare werden gemaf der HOAI 2013 (Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure) nach
Abschluss der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) auf Basis der Kostenberechnung angepasst.
GemaB Projektfahrplan erfolgt anschlieBend die Beauftragung der weiteren Planungsstufen an die
bereits beauftragten Ingenieurblros.

Far die Planungsleistungen der AuBenanlagen wurden 3 Angebote angefragt.
Das Biro Koeber Landschaftsarchitektur aus 70174 Stuttgart wurde unter Abwéagung des
Angebotes und Auswertung der abgefragten Referenzen ausgewahlt.

zu 3. Antrage

- Vorl.-Nr. 408/18 — interfraktioneller Antrag CDU, FW, FDP
- Vorl.-Nr. 409/18 — Antrag SPD

Quartiersgarage

Im Anschluss an den mindlichen Bericht nach LPH 2 mit Kostenschatzung am 19.07.2018 wurde
die Stadt mit der Prufung einer moéglichen Quartiersgarage im Zusammenhang mit dem Schulhaus
beauftragt.

Far das Schulhaus wurde ein auf das beschlossene Raumprogramm abgestimmtes, wirtschaftliches
Gebauderaster von 3,0 m/ 4.0 m x 7,50 m entwickelt. Dieses Achsraster der Schule ist nicht optimal
auf das Stltzenraster, das in der Regel fur Stellplatze benoétigt wird, abgestimmt.

Am 27.09.2018 wurden im Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt bereits Untersuchungen zu
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einer moglichen Tiefgarage in ein- und zweigeschossiger Bauweise unterhalb des Schulgebaudes im
Konzept vorgestellt.

Wie in den beigefligten Planen (Anlage 4) dargestellt, waren auf der 1.Untergeschossebene bedingt
durch die Technikzentrale max. 69 PKW-Stellplatze moglich. In einer 2.Untergeschossebene
kénnten weitere 89 Stellplatze geschaffen werden.

Zur ErschlieBung einer Tiefgarage werden bauliche InfrastrukturmaBnahmen, wie Ein- und
Ausfahrtsrampe sowie ErschlieBungs- bzw. Nottreppenhduser gemaB den Vorschriften der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) bendtigt. Diese Bauwerke bendtigen Flache und
sollten so angeordnet werden, dass eine Beeintrachtigung des Schulbetriebs minimiert werden
kann.

Wie im Lageplan dargestellt, kdnnte die Andienung der Tiefgarage von der Fuchshofstrae aus im
Bereich der Bushaltestelle erfolgen. Durch die Einfahrtsrampe der Tiefgarage wirde sich die
Schulhofflache von derzeit rd. 4.000 m2 fiir die 616 Schiler/innen reduzieren. Die Mindestflache
gemaB Schulbauempfehlungen (5m? je Schuler/in) von insgesamt 3.080 m?2 wirde nicht
unterschritten.

Da entsprechend der LBO die Ein-und Ausgédnge bzw. die Fluchtwege flur Tiefgaragen gemaR der
Mindestabstande zu planen sind, werden Treppenausgdnge westlich des Schulhauses im Schulhof
enden massen. Dadurch ergibt sich eine unglnstige Vermischung von 6éffentlicher Flache und
Flachen, die im Normalfall der der Schule vorbehalten sind.

Flr die ein- und zweigeschossige Tiefgaragenvarianten wurden Kostenschatzungen erstellt.

Da bei der eingeschossigen Tiefgarage die Grindungssohle gleich bleibt, erfolgt die Grindung mit
duktilen Gusspfahlen. Die Pfahllange reduziert sich dabei um rd. 4m je Pfahl. Zusatzlich wurde das
Mehrgewicht der Tiefgaragenebene berlcksichtigt. Die Baukosten einer eingeschossigen Tiefgarage
mit max. 69 moglichen Stellpldtzen betragen rd. 4,1 Mio. EUR brutto. In diesem Fall kostet ein
Stellplatz rd. 59.000 EUR brutto.

Durch die Tiefe einer zweigeschossigen Garage kénnen die duktilen Gusspfahle entfallen. Zum
Ausgleich des unregelmaBigen Grundungshorizontes mussen zum Teil Magerbetonplomben mit
Hohen von 2,00 — 4,00 m eingebracht werden.

Wegen der schwierigen Bodenverhaltnisse (anstehendes Grundwasser, unregelméaBiger Verlauf des
tragfahigen Grunds in gréBeren Tiefen) belaufen sich die Baukosten inklusive Gegenrechnung der
duktilen Gusspfahle fur eine zweigeschossige Tiefgarage mit insgesamt 158 Stellplatzen unter dem
Schulgebaude auf rd. 7,6 Mio. EUR brutto. In diesem Fall ergeben sich Kosten von ca. 49.000 EUR
brutto pro Stellplatz.

Vergleichsweise kostet ein Stellplatz in einer Standardtiefgarage ca. 35.000 EUR brutto. Bei 1568
Stellplatzen wiirden sich Baukosten von rd. 5.530.000 EUR ergeben.

Da sich durch den Bau einer Quartiersgarage unterhalb des Schulhauses sowohl Einschrankungen
fir den Schulbetrieb, Verzégerungen beim weiteren Planungs- und Bauablauf bis zur
Inbetriebnahme der Schule als auch keine wirtschaftlichen Vorteile ergeben, schlagt die Verwaltung
den Bau einer Quartiersgarage in Verbindung mit der neuen Oststadtsporthalle vor.

Mobilitatskonzept

Flr den Bereich Fuchshof/Berliner Platz hat die Stadt Ludwigsburg umfassende Untersuchungen
mit Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes in Auftrag gegeben. Das Konzept wird zurzeit vom
Ingenieurbliro Karajan aus Stuttgart erarbeitet. Die ersten Ergebnisse wurden im Ausschuss flir
Bauen, Technik und Umwelt am 25.10.2018 und 08.11.2018 vorgestellt.

Im Rahmen der Parkierungsanalyse wurde ein Stellplatzbedarf an Spitzentagen von bis zu rd. 280
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ermittelt. Fur die bestehenden Nutzungen Stadionbad und Eissporthalle sowie die geplante
Sporthalle werden voraussichtlich rd. 210 Stellplatze baurechtlich nachzuweisen sein.

Im Zusammenhang mit einer Machbarkeitsuntersuchung zum Bau einer neuen Sporthalle im
Bereich Berliner Platz wurde nachgewiesen, dass im Umfeld der Halle eine kombinierte Hoch- und
Tiefgarage mit bis zu 250 Stellplatzen geschaffen werden kénnte. Eine Tiefgaragenebene kann nach
dem Aushub von schadstoffbelastetem Material (Bereich Berliner Platz) im entstandenen Hohlraum
sinnvoll und wirtschaftlich in Kombination mit einer offenen Parkgarage entlang der Baumallee
realisiert werden.

Wie auf dem Luftbild (siehe Anlage 4) dargestellt, kdnnten weitere bzw. die Ubrigen Stellplatze
dezentral - z.B. 6stlich und stdlich des Stadions in unmittelbarer Néhe zu den Sportanlagen -
nachgewiesen werden.

Nach den bislang durchgefuhrten Erhebungen und Analysen lasst sich zusammenfassen, dass zur
Deckung des Parkierungsbedarfs im Bereich Berliner Platz eine Tiefgarage unter der Schule nicht
erforderlich wird, wenn die genannten Stellplatze mit der geplanten Sporthalle im Bereich des
Berliner Platzes entstehen.

Die Verwaltung schlagt vor fir die Planungen einer Quartiersgarage / Hochgarage im
Zusammenhang mit der neuen Oststadthalle am Standort Berliner Platz in Auftrag zu geben. Halle
und Quartiersgarage kénnen dadurch mit einem einheitlichen Fassadenkonzept gestaltet werden.

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses flr Bauen, Technik und Umwelt am 29.11.2018 wird die
Stadtverwaltung eine Fotomontage mit Darstellung einer Hochgarage am Berliner Platz prasentieren.

Kostenoptimierung

Die Verwaltung hat im Zuge der Entwurfsplanung umfangreiche Optimierungen mit Einsparungen in
Hohe von rd. 3 Mio. EUR durchgefihrt.

Bereits in der Vorplanung konnte die Anzahl der Treppenrdume im Schulhaus reduziert werden.
Hierdurch entstand die Moglichkeit, den Baukdrper um eine Gebaudeachse mit 4m zu klrzen und
die Gesamtflache um rd. 300 m2 Bruttogrundflache zu reduzieren.

Hierdurch ergibt sich ein gutes Verhaltnis zwischen Raumprogrammfldche und Verkehrs- und
Nebenflachen von 62 zu 38 %. Die komplette Schul- bzw. Gebaudeflache wird vom
Regierungspréasidium gefordert.

Weitere Optimierungen, die eine Reduzierung des baulichen Standards betreffen, wurden bereits
durchgefihrt und sind in der aktuellen Kostenberechnung berlcksichtigt. Die EinzelmaBnahmen
sind auf Seite 3 dargestellt.

Zusatzlich hat die Verwaltung weitere Einsparoptionen untersucht. Da ein GroBteil der Kosten flr die
energetische und tkologische Bauweise Uber KFW-Zuschisse und Fordermittel refinanziert werden
kann, sind diese Einsparungen im Hinblick auf die Behaglichkeit, die Aufenthaltsqualitdt als und die
Lebenszykluskostenbetrachtung des Schulhauses wirtschaftlich nicht sinnvoll.
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Teil-GU fur Konstruktion und Gebdudehllle

Die Verwaltung schlagt als weitere Optimierungsmoglichkeit die Ausschreibung und Vergabe der
Gebaudekonstruktion und Hullgewerke

- Erdbauarbeiten

- Rohbauarbeiten

- Holztragwerk

- Fensterarbeiten

- Fassadenarbeiten

- Dachabdichtung inkl. extensiver Begrinung

im Paket, als Generalunternehmerleistung vor.

Bei dem geplanten Schulgebaude bietet sich diese Vorgehensweise zum einen zur Optimierung der
Gewerke-Schnittstellen, des Bauablaufs und Wirtschaftlichkeit an.

Bei der geplanten Schule in Holzbauweise kénnen die im strengen Raster geplanten
Deckenelemente und Stltzen im Werk gefertigt werden. Fundamentierung, Untergeschoss und
aussteifende Treppenhaus- und Sanitdrkerne werden parallel zur Fertigung der Holzbauteile vor Ort
realisiert. Nach Errichtung der drei Geschossebenen sollte das Bauwerk schnellstmoglich vor
Witterungseinflissen geschutzt werden. Daher macht es Sinn das Gebaudetragwerk, die
Dachdichtungs-, Fenster- und Fassadenarbeiten in einem Verantwortungsbereich zu geben.

Weiterhin erhofft sich die Stadt durch dieses Vorgehen wirtschaftliche Angebote.

Parallel dazu kann die Ausfuhrungsplanung der Ausbaugewerke vorangetrieben werden. Ohne den
Baubeginn zeitlich von der Fertigstellung der kompletten Planung abhangig zu machen.
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Zu 4. Finanzierung
Haushalts- und Finanzplan 2019 ff:

Fir den Neubau der Fuchshofschule sind im Teilhaushalt Dezernat I, Fachbereich Bildung und
Familie unter der Produktgruppe ,,211001 Grundschulen — Auftrag “721100104437
Fuchshofschule® - Finanzmittel eingestellt. Die im Haushaltsplanentwurf auf Seite 236 dargestellten
Jahresraten mit der entsprechenden Verpflichtungsermachtigung in 2019 sind bis 2022
auskdmmlich. Die jeweiligen, voraussichtlichen Bauraten sind im Folgekostenblatt (siehe Anlage 3)
dargestellt.

Die Finanzierung der gesamten BaumaBnahme mit den im Beschluss genannten Gesamtkosten
steht unter dem Vorbehalt der Mittelbereitstellung im Haushalts- und Finanzplan 2019 ff. auch Uber
das Jahr 2022 hinaus und der Genehmigung des Haushalts- und Finanzplanes 2019.

Zuschusse

- Das Schulraumprogramm wurde bereits mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abgestimmt,
um die Forderfahigkeit herzustellen. Vorbehaltlich der Prufung des Férderantrags durch die
zustandigen Stellen und der Anwendung der NBBW-Kriterien kénnen nach der
Verwaltungsvorschrift Schulbauférderung grundsétzlich Férdermittel in Hohe von einem
Drittel des zuschussfahigen Bauaufwandes flr den Schulneubau in H6he von ca. 3 Mio.
EUR generiert werden.

- Zudem wurde ein Antrag zur Foérderung des Holzbaus beim ,Holzbau Innovativ Programm*
eingereicht und nach der Prasentation beim Ministerium fur Landlichen Raum und
Verbraucherschutz am 03.08.2018 positiv beschieden. Férdermittel in Héhe von bis zu
200.000 EUR werden durch das Ministerium bereitgestellt, wenn das Vorhaben wie im
Forderantrag angegeben realisiert werden kann.

- Die KW gewahrt aktuell ein Tilgungszuschuss fir kommunale Neubauten, die dem
Energiestandard eines KfWbb-Effizienzgebdudes entsprechen. Flr die Grundschule
FuchshofstraBe wiirde sich dieser auf bis zu rd. 300.000 EUR belaufen.

Termine

Entwurfs- und Baubeschluss Dezember 2018

Baugesuch ca. Februar/Marz 2019

— Baubeginn ca. Anfang 2020

Mogliche Inbetriebnahme zum Schuljahresbeginn 2021/2022

Einen reibungslosen Genehmigungs- und Ausfihrungsverlauf vorausgesetzt, kann bei der
HochbaumaBnahme Anfang 2020 mit den Rohbauarbeiten begonnen werden. Zeitgleich kénnen
der Holzbau und die vorgefertigten Wandelemente im Betrieb gefertigt werden.

Unterschriften:

Mathias WeiBer
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Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

28,77 Mio. EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt TH 48

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe 211001 Grundschulen

78710000 HochbaumaBnahmen

721100104437

X Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv

Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78710000
78710500 721100104437
78710600

Verteiler: DI, DIl, DIll, 14, 20, 23, 48, 60, 61, 65, 67
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