LUDWIGSBURG

BESCHLUSSVORLAGE
Federfirung: VORL.NR. 424/18

FB Bildung und Familie

Sachbearbeitung:
Barnert, Gabriele
Pfletschinger, Andrea
Wittmann, Daniel
Burtchen, Patrick

Datum:

30.10.2018

Beratungsfolge Sitzungsdatum Sitzungsart
Ausschuss fur Bildung, Sport und Soziales 28.11.2018 OFFENTLICH
Ausschuss fur Bauen, Technik und Umwelt 29.11.2018 OFFENTLICH
Betreff: Weiterentwicklung Umnutzung Stadtbad

- Umnutzung Galerie als Stillarbeitsbereich
- Umnutzung ehemaliger Saunabereich zum zentralen Jugendtreff
Bezug SEK: Masterplan 9 - Bildung und Betreuung

Bezug: - Antrag Jugendgemeinderat 419/18
- Vorl.-Nr. 478//17- Vergabe 1. Ausschreibungspaket
- Vorl.-Nr. 161/17 - Entwurfs- und Baubeschluss
- Vorl.-Nr. 125/17 - Erwerb des Stadtbades
- Mdundlicher Bericht nach LPH 2 vom 19.01.2017
- Vorl.- Nr. 285/16 - Grundsatzbeschluss

Anlagen: Anlage 1 - Umnutzung Galerie als Stillarbeitsbereich, Stand 26.09.2018
Anlage 2 - Umnutzung Saunabereich zum Jugendtreff, Stand 26.09.2018

Anlage 3 - Kostenlbersicht Umnutzung Galerie, reduzierte Variante
Anlage 4 - Folgekostenblatt Umnutzung Galerie, reduzierte Variante

Beschlussvorschlag:
1. Umnutzung der Galerie als Lern- und Stillarbeitsbereich

Ausschuss Bildung, Sport, Soziales (BSS):

1.1 Der reduzierten Variante zur Umnutzung der Galerie des historischen Stadtbades wird
zugestimmt. Die notwendigen Mittel in Hohe von rund 150.000 € werden zusatzlich in den
Haushaltsplanentwurf 2019 aufgenommen.
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Ausschuss Bauen, Technik, Umwelt (BTU):

1.2 Der reduzierten Variante zur Umnutzung der Galerie des historischen Stadtbades auf der
Grundlage der beiliegenden Planung mit Kosten von rd. 150.000 EUR (investiv) inklusive 19 %
MwSt. (Kostengruppen 200, 300, 400, 500, 600 + 700) wird zugestimmt. Der Weiterbe-
auftragung der am Projekt ,Mensa und Besprechungsraume® tatigen Ingenieurblros Appel, IBB
und BAUPRO fir die Umnutzung der Galerieebene wird zugestimmt.

2. Umnutzung ehemaliger Saunabereich zum zentralen Jugendtreff

Ausschuss Bildung, Sport, Soziales (BSS):

2.1 Der Planung fir die Umnutzung des ehemaligen Saunabereiches des historischen
Stadtbades zum zentralen Jugendtreff wird auf Grundlage des beiliegenden Flachenlayouts
(Anlage 2) zugestimmt. Die notwendigen Planungsmittel in H6he von 50.000 EUR werden
aus dem angemeldeten investiven Budget des Fachbereichs Hochbau und Gebaudewirtschaft
zur Verflgung gestellt.

Ausschuss Bauen, Technik, Umwelt (BTU):

2.2 Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis des beiliegenden Flachenlayouts (Anlage 2) eine
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung fur die Umnutzung des ehemaligen Saunabereiches
zum zentralen Jugendtreff im ehemaligen Stadtbad zu erarbeiten.

Der Vergabe der Planungsleistungen flr die Umnutzung des Saunabereichs

- fur Heizung, Luftung, Sanitar (Leistungsphase 1-3) an das Buro Appel, MaybachstraB3e 13,
71640 Ludwigsburg

- fir Elektrotechnik (Leistungsphase 1-3) an das BUro ibb, Karl-Heinrich-Kaferle-StraBe 6,
71640 Ludwigsburg

wird zugestimmt.

3. Die Finanzierung aller MaBnahmen steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung des
Haushalts- und Finanzplanes 2019 ff.
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Sachverhalt/Begriindung:

Stand Umnutzung Stadtbad

Der Gemeinderat hat am 28.06.2017 dem Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) fir den
Umbau des Stadtbades, Teilnutzung Mensa und Besprechungsraume, Alleenstrale 20 mit
Projektkosten von rd. 1,889 Mio. EUR (investiv) und 250.000 EUR (konsumtiv) inklusive 19 %
MwSt. (Kostengruppen 200, 300, 400, 500, 600 + 700) zugestimmt (Vorl.-Nr. 161/17).

Am 07.12.2017 hat der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt die Vergaben des
1. Ausschreibungspaketes genehmigt.

Mit den BaumaBnahmen flr Mensa und Besprechungsraume wurde im Januar 2018 begonnen. Die
Raume sollen im Mai 2019 in Betrieb genommen werden.

Weitere Umnutzung Stadtbad

Zu 1. Umnutzung der Galerie als Stillarbeitshereich

Im Innenstadtcampus verteilen sich bereits heute knapp 3.750 Schiler auf sechs weiterflihrende
Schulen. Die Prognosen flr die Schulen am Innenstadtcampus sehen einen teils deutlichen Anstieg
der Schulerzahlen voraus. Das Stadtbad soll neben der Funktion als Mensa insbesondere den
Bedarf an Raumlichkeiten flr Schulerinnen und Schuler an Lern- und Aufenthaltsbereichen decken.

Bereits im Erdgeschoss sind hierflr Flachen eingeplant (ca. 30 Platze). Der Bedarf an
entsprechenden Flachen geht bei der hohen Anzahl an Schilerinnen und Schilern Gber diese
Platze hinaus. Die Nutzung der Galerie ermdglicht weitere Flachen mit den Funktionen im Sinne
eines Selbstlernzentrums zur Verflgung zu stellen.

Auf der Galerie soll ein Campus-Aufenthaltsbereich entstehen. Diese Flachen stehen am Vormittag
den Schulen zur Belegung zur Verfligung und sollen am Nachmittag fir alle Schilerinnen und
Schiler im Innenstadtcampus gedffnet werden.

Bauliche MaBnahmen

Die Galerie umfasst eine Flache von rd. 300 m2. In Abstimmung mit dem Blrgerblro Bauen kann
die Ebene durch die Anbindung an zwei vorhandene Treppenraume auch fir Schiler mit genutzt
werden. Aus Brandschutzgrinden sind T30/RS-Elemente, eine Sicherheitsbeleuchtung sowie eine
Entrauchungsanlage (RWA) einzubauen. Die Be- und Entliftung der Galerieebene erfolgt Giber
vorhandene Offnungsfligel in der Fassade. In Teilbereichen wird eine Akustikdecke eingebaut. Die
Moblierung der Galerie erfolgt mit Bestandsmdbeln.

Projektkosten fiir die Umnutzung Galerie zum Stillarbeitshereich
Bei Reduzierung des baulichen Umfangs auf ein MindestmaB mit Entfall der Einbauten und losen
Moblierung liegen die Baukostenbei 150.000 EUR (investiv). Die Kosten inklusive 19 % MwsSt.,

Sicherheitszuschlag und Baupreissteigerung, sind in der Anlage 3 aufgeschlisselt.

Die BauunterhaltungsmaBBnahmen in Hohe von 100.000 EUR (konsumtiv) missen unabhangig
davon durchgefthrt werden.
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Vergabe von Planungsleistungen

Die Projektsteuerung und Koordination erfolgt durch den Fachbereich Hochbau und
Gebaudewirtschaft. Die Planungsleistungen Architektur (LPH 1-5 sowie Teile der LPH 6) werden
durch den Fachbereich Hochbau und Gebdudewirtschaft erbracht.

Im Rahmen eines Auswahlverfahrens fir das Projekt ,,Umnutzung Mensa und Betreuungsrdaume* im
Stadtbad wurden folgende drei Bilros ausgewdhlt und beauftragt.

- HLS-Planung: Ingenieurbiro Appel aus Ludwigsburg

- Elektro-Planung: IBB aus Ludwigsburg

- Gebdudeplanung: BAUPRO aus GroBbottwar
Flr die Bearbeitungen der Planungsleistungen zur ,,Umnutzung der Galerie” schlagt die Verwaltung
die Weiterbeauftragung dieser bereits am Gebaude tatigen und ortskundigen Ingenieurblros vor.
Terminablaufplan
Da die Galerie zum Speisebereich getdffnet ist, sollte die MaBnahme im direkten Zusammenhang mit

der Mensa fertiggestellt werden. Die Gesamtfertigstellung von Mensa mit Galerie wird dann ca. Mai
2019 erfolgen.

Zu 2. Umnutzung ehemaliger Saunabereich zum zentralen Jugendtreff

Die Innenstadt, vor allem der Schulcampus ist durch seine zentrale Lage und die fehlenden Raume
fir Kinder- und Jugendliche ein bedeutender Ort flr die Kinder- und Jugendarbeit. Wahrend der
Schulzeit besteht durch den Pavillon am Stadtbad (PaSta) ein wertvolles Angebot, in dem
erganzende Freizeitaktivitdten am Morgen und Uber die Mittagszeit angeboten werden. Zielgruppe ist
vorwiegend die Schilerschaft aus den umliegenden Campusschulen. Das freizeitpddagogische
Angebot ist eingebettet in die Angebotsstruktur der Innenstadt und bietet ein ergénzendes, offenes
Angebot. Eine enge Zusammenarbeit mit den Campusschulen, deren Schulsozialarbeiten, der
Mobilen Jugendarbeit und anderen Tréagern von Prdventionsangeboten besteht schon seit vielen
Jahren.

Seit Grindung des Jugendgemeinderats im Jahr 2017 beschéftigt sich ein Arbeitskreis mit
Planungen fUr ein ,zentrales Jugendhaus*. Das Anliegen, Radume fur Jugendliche zu schaffen, ist
bei unterschiedlichen Veranstaltungen (Jugendhearing, ZuKo 2018, Beteiligungsaktionen etc.)
immer wieder von Jugendlichen formuliert worden. Neben ansprechenden informellen Treffpunkten
in der Innenstadt, wiinschen sich die Kinder und Jugendlichen eine Anlaufstelle, die gerade in der
Freizeit Erholungs- und Erlebnisrdume flr die Zielgruppe bietet und Erfahrungen und Ausprobieren
moglich macht.

Die Innenstadt und die umliegenden Platze geraten immer wieder ins Blickfeld, gerade abends und
am Wochenende. Die Treffpunkte von Jugendlichen aus der Innenstadt, aber auch aus den
umliegenden Stadtteilen, verlagern sich vor allem am Wochenende ins Stadtgebiet. Hieraus ergeben
sich Herausforderungen, die bereits gemeinsam mit der AG-ProSicherheit und dem Netzwerk junge
Menschen im 6ffentlichen Raum bearbeitet werden.

Dies bestétigt die Reichweitenuntersuchung zur Offenen Kinder und Jugendarbeit in Ludwigsburg,
Leonberg, Weil der Stadt und Holzgerlingen. Im Rahmen des ,, Zukunftsplan Jugend® wurden in den
Jahren 2016 und 2017 Nutzerinnen und Nutzer der Jugendcafés in den Stadtteilen, sowie eine
Online-Jugendbefragung durchgefuhrt. Hierbei wurde deutlich, dass ansprechende Raumlichkeiten,
Atmosphare und vielféltige Veranstaltungen auch im Bereich Spiel und Freizeit gewlinscht sind.

Die Innenstadt bietet vielfaltige Moglichkeiten, aber auch unterschiedliche Herausforderungen. Die
Nahe zum Akademiehof und dem Schulcampus kann hier Chancen ermoéglichen, Jugendliche
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besser einzubinden. So kann der zentrale Jugendtreff Basis fur aufsuchende Jugendarbeit sein, in
der Kontakte geknUpft, Bedarfe erhoben und Konflikte bearbeitet werden kédnnen. Mit der zentralen
Einrichtung eines Jugendtreffs im Stadtbad wird ein Angebot fir Jugendliche geschaffen, wodurch
die Kinder- und Jugendarbeit als Ansprechpartner fur Jugendliche gleichermaBen wie flr Politik und
Verwaltung entsteht.

Raumbeschreibung

Mit dem Umbau des Stadtbads bieten sich fur die Kinder- und Jugendarbeit neue Moglichkeiten,
zur Ausweitung der Offnungszeiten in den Abend und ins Wochenende. Die Mensa hélt (iber die
Mittagszeit hinaus Aufenthaltsrdume vor, in denen Jugendliche Lernméglichkeiten und
Freizeitmoglichkeiten wahrnehmen kdénnen. DarlUber hinaus bietet der Saunabereich ein
erganzendes Potenzial, in dem Angebote vorgehalten werden kdnnen, flr die das PaSta ungeeignet
ist. Zudem wird die Mensa groBe Teile des bestehenden Konzepts Uber die Mittagszeit abdecken.

Saunabereich
e Empfangs- und Infobereich

o Offener Cafébereich

o Biiroflachen

e Lager

e Gruppenraum 1: Projektraum

e Gruppenraum 2: Riickzugsraum
e Gruppenraum 3: Medienraum

Untergeschoss
e Kreativwerkstatt

e Fitness und Multifunktionsraum:

Uber einen ansprechend gestalteten Eingangsbereich mit Garderobe, betritt man den zentralen
Jugendtreff und gelangt in den offenen Aufenthaltsbereich im Hauptteil des Saunabereichs, dem
Kernstlick des zentralen Jugendtreffs. In einer gemditlichen Atmosphére, kénnen sich Kinder und
Jugendliche in den Abendstunden und an Wochenenden in einem angeleiteten Setting aufhalten.
Neben dem Angebot von kleineren Snacks und Getrédnken, kdnnen hier Projekte und Aktionen zur
Freizeitbeschaftigung, aber auch zur Pravention oder klassische Bildungsangebote durchgefihrt
werden. Der zentrale Raum bietet vielerlei Méglichkeiten zur Nutzung. In erster Linie werden im
Jugendtreff Offnungszeiten vorgehalten.

Drei Gruppenraume kdnnen sowohl im klassischen Jugendtreffbetrieb oder bei gezielter
Projektarbeit mit Kooperationspartnern bespielt oder fur eigene Angebote genutzt werden.
Workshops und Projekte zur Mediennutzung oder Seminare zu unterschiedlichen Themenbereichen
wie zum Beispiel zur Suchtprdvention 0.d., aber auch zum Umgang mit Medien und Digitalisierung,
werden fUr unterschiedliche Zielgruppen zugéanglich gemacht.

Samtliche Raumlichkeiten kdnnen multifunktional genutzt werden und sind mit W-LAN ausgestattet.
Neben den erganzenden Offnungszeiten bietet der zentrale Jugendtreff viel Raum flr gezielte
Projekte, Kooperationen und Veranstaltungen. Dies betrifft vor allem die Kooperationen mit der
umliegenden Schulsozialarbeit, der Bibliothek, den umliegenden Hochschulen fir Film und Kunst,
sowie in der VHS oder in Projekten wie ASPA oder der Kontaktstelle Frau und Beruf.

Zusatzlich werden Projekte mit Kooperationspartnern wie Tinkertank oder anderen innovativen
Institutionen aus Ludwigsburg durch den Ausbau méglich. Die Kooperationen werden durch bereits
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beantragte Fordermittel, wie z.B. das Projekt AGORA@L(a)B, eingereicht im Wettbewerb
Zukunftsstadt Phase Il (ausgelobt durch das Bundesministerium fur Bildung und Forschung)
unterstiitzt. Somit kann das Stadtbad als eines der drei Stadtlabore genutzt werden.

Im Untergeschoss entsteht eine Kreativwerkstatt, die ebenfalls von unterschiedlichen Zielgruppen
und Kooperationspartnern genutzt wird. So kénnte eine Schule im Projekt eine Fahrradwerkstatt ins
Leben rufen oder ein Ferienangebot mit externen Nutzern, wie sie bereits in anderen
Raumlichkeiten der Kinder- und Jugendférderung stattfinden, umgesetzt werden. Der Fitness- und
Multifunktionsraum ist mit einer groBen Spiegelwand ausgestattet und kann zu Tanz- und
niederschwelligen Sportangeboten genutzt werden. Gleichzeitig werden die Raumlichkeiten wéhrend
der Offnungszeiten von den Besucherinnen und Besuchern des zentralen Jugendcafés genutzt. Um
den Betrieb zu organisieren, werden Blrordume fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Kinder-
und Jugendférderung, sowie Lagermoglichkeiten fur Lebensmittel, Getranke und Material bendtigt.

AuBerhalb der Offnungszeiten von Mensa und Betreuung kénnen im Essbereich Veranstaltungen
des Jugendtreffs bzw. gesamtstadtische Veranstaltungen der Kinder- und Jugendférderung
stattfinden. Es sind z.B. Konzerte, Discos, Fachveranstaltungen (bis max. 200 Personen) oder
Projektveranstaltungen moglich, die den Mensabetrieb nicht beeintrachtigen.

Eine zentrale Einrichtung wirkt identitdtsstiftend, da gesamtstadtische Veranstaltungen und
Ubergreifende Aktionen der Kinder- und Jugendférderung in geeigneten Raumlichkeiten realisiert
werden konnen. Seit jeher ist das PaSta ein Provisorium, in dem die baulichen Mangel seit Jahren
weiter fortschreiten. Da die Baugenehmigung zum Jahr 2020 ablauft, ist es konsequent, die
Potenziale des Saunabereichs zu nutzen, um ein erweitertes Angebot zu schaffen und dabei auf die
Bedarfe in der Innenstadt zu reagieren.

Der Arbeitskreis des Jugendgemeinderats wurde bei der vorliegenden Baubeschreibung einbezogen,
um die Bedurfnisse Jugendlicher und die sich daraus ergebenden Anforderungen an ein
Raumkonzept bei den grundsatzlichen Uberlegungen zu berlicksichtigen. Die Anregungen der
Jugendlichen zur Raumgestaltung flossen unmittelbar in das Konzept ein. Weitere
Beteiligungsveranstaltungen mit Jugendlichen werden wahrend der Umsetzung notwendig werden.
Der Jugendgemeinderat wird als Jugendvertretung und als Multiplikator den Prozess weiterhin
begleiten und mitgestalten.

Bauliche MaBnahmen

Die Nutzungsdauer des PaSta-Anbaus ist aus baulicher Sicht seit langem Gberschritten.
In den letzten Jahren wurde der Pavillion nur noch notdirftig repariert.

Der Anbau an das Jugendstilgebaude hatte wegen der Einwande der Denkmalschutzbehotrde keine
dauerhafte Genehmigung erhalten.

Im Jahr 2015 haben die Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim letztmalig eine Verlangerung um
weitere b Jahre bis 2020 erhalten.

Mit Blick auf den baulichen Zustand und die ablaufende Genehmigungsfrist des PaSta im
September 2020 schlagt die Stadt Ludwigsburg die Umnutzung weiterer Rdume im Stadtbad und
den anschlieBenden Abriss des Pavillons sowie der Fassadensanierung des historischen Stadtbades
entlang der Alleenstral3e vor.

Die im historischen Stadtbad ungenutzten Rdume des ehemaligen Saunabereiches bieten sich als
zentraler Jugendtreff an.

In der beiliegenden Anlage 2 sind die Flachen im Erdgeschoss und Untergeschoss mit dem
zukiUnftigen Nutzungskonzept beigefigt.
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Vergahe von Planungsleistungen

Flr die Bearbeitungen der Ingenieursleistungen zur ,,Umnutzung des Saunabereiches” schlagt die
Verwaltung die Beauftragung der bereits am Gebdude tatigen und ortskundigen Ingenieurblros vor.

Das Ingenieurbiro Appel, MaybachstraBe 13, 71644 Ludwigsburg wird mit der Bearbeitung der
weiteren Planungsleistungen (LPH 1-3) Heizung, Liftung, Sanitér (HLS) beauftragt.

Das Ingenieurbiro Ibb, Karl-Heinrich-Kaferle-StraBe 6, 71640 Ludwigsburg wird mit der Bearbeitung
der weiteren Planungsleistungen (LPH1-3) Elektro beauftragt.

Die Honorare werden gemalB der HOAI 2013 (Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure) nach
Abschluss der Entwurfsplanung (LPH 3) auf Basis der Kostenberechnung angepasst. GemaB
Projektfahrplan erfolgt anschlieBend die Beauftragung der weiteren Planungsstufen an die bereits
beauftragten Ingenieurbiros (siehe Vorl.-Nr. 285/16).

Terminablaufplan

Nach Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme der Mensa werden die Planungen zur Umnutzung des
Saunabereiches begonnen. Das Projekt wird nach Projektfahrplan bearbeitet.

Mindlicher Bericht ca. Frihjahr 2019

Entwurfs- und Baubeschluss ca. Sommer 2019
Baubeginn ca. Herbst 2019
Fertigstellung/Inbetriecbnahme ca. September 2020

Zuschiisse

Zu 1. Umnutzung der Galerie als Stillarbeitshereich

Der Zuschussantrag flr die Mensa wurde beim Regierungspréasidium Stuttgart eingereicht. Nach
Rucksprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart kann die MaBnahme ,,Umnutzung Galerie® im
Antrag ergdnzt werden. FUr die zuséatzliche Galerie von 300 m? kénnen laut Schatzung weitere
Fordermittel in Hohe von ca. 110.000 EUR generiert werden.

Da die Galerie zum Speisebereich getdffnet ist, sollte die MaBnahme im direkten Zusammenhang mit
der Mensa fertiggestellt werden.

Zu 2. Umnutzung ehemaliger Saunabereich zum zentralen Jugendtreff

Fordermoglichkeiten werden im Zuge der Projektbearbeitung geprift. Vom Regierungsprasidium
Stuttgart wurden auch hier weitere Fordermittel in Aussicht gestellt. Die Hohe der Forderung kann
im Laufe der weiteren Planungen konkretisiert werden.

Finanzierung

Zu 1. Umnutzung der Galerie zu Stillarbeitsplatzen:

Im Haushalts- und Finanzplanentwurf 2019 ff. sind bisher keine investiven Mittel eingestellt.
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Zu 2. Umnutzung des ehemaligen Saunabereiches zum zentralen Jugendtreff:

Im Jahr 2019 werden rd. 50.000 EUR an Planungsmittel benttigt. Diese Kosten werden vorlaufig
konsumtiv gebucht, bis ein Baubeschluss vorliegt. Nach Abschluss der Vorplanung mit
Kostenschatzung werden die fur die Realisierung bendétigten Mittel zum Haushalt 2020 ff.

angemeldet.

Unterschriften:

Daniel Wittmann Mathias WeiBer

Zu 1. Umnutzung der Galerie als Stillarbeitshereich

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt:

150.000 +100.000 EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt DEZ Il, FB 48 Produktgruppe 7948
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart

FinHH: Ein-/Auszahlungsart 78710000

InvestitionsmaBnahmen 779480101007 Stadtbad

Deckung []Ja

X Nein, Deckung durch zusatzliche Aufnahme in den
Haushalts- und Finanzplan 2019 ff

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
/78710300 779480101007
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Zu 2. Umnutzung ehemaliger Saunabereich zum zentralen Jugendtreff

Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein

Gesamtkosten MafBnahme/Projekt:

Planungskosten 50.000 EUR

Ebene: Haushaltsplan

Teilhaushalt DEZ Ill, FB 65
ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe 1124

X Ja
[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
653800024 42110000

Verteiler: DI, DIl, DIIl, FB 10, FB 20, FB 14, FB 23, FB 48, FB 60, FB 67, FB 68, SWLB
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