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Beschlussvorschlag:

Aufgrund von §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) wird folgende Satzung zur Begriindung einer
Veranderungssperre beschlossen:

§1
Fir das in § 2 bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht eine Veranderungssperre.
§2

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt: Im
Westen durch die Stuttgarter StraBe, im Norden durch die FriedrichstraBe, im Osten durch die
Konigsallee und im Stdden durch die Koniginallee. Der konkrete raumliche Geltungsbereich dieser
Satzung ist im Lageplan des Fachbereiches Stadtplanung und Vermessung vom 04.12.2018
dargestellt.

§3
Im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre (§ 2) dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.
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§4

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
sowie Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre héatte begonnen
werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bis dahin ausgelbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berdhrt.

§5

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Geltungsdauer richtet sich
nach § 17 Baugesetzbuch.

Sachverhalt/Begriindung:

Im Bereich der Hartensteinallee steht eine bauliche Entwicklung an: Ein privater Bauherr hat eine
formlose Anfrage zum Neubau eines Wohngebadudes vorgelegt. Aufgrund der relevanten
stadtrdumlichen Funktion am Stadteingang sowie der pragnanten Ecksituation in historischer
Umgebung wurde das Vorhaben als Erstberatung nicht-6ffentlich im Gestaltungsbeirat am
30.11.2018 beraten. Der Gestaltungsbeirats empfiehlt, vorrangig den Erhalt des Bestandsgebaudes
zu prufen. Zeitgleich hat jedoch der Bauherr den Abbruch des Bestandsgebaudes im
Kenntnisgabeverfahren angezeigt.

Flr die Sudstadt gelten im Wesentlichen die Festsetzungen eines Ubergeleiteten Ortsbauplans und
der Ortsbausatzung. Die vorliegende Anfrage zeigt, auch nach Einschatzung des Gestaltungsbeirats,
dass dieses Planrecht fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht mehr ausreicht.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wird das bauliche Gesamtkonzept flr die Stdstadt
fortgeschrieben und die aktuelle bauliche Entwicklung gezielt gesteuert. Der Aufstellungsbeschluss
hierflr soll am 13.12.2018 durch den Gemeinderat gefasst werden (siehe auch Vorl. Nr. 513/18 -
Aufstellungsbeschluss , Stuttgarter StraBBe Sud*“).

In der Regel wird in den Fallen, in denen zu beflrchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung
durch ein Vorhaben unmoglich gemacht wird oder wesentlich erschwert werden kdnnte, zunachst
auf das Instrumentarium der Zurickstellung nach § 15 BauGB zurlickgegriffen, um die
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall flr einen Zeitraum bis zu zwolf
Monaten auszusetzen. Die Veranderungssperre wird dann, soweit erforderlich, im Anschluss
erlassen.

Im vorliegenden Fall muss jedoch unmittelbar eine Verédnderungssperre erlassen werden, da § 15
Abs. 1 BauGB nicht die Beseitigung baulicher Anlagen umfasst, die hier wie eingangs beschrieben,
bereits angezeigt wurde.

Flr den Erlass der Veranderungssperre reicht eine abstrakte Gefahrdung in dem Sinne aus, dass
Veranderungen, die die Planungsabsichten beeintrachtigen und die in § 14 Abs. 1 BauGB genannt
sind, in Betracht kommen kdnnen.

Vorliegend ist bereits bekannt, dass ein Eigentimer beabsichtigt, eine mit der vorgesehenen
Plankonzeption nicht Gbereinstimmende Verdnderung auf seinem Grundstick vorzunehmen. Zur
Sicherung der stadtebaulichen Zielvorstellungen besteht somit die Notwendigkeit einer
Veranderungssperre. Hierdurch sollen Fehlentwicklungen und Fehlinvestitionen im Planbereich
verhindert werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst nicht das gesamte
Bebauungsplangebiet, sondern lediglich den Block Stuttgarter StraBe / FriedrichstraBBe / Konigsallee /
Koéniginallee. Da die Komplexitat des Bebauungsplanverfahrens noch nicht abgeschatzt werden
kann, soll der Zeitdruck, den die Veranderungssperre bzw. die daraus resultierende Frist auslést,
sich nicht auf das ganze Bebauungsplangebiet niederschlagen. Sollte es z.B. durch weitere
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Baugesuche erforderlich werden, konnen weitere Verdnderungssperren fur den tbrigen
Geltungsbereich beschlossen werden.

Unterschrift:

Martin Kurt
Finanzielle Auswirkungen?
[]Ja X] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR

Deckung

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart
InvestitionsmaBnahmen

Produktgruppe

[]Ja
[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle

Kostenart

Auftrag Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DI, 23, 60, RO5
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NOTIZEN
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