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Abweichender Beschlussvorschlag:

I. Die Aufstellung des Bebauungsplans ‘
,Stuttgarter StraBe Sud“ Nr. 052/01 wird . % = 3 @
beschlossen.

MaBgebend fur den Geltungsbereich ist
der Lageplan des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom
04.12.2018 (Anlage 1).

[I.  Ziel der Planung ist, das Bestandsgebiet

in seiner besonderen architektonischen st
Qualitat zu sichern und langfristig die

stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. % KORNWESTHEIM

Zur Erhaltung der stédtebaulichen -

Figenart des Gebiets aufgrund seiner
stddtebaulichen Gestalt bedarf der
Rickbau, die Anderung oder die
Nutzungsdnderung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

I1l.  Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzuflhren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan unterstitzt nach den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts (SEK) die
strategischen Ziele des Masterplans MP1 , Attraktives Wohnen®. Vorrangig foérdert er eine
nachhaltige positive demographische Entwicklung und einen behutsamen Umgang mit dem
gewachsenen stadtebaulichen Bestands.

Ausgangssituation

Im Bereich der Hartensteinallee steht eine bauliche Entwicklung an: Ein privater Bauherr hat eine
formlose Anfrage zum Neubau eines Wohngebadudes vorgelegt. Aufgrund der relevanten
stadtréumlichen Funktion am Stadteingang sowie der pragnanten Ecksituation in historischer
Umgebung wurde das Vorhaben als Erstberatung nicht-éffentlich im Gestaltungsbeirat am
30.11.2018 beraten. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, vorrangig den Erhalt des Bestandsgebaudes
zu prufen. Zeitgleich hat jedoch der Bauherr den Abbruch des Bestandsgebaudes im
Kenntnisgabeverfahren angezeigt.

Far die Sudstadt gelten im Wesentlichen die Festsetzungen eines Uibergeleiteten Ortsbauplans und
der Ortsbausatzung. Die vorliegende Anfrage zeigt, auch nach Einschatzung des Gestaltungsbeirats,
dass dieses Planrecht fir eine geordnete staddtebauliche Entwicklung nicht mehr ausreicht. Mit der
Aufstellung eines Bebauungsplans wird das bauliche Gesamtkonzept fir die Stdstadt
fortgeschrieben und die aktuelle bauliche Entwicklung gezielt gesteuert.

Ziel der Planung

Die Sudstadt gehort zu den grinderzeitlichen Stadterweiterungen Ludwigsburgs. Sie schlieft
raumlich direkt an die Innenstadt an und bildet den sidlichen Stadteingang. Historische Alleen, die
als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz stehen, durchziehen das Baugebiet.

Ziel der Planung ist, die Studstadt als einmaliges stadtebauliches Ensemble und baukulturelles
Zeugnis einer urspringlichen Villenkolonie langfristig zu sichern und zu entwickeln. Aufgrund der
exponierten Lage an wichtigen Verkehrsachsen (B 27, FriedrichstraBe, Bahntrasse) besteht ein
groBes Offentliches Interesse, mégliche Veranderungen des Stadtbilds an diesem wichtigen
Stadteingang Ludwigsburgs zu gestalten.

Die ErschlieBungsstruktur der Stidstadt nimmt die Achsenstruktur der historischen Innenstadt auf.
Deutlich wird dies an dem von Prof. Theodor Fischer 1908 ausgearbeiteten Stadtbauplan ,flr ein
vornehmliches Wohnviertel” stdlich der FriedrichstraBe. Theodor Fischer war einer der
maBgeblichen Architekten und Stadtebauer um die Wende zum 20. Jahrhundert. Sein
gestalterisches Leitbild ist bis heute an der Bebauungsstruktur der Stdstadt ablesbar. Die groBe
Qualitat des Gebietes entsteht dabei auch durch die passenden Grundstlckszuschnitte, privaten
Garten und Hofsituationen. Qualitaten, die im Wohnumfeld bis heute unverandert wahrgenommen
werden. Bisher wurden in der Stdstadt nur vereinzelt Gebaude abgebrochen und durch Neubauten
ersetzt. In der homogenen Struktur stechen diese jedoch, teil sehr deutlich, hervor und kénnen
heute kein Malstab mehr fUr Ersatzbauten im Baugebiet sein.

Daher sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der
Rickbau, die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen der Genehmigung bediirfen.
Dieser Genehmigungsvorbehalt soll sich auf Gebdude und bauliche Anlagen beziehen, die das
Ortsbild und die Stadtgestalt prdgen bzw. von stadtgeschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung
sind. Fir das Ortsbild und die Stadtgestalt sind insbesondere die Eckgebdude an
StraBenkreuzungen sowie Gebdudegruppen aus einer Bauzeit, einer einheitlichen baulichen
Gestaltung und mit einem vergleichbaren baulichen Zustand maBgeblich.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Kornung festgeschrieben und unter
Berlcksichtigung des Bestands Vorgaben zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen entwickelt
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werden. Prdgend flr das Gebiet sind insbesondere eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit
geneigterm Dach, eine gestaltete Vorgartenzone und eine offene Bauweise mit seitlichen
Grenzabstdnden.

Die Sudstadt zeichnet auch eine besonders hohe Freiraumqualitat aus. Die auf die Stadtgrindung
im 18. Jahrhundert zurlickgehenden Alleen bilden zusammen mit den 6ffentlichen Platzen und den
Vorgédrten der Gebdude eine besondere gestalterische Einheit. Verbindliche Bauverschriften sollen
den besonderen Charakter der 6ffentlichen und privaten Freirdume langfristig erhalten und unter
Bertcksichtigung aktueller stadtebaulicher Erfordernisse anpassen.

Weiteres Vorgehen

Planungsabsichten und Ziele der Planung werden einen Monat lang beim Blrgerbiro Bauen
ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Ludwigsburg verdffentlicht. Interessierte Blrger kbnnen
sich wahrend der Offenlage mundlich oder schriftlich zur Planung duBern. Parallel werden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gebeten, schriftlich Stellung zu nehmen.
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