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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

e Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November2017 (BGBI. I S. 3786)

e Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05. Marz
2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21. November.2017 (GBIL. S. 612,613) geandert.

e Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

2. Bebauungsplan gem. § 13b BauGB

Der Bebauungsplan LauffenstraBe Nord wird als Bebauungsplan nach § 13b BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Seit Inkrafttreten der
Anderung des Baugesetzbuches BauGB im Mai 2017 besteht die Méglichkeit der
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Die
AnwendungsvoraussetzungengemaB § 13b BauGB, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren durchzufuhren, sind in vorliegendem Verfahren gegeben:

Schwellenwerte gem. § 13b BauGB

Im Hinblick auf den Versiegelungsgrad wird der Schwellenwert von 10.000 m?2 einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei einer Vollausnutzung
der festgesetzten Grundflachenzahl (0,3) im Hinblick auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrundstiicksflichen (ca. 2.300 m?) bei weitem nicht erreicht.
Weitere Bebauungsplane nach § 13a/13b BauGB, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden bestehen nicht. Auf
eine Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien kann somit verzichtet werden.

Zielsetzung einer Wohnnutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest, mithin liegt der
Schwerpunkt der Ausweisung auf einer wohnbaulichen Entwicklung
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AnschlieBen des Plangebietes an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und Lage im AuBBenbereich

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an die Wohnbebauung entlang der
LauffenstraBe und der NordstraBe damit an einen im Zusammenhang bebauten
Stadtteil an. Das Plangebiet selbst ist dem AuBenbereich zugehdrig.

Mogliche Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Vor dem Hintergrund der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit der vorliegenden FlachengréBe und der damit verbundenen maximal
Uberbaubaren Grundflache liegt keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung vor.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Es werden keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) erkannt.
Entsprechende Gebietskulissen sind selbst im weiteren Umfeld des Stadtteils
Poppenweiler nicht vorhanden.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen

Auch im weiteren Umfeld der Plangebietsflache existieren keine der Storfall-
Verordnung unterworfenen Betriebe.

Zeitliche Umsetzung

Das Bauleitplanverfahren wird vordem 31.12.2019 eingeleitet.

Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden kann. Ebenso kann verzichtet werden auf die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB. Von den dargestellten
Verfahrensvorschriften wird in diesem Verfahren abgesehen.
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3. Lage im Raum / Plangebiet
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Abb.: Ubersichtslageplan, Stadt Ludwigsburg, 2018

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ludwigsburger Stadtteils
Poppenweiler im Gewann Kechler und dockt raumlich an die bislang einseitig
bebaute LauffenstraBe an. Das Plangebiet bezieht sich dabei auf das Flurstiick
5100/1 mit einer Gr6Be von ca. 0,23 ha.

Nordlich des Grundstlicks verlauft die OdenheimstraBe (K 1664) und es grenzen
Streuobstwiesen und landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Sidlich des
Plangebietes grenzen die LauffenstraBe mit ein- und zweigeschossigen Einfamilien-
und Doppelhdusern und 6stlich der Einmuindungsbereich der NordstraBe sowie drei-
und viergeschossige Wohnhauser entlang der OdenheimstraBBe an.

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Lageplan des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 04.10.2018 dargestellt ist und auf welchen sich
das durchgeflihrte konkurrierende Verfahren bezogen hat, aus dem das dem
Bebauungsplan zugrunde zu legende Planungskonzept des Biros Schilling Escher
Steinhilber Architekten PartGmbB hervorgegangen ist.
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4. Pla nungsanlass

Planungsanlass und Erfordernis der Planung ist der in der Stadt Ludwigsburg
vorhandene dringende Wohnraumbedarf, welcher derzeit nicht in ausreichendem
MaBe Uber die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen abgedeckt werden
kann.

Die Stadt Ludwigsburg hat ihre Einwohnerzahl durch die Entwicklung und
ErschlieBung von neuen Wohnbaugebieten, insbesondere durch die Konversion von
ehemaligen Kasernenarealen, nach anfanglichem Einwohnerriickgang in den letzten
Jahren stabilisiert und wachst wieder stark.

Ludwigsburg bietet derzeit ca. 50.000 Arbeitsplatze. Dabei kommenca. 38.000
Personen von auBerhalb als sogenannte , Einpendler® ins Stadtgebiet, welche auch
teilweise in Ludwigsburg Wohnraum suchen.

Bedingt durch die starken lokalen Unternehmen und der Néhe zur Landeshauptstadt
Stuttgart mit ihren groBen Arbeitgebern ist Ludwigsburg flr viele somit ein
attraktiver Wohnstandort.

Die Stadt Ludwigsburg kann dabei mangels Bauflachen seit ldngerer Zeit keine
Wohnbauplatze mehr auf den Markt bringen. Dabei besteht insbesondere ein
massiver Mangel an ,bezahlbarem™ Mietwohnraum. Derzeit stehen ca. 1.400
Interessenten auf der Warteliste der stadtischen Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH
flir eine Wohnung. Um die Bevdlkerungszahl in Ludwigsburg stabil zu halten, sind
aufgrund des Rickgangs der Belegungsdichte (verstarkter Trend zu Single-
Haushalten, weniger Personen pro Haushalt) pro Jahr allein etwa 300 neue
Wohnungen notwendig. Die Unterbringung von Asylsuchenden sowie der Wegfall
der Belegungsbindung bei Sozialwohnungen stellen zukinftig weitere
Herausforderungen dar.

Um weitere Wohnbaulandpotenziale fir diese groBe Nachfrage zu finden und
gegebenenfalls zu entwickeln hat der Gemeinderat 2013 die Verwaltung beauftragt,
untergenutzte Flachen oder Flachen an einseitig bebauten StraBen zu untersuchen.
Dabei sollte der Innenentwicklung der Vorrang vor Entwicklungen im AuBenbereich
gegeben werden. Im Rahmen der damaligen Prifungen wurden auf Ludwigsburger
Gemarkung ca. 50 verschiedene potenzielle Entwicklungsflachen untersucht und
bewertet. Davon wurden 17 Flachen vertieft geprift und generell flr eine weitere
Entwicklung beschlossen, sofern sich die Standorte stadtebaulich eignen und der
Grunderwerb vollstandig getatigt werden kann, darunter auch der Standort des
Plangebietes an der LauffenstraBe im Stadtteil Poppenweiler (PW 26, vgl.
nachfolgende Abbildung).
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untersuchten Wohnbaupotenzialflachen, Stadt Ludwigsburg, 2013

Die Gebietsentwicklung reagiert damit auf die vorhandene und derzeit in der
Summe nicht zu befriedigende Wohnungsmarktnachfrage innerhalb der Stadt
Ludwigsburg und steht in einem Kontext zu den auf gesamtstadtischer Ebene
vollzogenen planerischen Uberlegungen der Stadt Ludwigsburg mit dem Ziel,
Innenentwicklungspotenziale und kleinteilige Arrondierungspotenziale zu nutzen,
bei denen eine flachensparende GebietserschlieBung mdglich ist.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart, genehmigt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen
und Berichtigungen mit Stand 12.05.2018, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als geplante Wohnflache dargestellt. Damit Iasst sich
feststellen, dass die geplante Nutzung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

o \Lillimge\au\e \/
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Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsburg
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6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

Das Plangebiet grenzt an bzw. wird in Teilflichen Uberlagert vom Bebauungsplan
Kechler-Weiher (Bebauungsplan 122/4, in Kraft getreten am 29.10.1974), welcher
als Art der baulichen Nutzung im Umfeld des Plangeltungsbereichs ein Allgemeines
Wohngebiet festsetzt. Im MaB der baulichen Nutzung setzt der Bestands-
bebauungsplan sudlich der OdenheimstraBe im Bereich des heute vorhandenen
GeschoBwohnungsbaus eine zwingend dreigeschossige Bebauung mit GRZ 0,3 /
GFZ 0,9 fest, sldlich der LauffenstraBe eine eingeschossige Bebauung mit GRZ 0,4
/ GFZ 0,8. In der Bauweise und Dachform ist im Bestandsbebauungsplan stdlich
der OdenheimstraBBe eine geschlossene Bauweise mit Flachdach, sidlich der
LauffenstraBe eine offene Bauweise mit geneigten Dachern mit 18-22° festgesetzt.
Innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans LauffenstraBe Nord sind
nicht Uberbaubare Grundstucksflachen festgesetzt. Der B-Plan Kechler-Weiher
enthalt dartber hinaus flir diesen Bereich keine weiteren Festsetzungen. Zudem
stellt er an dieser Stelle keinen Bebauungszusammenhang her. Es handelt sich
faktisch und formal um eine AuBenbereichsflache.
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7. Umgebung und Bestand des Geltungsbereiches

7.1 Schutzgebietskulissen / Biotopverbund

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb Europdischen Schutzgebietskulissen
(Natura2000-Gebiete), diese grenzen auch nicht unmittelbar oder in weiterer
Entfernung an das Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder unmittelbar angrenzend an
naturschutzrechtliche Schutzgebietskulissen.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt in einem der Suchraume des landesweiten
Biotopverbunds mittlerer Standorte, hier im raumlichen Kontext der westlich an das

Plangebiet angrenzenden Streuobstgehélze und des Streuobstbestand westlich der
BurghaldenstralBe.
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Abb.: Lage des Plangebietes zu Schutzgebietskulissen (Quelle LUBW 2019)
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Abb.: Lage des Plangebietes zu Fldchen des landesweiten Biotopverbunds (Quelle LUBW 2019)
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7.2 Besitz und Eigentumsverhadltnisse
Die Stadt Ludwigsburg ist Eigentimerin des im Plangebiet befindlichen Flurstlicks
5100/1.

7.3 Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Das Flurstiick 5100/1 wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland bzw.
ackerbauliche Flache genutzt.

Die angrenzende Bestandssituation stellt sich wie folgt dar:

Im Norden des Plangebietes verlauft die von Poppenweiler nach
Neckarweihingen flihrende OdenheimstraBe / K 1664 mit dem Knotenpunkt an
die Nordstral3e,

sudwestlich angrenzend an den Geltungsbereich verlauft eine nach Westen in
Richtung K 1664 fihrende Feldwegeverbindung,

westlich grenzt an den Geltungsbereich ein kleinteiliger Streuobstbestand an,

Ostlich und stdoéstlich existiert entlang der OdenheimstraBBe und der
LauffenstraBe eine Bestandswohnbebauung.
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8. Planungsziel / Stadtebauliches Konzept

Mit der Gebietsentwicklung wird vor dem Hintergrund des in der Stadt Ludwigsburg
vorhandenen dringenden Wohnraumbedarfs das stadtebauliche Ziel verfolgt, ein
Angebot im GeschoBwohnungsbau in Form von GeschoBwohnungen flr
Eigentumswohnungen und Mietwohnungen nach dem
Landeswohnraumférderungsprogramm zu schaffen.

Dabei soll standértlich die vorhandene, bislang nur einseitig angebaute
ErschlieBungssituation an der LauffenstraBe dazu genutzt werden, eine
grundsatzlich flachensparende Wohnbaulandentwicklung zu generieren.

Stadtebaulich soll der vorhandene Siedlungsrand entlang der OdenheimstraBBe
(K 1664) zum einen vor dem Hintergrund des Wohnraumbedarfs und des
Erfordernisses eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden mit einer
entsprechenden Dichte, zum anderen aber auch in einer dem Siedlungsrand und
Ortseingang des Stadtteils Poppenweiler angemessenen stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Struktur arrondiert werden.

Mit der Gebietsentwicklung soll schlieBlich am Nordrand im Ubergang zur
Landschaft auch grinordnerisch ein Siedlungsrand ausformuliert werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht analog zu der Bestandssituation entlang der
OdenheimstraBe einen GeschoBwohnungsbau vor. Gegenliber dem bestehenden
GeschoBwohnungsbau sollen dabei aber keine linearen GeschoBwohnungsbauten
entstehen, sondern das stadtebauliche Konzept beinhaltet drei unterschiedlich
hohe, leicht gegeneinander gedrehte Punkthauser. Hierdurch entsteht einerseits
eine angemessene bauliche Dichte und der Ortseingang Poppenweiler wird definiert,
andererseits dient die Gebdudestellung auch der Ldrmabschirmung zur K 1664.
Gleichzeitig werden durch die Anordnung der versetzten Baukdrper eine hohe
Wohnqualitat und nutzbare Freiflachen in der Erdgeschosszone erreicht.

Zur LauffenstraBe hin ist neben grinordnerisch gestalteten Vorfeldern einerseits die
Zufahrt in die Gemeinschaftstiefgarage und eine Parkierung fir Behinderte
vorgesehen, zum anderen soll ein eingeschossiges Nebengebdaude mit Mllraum die
privaten Freiflachen zur LauffenstraBe hin abschirmen.

Zum Siedlungsrand hin sind zweiFahrradabstellanlagen vorgesehen, die zusammen
mit einer freiraumplanerischen Gestaltung der entstehenden privaten Freiflachen
den nordlichen Siedlungsabschluss definieren.
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes sind zuldssig:

- Wohngebaude nach § 4 (2) Nr 1. BauNVO

Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen der
Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe werden ausgeschlossen, da das Umfeld des Plangebietes
vorwiegend durch eine sensible Wohnnutzung gepragt ist und sich im Ortskern wie
auch im Gewerbegebiet an der L 1100 adaquatere Standorte mit einem besseren
Bezug zu Kundenstrémen bieten.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ebenfalls ausgeschlossen, da das Umfeld des Plangebietes vorwiegend
durch eine sensible Wohnnutzung gepragt ist und sich im Ortskern wie auch im
Gewerbegebiet an der L 1100 adaquatere Standorte mit einem besseren Bezug zu
Kundenstrémen und einer besseren VerkehrserschlieBung ausgehend von
Ubergeordneten VerkehrsstraBBen bieten.

Ein weiterer Grund der Ausschlisse ist, dass die zentrale Funktion des Ortskerns
des Stadtteils Poppenweiler mit seinem Angebot an Laden-, Schank- und
Speisewirtschaften und Einrichtungen der Verwaltung und seiner Rolle als zentraler,
kommunikativer Standort im Geflige des Stadtteils nicht durch eine Entwicklung
dieser Nutzungsfunktionen an einem dezentralen Ort, wie dem der Lauffenstrale,
geschwacht werden soll (Funktionssicherung des Ortskerns).

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind als Ausnahme zulassig, da diese mit
der umgebenden Wohnnutzung und dem Standort als solchem vereinbar sind. Im
Hinblick auf die Zielsetzung des § 13b BauGB, der Schaffung von Wohnraum,
besteht durch die ausnahmsweise Zulassigkeit eine entsprechende
Regelungsmoéglichkeit, diese Arten der baulichen Nutzungen in ihrer Quantitat zu
begrenzen und hiertiber einen gebietspragenden Charakter dieser Nutzungen zu
vermeiden.
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9.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt:

1. durch eine zuldssige Uberbauung des Grundstiickes mit einer Grundflaichenzahl
(GRZ) von maximal 0,3. Dieses NutzungsmaB erlaubt eine angemessene bauliche
Ausnutzung des Baugrundstlicks und vermeidet gleichzeitig in Bezug auf die
Sensibilitat der Siedlungsrandlage eine zu massive bauliche Verdichtung. Um die
Anlage von ausreichend groBen Tiefgaragen zu ermdglichen und damit auch in
der dreidimensionalen Wirkung die Abstellung privater Fahrzeuge Uber private
Stellplatze, Carports und Garagen madglichst zu minimieren, darf die GRZ flr die
mitzurechnenden baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache auf bis zu
0,7 erhéht werden.

2. durch die H6henlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) gemaB Planeinschrieb in
Metern iber Normalnull (m G.NN). Die Definition der Hohenlage erfolgt im
Kontext des vorhandenen Gelandes und der H6he der StraBenlage der
LauffenstraBe und stellt sicher, dass bei einer Unterbauung durch eine Tiefgarage
und damit durch die Entwicklung einer durchgangigen Plateauhdhe der
Neubebauung keine visuell zu massiven Wirkungen gegenlber der LauffenstraBBe
bzw. auch dem angrenzenden Freiraum entstehen.

3. durch die Festlegung der Gebaudehdhe mit einer maximalen Oberkante baulicher
Anlagen. Die H6henbegrenzung orientiert sich dabei an der Bestandsbebauung
des GeschoBwohnungsbaus entlang der OdenheimstraBe (drei- bis
viergeschossige Bestandsbebauung) und wird zum Siedlungsrand hin zwischen
drei und vier Geschossen differenziert, um einen mdglichst harmonischen
Ubergang zum Landschaftsraum mit differenzierten Geb&dudehdhen zu schaffen.

4. durch die Zahl der héchstzulassigen Vollgeschosse. Im dstlichen Baufenster sind
bis zu 4 Vollgeschosse zuldassig, im mittleren und westlichen Baufenster wird eine
Bauweise mit bis zu 3 Vollgeschossen ermdglicht. Beim westlichen Baufenster
besteht dabei die Moglichkeit eines vierten Attikageschosses als Nicht-
Vollgeschoss. Auch diese Festsetzung orientiert sich an dem stadtebaulichen Ziel,
differenzierte Gebaudehdhen und damit verbunden auch differenzierte Kubaturen
im Bereich der Siedlungsrandlage zu definieren.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt und gleichzeitig Uber die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen geregelt. Die GréBe und die
Ausrichtung der Baufenster orientieren sich dabei am vorliegenden stadtebaulichen
Konzept. Dadurch entsteht eine angemessene bauliche Dichte und eine Definition
des Ortrandes, zudem dient die Gebdudestellung auch der Larmabschirmung zur

K 1664. Gleichzeitig werden durch die versetzte Anordnung der Baufenster eine
hohe Wohnqualitédt und nutzbare Freiflachen in der Erdgeschosszone erreicht.
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9.3 Stellplatze, iiberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Ziel der Bebauungsplanung ist es, visuell wirksame bauliche Anlagen zur privaten
Parkierung zugunsten einer Sicherung der im Gebdaudeumfeld entstehenden
Freiraumqualitat moéglichst zu minimieren und die Unterbringung der Fahrzeuge in
einer Tiefgarage vorzusehen. Aus diesem Grund werden visuell wirksame Carports
und Garagen im Plangebiet generell ausgeschlossen, eine entsprechende
Unterbauung durch Tiefgaragen ertffnet und offene Stellplatze auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache auf Stellplatze mit Zuordnung zur Lauffenstral3e
begrenzt. Entsprechende Flachen flur Stellplatze sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Um bei einer Abstellung von Fahrzeugen auf privaten Stellplatzen das Hineinragen
von Fahrzeugen in den 6ffentlichen Raum zu vermeiden und damit mégliche
Stérungen und Nutzungskonflikte zu umgehen, wird festgesetzt, dass Stellplatze
mind. 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflachen abzuriicken sind.

9.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrrddern und sonstigen Mobilitatsmitteln
des Umweltverbundes sind vor dem Ziel der Férderung der Mobilitat des
Umweltverbundes im gesamt Plangebiet zuldssig. Mlllrdume werden zur Sicherung
einer entsprechenden visuellen Einbindung auf die tUberbaubaren
Grundsticksflachen und die dafir festgesetzten Flache an der LauffenstraBe
beschrankt.

Sonstige Nebenanlagen sind unter festgelegten Bedingungen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Aus gestalterischen Griinden und zur
Vermeidung einer zu massiven visuellen Wirkung innerhalb der entstehenden
Freiflaichen und gegenlber dem angrenzenden Landschaftsraum ist die Grundflache
der Nebenanlagen jedoch auf maximal 6 m? beschrénkt. AuBerdem sollen
Nebenanlagen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mind. 1 m einhalten,
damit sie zum 6ffentlichen Raum hin abgepflanzt werden kénnen.

9.5 Flachen zur Herstellung des StraBenkoérpers und der
StraBBenbeleuchtung

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie
Bdschungsflachen zur Einbindung der StraBenachsen in den Gelandeverlauf und
zum Ausgleich topographischer Unebenheiten / Versatze dienen der Sicherung der
Herstellung / Unterhaltung des 6ffentlichen StraBenkdrpers, sofern die
BestandsstraBBe einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und Zuleitungen flr die
StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand oder
zusatzliche Beleuchtungen erforderlich sind.
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9.6 Grundstiickszufahrten / Zufahrtsverbote

Der festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereich hat das Ziel, eine geordnete
Grundstickszufahrt ausschlieBlich von der LauffenstraBBe aus zu gewahrleisten und
eine Zufahrt von der NordstraBe / OdenheimstraBe bzw. auch vom angrenzenden
Landschaftsraum aus zu verhindern, um im Kreuzungsbereich der OdenheimstraBe
/ NordstraBe eine verkehrsfunktionale Problemlage in der Verkehrsabwicklung
sowie eine Belastung des Landschaftsraums und des vorhandenen Feldwegs (FuB3-
und Radwegeverbindung) durch zusatzliche Individualverkehre zu vermeiden. Die
Andienung von unmittelbar zum StraBenraum gelegenen offenen Stellplatzen ist
auch auBerhalb des definierten Zufahrtsbereichs méglich.

9.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Sicherstellung einer freiraumplanerischen Strukturierung und Durchgrinung der
privaten Freiflachen wie auch zur Minimierung von kleinklimatischen belastenden
Wirkungen werden Regelungen zur gartnerischen und damit auch vegetativen
Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen getroffen.

Zur Minimierung der Versiegelung auf éffentlichen und privaten Flachen und damit
ebenfalls vor dem Ziel der Minimierung der Eingriffe in die Schutzglter Wasser und
Klima erfolgen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung erfolgt vor dem Ziel der
Minimierung klimatischer Belastungen (Verdunstungseffekte, Minimierung der
thermischen Abstrahlung) und zur Minimierung der Eingriffe im Schutzgut Wasser
(Pufferung anfallenden Regenwassers, Verdunstungseffekte). Um diese Wirkungen
auch bei der Anbringung von Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanlagen
sicherzustellen, wird die Festsetzung einer erforderlichen Kombination mit einer
extensiven Dachbegrinung auch bei Aufbringen dieser Anlagen getroffen.

Die Festsetzungen zur Erdiberdeckung von Tiefgaragen erfolgt vor dem Ziel, die
nicht fir Nebenanlagen genutzten Flachen auf der Tiefgarage nachfolgend vegetativ
anzulegen und fur Pflanzungen entsprechende und angemessene Voraussetzungen
Uber die Erdiberdeckung zu schaffen.

Das Verbot unbeschichteter Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sowie die
Festsetzungen zur extensiven Begriinung von Flachddchern erfolgen vor dem
Hintergrund der Ableitung des unbelasteten Regenwassers und der Vermeidung
eines Eintragens von Schmutzstoffen. Ebenfalls zum Schutz von Boden und
Grundwasser dienen die MaBgaben zur Herstellung von erdverlegten Leitungen.
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9.8 ArtenschutzmafBnahmen

Die MaBgaben zur Errichtung eines Reptilienzauns entsprechen den Vorgaben der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Gruppe fir dkologische Gutachten,
Detzel & Matthaus, Stuttgart, 10.11.2017) und dienen der Vermeidung des
Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden.

9.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Sicherung einer grinordnerischen
Gestaltung des Plangebietes und dem Minimierungsaspekt in den Schutzguitern,
Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Mensch und Landschaftsbild.

Mit dem festgesetzten Pflanzgebot flir Einzelbaume soll eine angemessene
Strukturierung und Durchgriinung des Plangebiets und eine Beschattung offener
Stellplatze erreicht werden.

Die festgesetzte Bepflanzung entlang der nordwestlichen und norddstlichen
Grundstlcksgrenze dient der grinordnerischen Einbindung der geplanten Bebauung
in den angrenzenden Landschaftsraum.

9.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerausche der OdenheimstraBe (K 1664)
im Norden und der NordstraBe im Osten beeinflusst. Die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts werden an den Baugrenzen um bis zu 10 dB(A) tags und
nachts Uberschritten. Abhangig von der Nutzungsart von Raumen sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109 vorzusehen.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm
allerdings nur wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung
geschlossen bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden
Luftwechsels in Schlafraumen ggf. Liftungseinrichtungen nach VDI 2719
(Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987)
vorgesehen werden. An AuBenbauteile von Rdumen, die nicht dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsraume) und von
Raumen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hdhere Anforderung
ergibt. Flr den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Radume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

Auf die Schalltechnische Untersuchung (A 6196) des Biros BS Ingenieure,
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Ludwigsburg, 18.02.2019, welche als Anlage Teil der Begriindung des
Bebauungsplans ist, wird verwiesen.

9.11 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen beziehen sich auf die Regelungen des
StraBengesetzes Baden-Wirttemberg, im Rahmen derer in einem Abstand von
15,0 m zur FahrbahnauBenkante Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
dirfen.

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanungund Vermessung Seite 20 von 37



10. Ortliche Bauvorschriften

Die in den 6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur auBeren
Gestaltung dienen vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung sowie
umweltschitzenden Belangen im Plangebiet.

10.1 Dachform und Dacheindeckung

Als Dachform sind Flachdacher festgesetzt. Ziel dieser Festsetzungist es einerseits,
vor dem Ziel des dringenden Wohnraumbedarfs eine mdglichst effektive
Wohnraumnutzung zu ermdéglichen, andererseits aber auch gestalterisch durch
Flachdacher zu hohe Firsthéhen gegenliber dem angrenzenden Siedlungsrand zu
vermeiden.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Pufferung des Abflusses von
Oberflachenwasser sind die Dachflachen von Hauptgebauden und Nebenanlagen
extensiv zu begrinen (vgl. auch planungsrechtliche Festsetzungen).

10.2 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Blendwirkungen gegeniber dem Landschaftsraum und der
angrenzenden KreisstraBe wie auch zur Sicherstellung einer Einbindung der
Neubauten des Plangebietes in die Eigenart des umliegenden Siedlungsbestandes
werden MaBgaben zur Materialwahl getroffen und in der Farbgebung grelle,
leuchtende, glanzende und lichtreflektierende Materialien ausgeschlossen.

10.3 Miillbehalterstandplatze

Im Sinne der Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen gegeniber den
offentlichen StraBenraum und den entstehenden privaten Freiflachen sowie mit dem
Ziel einer einheitlichen Gesamtgestaltung und visuellen Einbindung sind die
ebenerdigen Standorte flir Millbehalter auBerhalb der Wohngebaude und auBerhalb
von baulichen Nebenanlagen einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu versehen,
die der Materialitat des Wohngebaudes entspricht.

10.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen werden mit dem Ziel einer Minimierung der visuellen Wirkungen
gegenlber der entstehenden Wohnnutzung in ihrer GréB8e und auf mégliche
Standorte beschrankt, sollen aber dennoch eine werbliche AuBenwirkung an der
Statte der Leistung ermdglichen. Fremdwerbung ist inmitten dieses von
Wohnnutzung gepragten Gebietes aus stadtgestalterischen Griinden nicht
erwunscht.
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10.5 Hohenlage des zukiinftigen Gelandes / Stiitzmauern, Gestaltung der
privaten Grundstiicke, Aufschiittungen / Abgrabungen

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstlicksverhéltnisse an die
Nachbargrundsticke und an die angrenzende LauffenstraBe anzugleichen, sodass
einerseits eine madglichst uneingeschrankte Grundsticksnutzung ermdglicht wird.
Andererseits sollen stadtebauliche Spannungen und visuelle Belastungen, bspw.
durch zu hohe und zu steile Gelandeverspringe / Stitzmauern innerhalb des
Grundsticks und an den Grundstucksgrenzen vermieden werden. Vor diesem
Hintergrund werden Vorschriften zu Stitzmauern eingeflihrt, welche sicherstellen
sollen, dass eine dem Gelande angepasste Bebauung erfolgt und gegenliber dem
angrenzenden Landschaftsraum und der Bestandsbebauung visuell wirksame
Stutzmauern auf ein MindestmaB reduziert werden.

10.6 Einfriedungen

Die Regelungen der Einfriedungen wurden in Art und Héhe so festgesetzt, dass eine
maglichst groBe Offenheit und Transparenz sowie Durchgriinung der Freirdume
erreicht wird, ohne die Interessen der Bewohner nach Sicherung einer
angemessenen Privatsphare zu vernachlassigen.

10.7 AuBenantennen

Aus Grunden des stadtebaulichen Gesamterscheinungsbilds und zur Vermeidung
von visuellen Beeintrachtigungen wird jeweils nur eine AuBenantenne oder
Satellitenempfangsanlage je Gebaude zugelassen.

10.8 Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen treten Uber die Errichtung der Wohngebaude
hinaus aufgrund der Maststandorte und der Fihrung der Leitungstrassen zwischen
den Maststandorten deutlich visuell in Erscheinung und kénnen das Siedlungsbild
stark beeintrachtigen. Zur Vermeidung eines negativen visuellen stadtebaulichen
Erscheinungsbilds und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der
offentlichen Rdume werden Freileitungen im Plangebiet ausgeschlossen.
Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind daher entsprechend der
Festsetzungsoptionendes § 74 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch zu ausfuhren.
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11. Umweltbelange

11.1 Vorliegende umweltbezogene Gutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Far die Prifung des Aspekts Artenschutz und mégliche damit verbundene
Verbotstatbestande, liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) von der
Gruppe flr 6kologische Gutachten, Detzel & Matthaus, Stuttgart, Stand 10.11.2017
vor, welche auf einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (saP Stufe 1) vom Mai
2017 aufbaute.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Erfassungen wurde die bewertungsrelevante
Zauneidechse nachgewiesen. Eine vorhabenbedingte Verletzung oder Tétung dieser
Art kann vorhaben-bedingt nicht ausgeschlossenwerden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestandendes § 44 (1) 1 BNatSchG muss daher eine
VermeidungsmaBnahme umgesetzt und entsprechend Uber das
Bauleitplanverfahren abgesichert werden.

Diese beinhaltet die Aufstellung eines Reptilienzauns, welcher die Einwanderung
von Zauneidechsen in den Eingriffsbereich verhindert. Die Tétung von Individuen
dieser Art wird dadurch mit hinreichender Sicherheit vermieden und eine
Verwirklichung des Verbotstat-bestandes im Sinne von § 44 (1) 1 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden. Die MaBnahme ist in Absprache mit einer ékologischen
Baubegleitung umzusetzen und rechtlich zu sichern.

Mit der Verwirklichung von Verbotstatbestdandenim Sinne von § 44 (1) 2 und § 44
(1) 3 BNatSchG ist nicht zu rechnen.

Von einer Beeintrachtigung weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie ist aufgrund des fehlenden Habitatpotenzials
im Untersuchungsgebiet, des fehlenden Vorkommens oder der sehr geringen
projektspezifischen Betroffenheit nicht auszugehen.
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Schalltechnische Untersuchung

Begleitend zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung mit
Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (BS Ingenieure, Ludwigsburg,
18. Februar 2019 (A 6196)) erarbeitet.

Dabei wurden die Immissionen ausgehend vom StraBenverkehr auf der
OdenheimstraBe (K 1664) und der NordstralBe berechnet und beurteilt sowie der
,maBgebliche AuBenlarmpegel® nach DIN 4109 ermittelt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis (in Auszligen):

»,Die Berechnungen zeigen, dass die maximalen Schallimmissionen im nérdlichen
Bebauungsplangebiet auftreten. Im Zeitbereich tags (06.00 bis 22.00 Uhr) betragen
die Pegel bis zu 65 dB(A) und im Zeitbereich nachts bis zu 55 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 flr Allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden an den Baugrenzen um bis
zu 10 dB(A) tags und nachts Uberschritten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenlarm vorzusehen.

Infolge der drtlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes,
Gelandesituation, stadtebauliche Beeintrachtigung, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive
SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebdauden vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Biro-, Wohn-und Schlaf-
zimmer) zu den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen am Gebaude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des
Bauantrags geltenden und bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu
dimensionieren. Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis flr die
vorgeschriebenen Larmpegelbereiche zu flhren.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Schlafraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen
Raumen ab Larmpegelbereich III zu erbringen. Das erforderliche bewertete
SchallddmmmaB R’ ges betragt bei Aufenthalts- und Schlafrdumen bei
Larmpegelbereich III 35 dB und bei Larmpegelbereich IV 40 dB. Erganzend dazu
sind bei AuBengerdauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts nach VDI 2719 in
Schlafraumen schalldéammende, eventuell Fenster unabhangige
Liftungseinrichtungen notwendig. Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen
benutzt werden, kann die StoBliftung verwendet werden."

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanungund Vermessung Seite 24 von 37



Geotechnik / Geotechnische Stellungnahme

Entsprechend der Hinweise des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LRGB) befindet sich das Plangebiet auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodatenim Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Erfurt-Formation
(Lettenkeuper). Diese werden von I6ssfuhrender FlieBerde mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen
(offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbtiro empfohlen.

Von Seiten des Fachbereichs Tiefbau und Grinflachen, Abteilung Bodenschutz der
Stadt Ludwigsburg liegt dariber hinaus eine geotechnische Stellungnahme zum
Plangebiet mit Stand 28.03.2017 vor.

Neben Darlegungen zur geologischen Ausgangssituation und zum Grundwasser gibt
die geotechnische Stellungnahme u.a. Hinweise zum Baugrund und zur
Altlastensituation.

Entsprechend der geotechnischen Stellungnahme kann im Aspekt des Baugrunds
nicht ausgeschlossen werden, dass zur Nivellierung des Bodens Aufflillmaterial
abgelagert wurde. Dieses ist oft heterogen zusammengesetzt, unterschiedlich
verdichtet und kann Schadstoffe enthalten. Auffiillungen sind oft
setzungsempfindlich, wenig tragfahig und als Baugrund selten geeignet. Die
Baugrundeigenschaften der lehmig-bindigen und eventuell steinigen Deckschichten
sind von der Zusammensetzung, vom Wassergehalt und von der Lagerungsdichte
abhangig. Die Deckschichten sind bei steifer bis halbfester Konsistenz ein
durchschnittlicher Baugrund. Bei Wasserzutritt weichen sie aber schnell auf. Die
Lehme sind frostempfindlich und schrumpfen bei Austrocknung. Hier muss auf eine
ausreichend tiefe Griindung v.a. von nicht unterkellerten Bauten geachtet werden.
Der verwitterte Gipskeuper hat oft eine durchschnittliche Baugrundqualitat. Bei
Grundungen sollte der natirliche Feuchtezustand weitgehend erhalten bleiben.
Anders ist es bei GrindungsmaBnahmen im Grundwasser, da die zu tonigen
Schluffen verwitterten Gipskeuperschichten dann aufweichen und nur wenig
tragfahig sind. Sie mulssen unter den Fundamenten ausgeraumt werden. Der
verwitterte Lettenkeuper ist je nach Ton(stein)anteil ein durchschnittlicher bis
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ungunstiger Baugrund. Der unverwitterte Lettenkeuper ist ein durchschnittlicher bis
glinstiger Baugrund, kann aber Mehraufwendungen beim Lésen des Gesteins
verursachen. In der suddstlichen und 6stlichen Nachbarschaft bestehen bereits
Wohngebiude. Uber Probleme bei deren Baugriindung ist nichts bekannt. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass der Bereich des Plangebietes mit
ortsublichen Aufwendungen bebaut werden kann. Es wird die Einholung von
projektspezifischen Baugrundgutachten empfohlen.

Zu Schadstoffe im Boden und im Grundwasser, sowie Altlasten stellt die
geotechnische Stellungnahme dar, dass kinstliche Ablagerungen auf den
Grundsticken nicht bekannt sind. Im Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landratsamtes ist knapp sudlich der Grundstlicke der Millplatz Burghalde
eingezeichnet. Hier wurde zwischen 1945 und 1968 der MUll von Poppenweiler
abgelagert. Die Flache wird unter der Nummer 903 beim LRA geflihrt und wurde als
"B = belassen im Kataster zur Wiedervorlage bei Bauvorhaben" bewertet. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass auch im Bereich des Plangebietes kleine
Mdillablagerungen oder Aufflilungen mit Schutt zur Geldandenivellierung
vorgenommen wurden. Diese Boden kénnen beim Aushub und bei der Entsorgung
Mehrkosten verursachen.

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten wurde das
Untersuchungsgebiet mit Hilfe einer Luftbildauswertung auf das mdgliche
Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern untersucht (Gutachterliche
Stellungnahme R. Hinkelbein / Luftbildauswertung, Kartierung, Strukturgeologie mit
Stand 04.09.2018). Die Luftbildauswertung hat dabei im Ergebnis keine
Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb
des Untersuchungsgebiets ergeben.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger
keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten kénnen
diesbezlglich ohne weitere Auflagen durchgeftihrt werden.
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11.2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes,
abzusehende Eingriffswirkungen, Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan handelt, entfallt nach § 13b
i.V.m. § 13a Abs. 2. Nr. 4 BauGB das Erfordernis einer Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten demnach als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Kompensationserfordernis im Sinne der Eingriffs - Ausgleichsregelung ergibt sich
daher nicht.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen jedoch grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen und in die
Abwagung einzustellen.

Wenngleich im Rahmen eines Bebauungsplans nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB kein
formaler Umweltbericht und keine Eingriffsbilanzierung abzuarbeiten ist, so ist im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens dennoch die Wertigkeit der griinordnerischen
Ausgangssituation und die Wirkung des Bebauungsplans auf die Schutzgtter
darzulegen, um die notwendigen Abwagungsbelange darzustellen. Dieses wird im
Folgenden vollzogen, die nachfolgenden Darstellungen zeigen die Auswirkungen der
Planung auf die betroffenen Schutzguter.

Abb.: Ausgangssituation im Plangebiet
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Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere,
Pflanzen und
ihre
Lebensraume
(Arten und
Biotope) /

Biotopverbund

Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und ist
durch eher geringwertige
Strukturen (Acker, Fettwiese,
grasreiche Ruderalvegetation)
gepragt. In die wertgebenden
angrenzenden Streuobstbestande
wird nicht eingegriffen.

FlUr das Plangebiet liegt eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung vor (vgl. Punkt 11.1).
Angrenzend gibt es Vorkommen
von Zauneidechsen. Von einer
Beeintrachtigung weiterer Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie
und Artikel 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie wird nicht
ausgegangen.

Die westliche Teilflaiche befindet
sich in einem der Suchraume des
landesweiten Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Aufgrund des
Erhalts der Streuobstbestande
(Kernflache) und der
grunordnerischen Einbindung des
Plangebiets werden keine
negativen Auswirkungen auf den
Biotopverbund gesehen.

Minimierung des Eingriffs in
den angrenzenden
Kontaktlebensraum durch
Ausbildung eines
grunordnerisch gestalteten
Siedlungsrandes und der
Vermeidung einer harten
baulichen Kante zum
Landschaftsraum.

Zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden des § 44 (1)

Nr. 1 BNatSchG werden
artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen
(Aufstellung eines
Reptilienzauns) durchgeflhrt.

In der Summe abzusehende
geringflgige Eingriffswirkung
und keine nachteiligen
Beeintrédchtigungen flr den
Biotopverbund.
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Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Boden Nach der Bodenkarte (BK50, LGRB| Flachensparende ErschlieBung
2019) besteht der Boden in des Plangebiets durch Nutzung
diesem Bereich aus erodierter der vorhandenen, nur einseitig
Parabraunerde aus Ldss. Die angebauten LauffenstraBe.
Bodenfunktionen (.natUrIichen Zur Minimierung werden
Bodem.‘rucht"barke.lt, zudem folgende Festsetzungen
Ausgleichskarper im getroffen: Begrenzung der
Wasserkreislauf, Filter und Puffer .

) _ baulichen Nutzung
flr Schadstoffe) dieses Bodentyps (Baugrenzen, GRZ 0,3) und
werden im Allgemeinen nach Heft -

_ des Uberbauungsgrads von
23 der LUBW als hoch bis sehr Freiflachen, Verwendung von
hoch bewertet. . .

wasserdurchlassigen Belagen,

Durch die Uberbauung extensive Begrinung der
entsprechend des festgesetzten Dachflachen.
MaBes dc'ar baulichen Nu.tzur?g _ In der Summe verbleiben
e.rfolg'Jt ein erhebllcr?er Eingriff in irreversible, erhebliche
die bisher noch weitgehend Eingriffs-wirkungen.
ungestorten Bodenfunktionen.

Wasser Keine Beeintrachtigung von Festsetzungen zur Verwendung

Oberflachengewasser, das
Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet und es
existieren keine Konflikte mit
Hochwassergefahren.

Durch die Uberbauung kommtes
jedoch zu einem Verlust der
Bodenfunktionen (Ausgleich im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer
flir Schadstoffe) und somit auch
zu einer Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser.

von wasserdurchlassigen
Beldagen, zur Erduberdeckung
von Tiefgaragen, zur
Dachbegriinung, zur
Gestaltung der unbebauten
Flachen und zum Verbot
unbeschichteter Metalldacher
dienen dem Schutz, der
Rickhaltung bzw. dem
natlrlichen Abfluss des
anfallenden
Oberflachenwassers.

In der Summe verbleiben
abzusehende erhebliche
Eingriffswirkung aufgrund des
Verlusts der Bodenfunktionen.
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Schutzgut Beschreibung Bewertung
Klima und Kleinrdumige Inanspruchnahme Kleinklimatische Auswirkungen
Luft / einer offenen Flache mit Funktion |auf angrenzende
Klimafolgen- zur Kaltluftproduktion. Siedlungslagen sind nicht zu
anpassung Eingriffe in klimatisch hochwertige erwarten.
Bereiche bzw. siedlungsrelevante |Im Hinblick auf die
Abflussbahnen finden aber nicht Klimafolgenanpassung sind
statt. begriinte und beschattete
private Freiflachen geplant.
Zudem wird durch
Festsetzungen die Pufferung
des anfallenden Regenwassers
bei Starkregenereignissen
(Dachbegriinung) geregelt und
die Nutzung regenerativer
Energien ermdglicht.
In der Summe abzusehende
durchschnittliche
Eingriffswirkung.
Siedlungs- Der vorhandenen Siedlungsrand Grundsatzliche Veranderung
und im Bereich der LauffenstraBBe weist| des Landschafts- und
Landschafts- |bisher eine eher geringe Qualitdt | Siedlungsbilds, allerdings unter
bild auf. Angrenzend an das Plangebiet | Vermeidung von Eingriffen in

sind pragende
Landschaftsbestandteile
(Streuobstbestande) vorhanden,
die erhalten bleiben.

die Streuobstbestande,
dadurch bessere Einbindung in
die Landschaft, zudem
Entwicklung eines
stadtebaulich gegliederten
Siedlungsrandes (differenzierte
Hbéhenentwicklung,
Punktgebdude statt linearem
GeschoBwohnungsbau), sowie
einer angemessenen
Durchgriinung des Plangebiets.

In der Summe abzusehende
durchschnittliche
Eingriffswirkung.
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Schutzgut Beschreibung Bewertung
Mensch / Das Plangebiet wird durch Die Belange des
Erholung Schalimmissionen ausgehend von | Schallimmmissionsschutzes
der OdenheimstraBe (K 1664) und | (gesundheitlicher Aspekt)
der NordstraBe beeinflusst. Es werden durch Festsetzungvon
liegt eine schalltechnische bzw. Hinweis auf notwendige
Untersuchung mit Ermittlung der |Vorkehrungen zum Schutz
Larmpegelbereiche vor. gegen AuBenlarm innerhalb der
ermittelten Larmpegelbereiche
bertcksichtigt.
Im Plangebiet sind keine Die vorhandenen FuB- und
funktionalen Angebote der Radwegeverbindungen werden
Erholungsnutzung vorhanden, gesichert, zudem sollen bei der
angrenzend verlaufen jedoch ein  |Entwicklung des Plangebiets
ausgewiesener Radweg sowie qualitativ hochwertige und
FuBwegeverbindungen nutzbare private Freiflachen
sowie wohnortbezogene
Kommunikationsflachen
geschaffen werden.
In der Summe abzusehende
geringflgige Eingriffswirkung
bei Umsetzung der
erforderlichen passiven
LdrmschutzmaBnahmen.
Kultur- und Nicht betroffen -
Sachguter

Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanungund Vermessung

Seite 31 von 37




11.3 Eingriffsaspekt der , Flache"

Im Hinblick auf die durch den Bauleitplan erfolgende Flacheninanspruchnahme ist
festzustellen, dass insgesamt ca. 0,23 ha an bislang unbebauter Flache in Anspruch
genommen werden. Im Vergleich zur Gesamtflache der Stadt Ludwigsburg macht
dies einen Anteil von ca. 0,005 % aus, was unabhangig von der Qualitat der
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im quantitativen Aspekt der ,Flache™ die
Geringfugigkeit des Eingriffs zeigt. Hinzu kommtim Hinblick auf die Effizienz der
Gebietsentwicklung das Nutzen der bereits vorhandenen ErschlieBung der
LauffenstraBe und damit eine sehr effiziente Form der GebietserschlieBung, die an
bereits bestehende Infrastrukturen andockt.

11.4 Landwirtschaftliche Belange

Durch die Planung kommtes zu einem Entzug von etwa 0,23 ha landwirtschaftlich
genutzter Flache. Nach der Flurbilanz handelt es sich dabei um hochwertige Flachen
der Vorrangflur Stufe I mit entsprechend hohen Bodenbonitaten. Es sind deshalb
erhebliche standértliche Eingriffswirkungen vorhanden, die aufgrund der geringen
FlachengrdBe in der Quantitat jedoch nicht zu einer Gefahrdung in den
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsverhaltnissen innerhalb der Stadt Ludwigsburg
fihren werden.

11.5 Sonstige abzusehende Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Sonstige abzusehende Risiken durch Unfélle oder Katastrophen kénnten nach
heutigem Ermessen im Hinblick auf Unfadlle und Katastrophen, die von auBen auf
das Plangebiet einwirken in Havarien ausgehend von Unfallen auf der
OdenheimstraBe (K 1664) liegen, welche vor dem Hintergrund der
Knotenpunktsituation mit der NordstraBe liegen kénnten.

Sonstige immissionsschutzrechtliche Katastrophen ausgehend von méglichen
Havarien von umliegenden Gewerbebetrieben von AuBen auf das Plangebiet
einwirkend sind kaum anzunehmen, da hier keine Stérfallbetriebe im raumlichen
Umfeld existent sind.

Aus dem Plangebiet selbst heraus werden ebenfalls Uber die beabsichtigte
wohnbauliche keine erhdhten Unfallrisiken erzeugt.
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11.6 Nullvariante, zusammenfassende Prognose der Umweltentwicklung
bei Planverwirklichung

Bei der Prognose der Null-Variante (Nichtdurchflihrung der Planung) ist aufgrund
der vorhandenen Bodenbonitaten und der vorhandenen Siedlungsdichte mit einem
entsprechenden Druck auf landwirtschaftlich nutzbare Flachen von einer
Weiterflihrung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Im Hinblick auf eine Gesamtprognose bei Durchfihrung der Planung kommtes zur
Uberbauung des Plangeltungsbereichs und der bislang landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen mit geringwertigen Biotopstrukturen, jedoch hochwertigen
Bodenfunktionen. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung sind damit Auswirkungen
auf die Umwelt verbunden.
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12. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der LauffenstraBe aus erschlossen, welche bislang auf ihrer
Nordseite noch nicht angebaut ist. Der Querschnitt der LauffenstraB3e, die als
Sackgasse ausgebildet ist, ist dabei ausreichend dimensioniert fir die Abwicklung
der weitergehend im Plangeltungsbereich vorgesehenen Wohnbebauung. Die
Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz an die K 1664 erfolgt tber den
bestehenden Knotenpunkt der NordstraBBe unmittelbar angrenzend an den
Plangeltungsbereich.

Radwegverbindungen bestehen unmittelbar andockend an das Plangebiet Uber die
Feldwegeverbindung in Richtung des Stadtteils Neckarweihingen bzw. in der
Gegenrichtung herunter auf die Neckartalachse mit Anschluss an die Stadtteile
Hoheneck und Ossweil.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes ist vorgesehen, den ruhenden Verkehr
Uber eine an die LauffenstraBe angedockte Tiefgarage abzuwickeln und auf eine
weitere oberirdische Parkierung zugunsten der Schaffung von Freiraumqualitaten zu
verzichten. Eine Ausnahme bilden zwei ebenerdige Stellplatze, welche im
zukunftigen Gebaudevorfeld fir Behinderte vorgesehen sind.

Mit Ausnahme des Bereichs der Tiefgaragenzufahrt bleiben die heute vorhandenen
offentlichen Léngsparkplétze entlang der LauffenstraBe erhalten. Uber die
vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze, eine beidseitige Langsparkierung in der
LauffenstraBe und weitergehende 6ffentliche Parkierungsangebote in Form von
Langsparkplatzen in der NordstraBe, ist dabei ein ausreichendes 6ffentliches
Parkierungsangebot vorhanden.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet verfugt Uber einen Anschluss an das Ludwigsburger Busliniennetz
mit den Linien:

- 430 (Eglosheim - Poppenweiler - (Hochberg))
- 433 (Asperg — Poppenweiler)

Die Haltstelle BurghaldenstraBe liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet von
ca. 250 m.
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13. Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Leitungen zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas,
Telekommunikation, Trink- und Schmutzwasser sind im Gebiet und in den
angrenzenden StraBen vorhanden.

Das Gebiet entwassertim Mischsystem. In der LauffenstraBe steht ein
leistungsfahiger Mischwasserkanal DN 400 zur Verfligung. Die zur Bebauung
geplante Flache wurde im allgemeinen Kanalisationsplan von Ludwigsburg bereits
als zukinftiges Wohngebiet berlicksichtigt. Der maximale Versiegelungsgrad
betragt 50% der unbebauten Grundsticksflache. Bei Ansatz des
Bemessungsregenereignisses der Jahrlichkeit Tn= 0,33 mit einer zugehdrigen
Regenspende von 200 I/s*ha ergibt sich eine maximal ableitbare Wassermenge von
100 I/s je Hektar Grundsticksflache. Um die Einhaltung der Werte nachzuweisen,
wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine entsprechende
Entwasserungskonzeption erstellt.

Im Zuge der Verhandlungen zur VerauBerung des Baugrundstiicks wird auBerhalb
der Regelungen des Bebauungsplans von Seiten der Stadt Ludwigsburg die Vorgabe
gemacht, dass durch bauliche und konzeptionelle MaBnahmen ein mdglichst
geringer Energiebedarf flr die Gebaudeheizung und ggf. —kihlung,
Warmwasserbereitung, Beleuchtung, Luftférderung anzustreben ist. Zur Deckung
des Energiebedarfs sind dabei die lokal verfiigbaren erneuerbaren Energien soweit
moglich zu nutzen. So soll die Mdglichkeit bestehen, Solartechnik auf dem Dach
anzubringen. Dies muss allerdings in Kombination mit einer Dachbegriinung
(Substratstarke 12 cm) entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans
erfolgen.
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14. Bodenordnung, Flachen und Kosten

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

14.1 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich wie folgt
dar:

ca. Flache in Anteil in

ha %
Wohnbauflache 0,23 ha 100 %
Flache des Geltungsbereichs 0,23 ha 100 %

14.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgeftihrt
(Angebotsbebauungsplan).

Ein Kaufvertrag auf Basis eines vorliegenden Kaufangebots soll zeitnah zwischen
der Stadt Ludwigsburg und dem Investor zustande kommen.

15. Gutachterliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP Stufe 1), Gruppe flir 6kologische Gutachten,
Detzel & Matthaus, Stuttgart, 04.05.2017

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Gruppe flir 6kologische Gutachten,
Detzel & Matthaus, Stuttgart, 10.11.2017

Schalltechnische Untersuchung (A 6196), Biro BS Ingenieure, Ludwigsburg,
18.02.2019

Geotechnische Stellungnahme zu den Flursticken 489/1,708,5100und 5102 in LB
- Poppenweiler, LauffenstraBe, Fachbereich Tiefbau und Grinflachen, Abteilung
Bodenschutz, Stadt Ludwigsburg, 28.03.2017

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Lauffenstral3e, Fist. 5100/1,
Ludwigsburg — Poppenweiler, R. Hinkelbein / Luftbildauswertung, Kartierung,
Strukturgeologie, Filderstadt, 04.09.2018
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16. Planverwirklichung / Durchfiihrung

Die Verwaltung strebt an, den Bebauungsplan 2019 dem Gemeinderat zum
Satzungsbeschluss vorzulegen, nachfolgend kdénnen die privaten
ErschlieBungsmaBnahmen anlaufen.

Aufgestellt: Ludwigsburg, den 08.03.2019

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung /
Netzwerk flir Planung und Kommunikation, Blirogemeinschaft Sippel.Buff, Stuttgart
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