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Kath. Kindergarten St. Johann-Baptist GansfuBallee 20 in 71636 Ludwigsburg

Baubeschreibung
Sanierung Gebdude KIGA durch Nutzungsédnderung U-3-gerechte Einrichtung
Verbesserung Brandschutz und Unfallschutz im Gebaude

Geplante MaBnahmen:

Durch die Erweiterung des Betreuungsangebots auf Kinder im U-3-Bereich wurden dem
Kindergartenbetrieb im Gebaude im Untergeschoss befindliche Raume zur Nutzung zugeschlagen.
Diese sowohl raumliche wie konzeptionelle Nutzungserweiterung bedingt eine neue Betrachtung
hinsichtlich Brandschutzanforderungen und Unfallschutz.

Zur Beurteilung der Brandschutzanforderungen gab es mit Herrn Happold von der Stadt Ludwigsburg
eine Begehung und Beratung.

Das Beratungsergebnis ist in den Umfang der geplanten MaRnahmen eingeflossen.

MafRnahme 1 Brandschutz:

Untergeschoss, Heizraum
Umristung bestehender Tlre vom Heizraum-Flur UG auf T-30-Tur, Ausbau der vorhandenen
Ture + Zarge und Einbau einer T-30-Ture, siehe rot markierte Stelle im Grundrissplan UG

Untergeschoss, Gruppenraum
Umriistung bestehender Tlre vom Gruppenraum 4-Abstellraum auf T-30 Ture, Ausbau der
vorhandenen Ture + Zarge und Einbau einer T-30-Tre, siehe rot markierte Stelle im Grundrissplan UG

Untergeschoss, Flur-Treppenhaus
Umriistung bestehender Ture vom Flur Treppenhaus-Flur Kellerrdume auf T-30-ds Ture, Ausbau

der vorhandenen Ttre + Zarge und Einbau einer T-30-ds-Tre.
Siehe rot markierte Stelle im Grundrissplan UG

Untergeschoss, Flur-Treppenhaus

Umruistung bestehender Ture vom Flur Treppenhaus-Nachbargebdude auf T-30-ds Tire, Ausbau
der vorhandenen Tire + Zarge und Einbau einer T-30-ds-Ture.

Siehe rot markierte Stelle im Grundrissplan UG

Erdgeschoss, Treppenhaus

Umriistung Turbeschlag der bestehenden Hauseingangsture auf Turbeschlag mit Panikfunktion,
Ausbau des vorhandenen Turbeschlag und Einbau eines Panikbeschlag mit Drehknauf und elektrischer
Turéffnung + Alarmgeber.

Siehe grtin markierte Stelle im Grundrissplan EG

Erdgeschoss, Windfang (Haupteingang KIGA)

Umriistung Turbeschlag der bestehenden Hauseingangsttre auf Turbeschlag mit Panikfunktion,
Ausbau des vorhandenen Turbeschlag und Einbau eines Panikbeschlag mit Drehknauf und elektrischer
Turoffnung + Alarmgeber.

Siehe grtin markierte Stelle im Grundrissplan EG
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Begleitende Malnahme Innenputz- und Malerarbeiten

Im Rahme der Arbeiten Brandschutz Turen ist es erforderlich das im Bereich der ausgetauschten
Turzargen Beiputz- und Ausbesserungen im Bereich Innenputz und Maler erforderlich werden.
Zudem sollten die T-30-Turen lackiert werden, werkseitig sind diese nur mit einer Grundbeschichtung
versehen. Diese Arbeiten wird man nur Uber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Begleitende MaBnahme Bodenbelagsarbeiten

Im Rahme der Arbeiten Brandschutz Tiren ist es erforderlich das im Bereich der ausgetauschten
Turzargen im Schwellenbereich Ausbesserungen im Bereich der Bodenbeléage erforderlich werden.
Diese Arbeiten wird man nur tber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Begleitende MaRnahme Elektroarbeiten

Im Rahme der Arbeiten Brandschutztiiren ist es erforderlich das im Bereich von OberturschlieBern mit
Rauchsensoren Elektroinstallationen notwendig werden.

Im Rahme der Arbeiten Umristung Turbeschiage an Hauseingangstlren ist es erforderlich das im
Bereich der Tursffner-Einrichtungen Elektroinstallationen notwendig werden.

Zudem:

Im Rahmen der Ertlichtigung Brandschutz sollten die entsprechenden Rettungswegbeschilderungen
und Kennzeichnungen Notausgange mit entsprechend Rettungswegbeleuchtungen gekennzeichnet
werden sowie eine Sicherheitsbeleuchtung installiert werden.

Im Rahmen der Ertuichtigung Brandschutz sollten in allen notwendigen Raumen/Fluren im
Untergeschoss und Erdgeschoss funkvernetzte Rauchmelder installiert werden.

(Im Zusammenhang der MaRnahme ,Verbesserung Schallschutz”, da dann an den Decken im EG
gearbeitet wird)

MaRnahme 2 Unfallschutz:

Untergeschoss, Gruppenraum 4 + Biro

Umristung der Verglasung der feststehenden Seitenteile von bestehenden Turen bei Gruppenraum 4
und Biiro Leitung von Einfachverglasung Drahtglas auf Durchsturzsichere Verglasung.

Ausbau der vorhandenen Verglasung, Uberarbeitung Glasfalze und Einbau VSG-Verglasung 6mm.
Siehe gelb markierte Stelle im Grundrissplan UG.

Diese Arbeiten wird man nur Uber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Erdgeschoss, Gruppenraum 1 + 2

Umrlstung der Verglasung der feststehenden Seitenteile + Turflugel von bestehenden Turen bei
Gruppenraum 1 + 2 von Einfachverglasung Drahtglas auf Durchsturzsichere Verglasung.

Ausbau der vorhandenen Verglasung, Uberarbeitung Glasfalze und Einbau VSG-Verglasung 6mm.
Siehe gelb markierte Stelle im Grundrissplan EG

Diese Arbeiten wird man nur Uber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Erdgeschoss, Gruppenraum 2

Im Gruppenraum 2 gibt es eine freiliegende ungeschiitzte Heizleitung zur Versorgung von Heizkorpern.
Auf Grund der durch das Heizsystem bedingten Vorlauftemperaturen kann sich das Heizungsrohr auf bis
zu 70°C erwarmen. Dies ist fiir spielende Kinder ein potentielles Gefahrenrisiko fur Verbrennungen und
Verletzungen auf der Haut bei Bertihrung. Zudem kann eine solche Leitung leicht mechanisch beschadigt
werden, was zu Wasseraustritt und Folgeschaden fithren kann.

Die Heizleitung ist durch eine Verkofferung einzuhausen.

Ausfiihrung in Trockenbau + Anstricharbeiten

Siehe gelb markierte Stelle im Grundrissplan EG

Diese Arbeiten wird man nur Gber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Untergeschoss + Erdgeschoss, Treppenhaus

Durch die Einbeziehung der Nutzung des Untergeschosses mussen die Kinder das bisher
ausschlieRlich den Dienstwohnungen zugeordnete Treppenhaus mit benutzen. Deshalb entspricht die
urspringlich baurechtlich korrekte Ausfiihrung des Treppengelénders nicht mehr den neuen
Nutzungsanforderungen eines Kindergartens.
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Deshalb:

Uberarbeitung des Treppengeléander der Innentreppe EG-UG zur Verringerung von Spaltmalen
am Gelander + Gelanderfallungen (Unfallschutz).

Siehe blau markierte Stelle im Grundrissplan EG + UG

Diese Arbeiten wird man nur Uber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Freibereich Aullenspielbereich, Aullentreppe EG-UG

Die Einrichtung erweitert das Betreuungsangebot auf Kinder unter 3 Jahren, diese Kinder spielen auch

im AuRenspielbereich. Deshalb entspricht die urspriinglich baurechtlich korrekte Ausfiihrung des Gelénders
um den Treppenabgang der Aulentreppe EG-UG nicht mehr den neuen Nutzungsanforderungen eines
Kindergartens mit U-3-Betreuung.

Deshalb:

Uberarbeitung des Gelanders der AulRentreppe EG-UG zur Verringerung von Spaltmafien

am Gelander + Gelanderfullungen (Unfallschutz).

Siehe blau markierte Stelle im Grundrissplan EG

Diese Arbeiten wird man nur Uber Stundenlohnarbeiten erledigen kénnen.

Freibereich Aulenspielbereich

fm Aullenspielbereich gibt es im Bereich von Verkehrsflachen (FuRwege die als Fluchtwege genutzt
werden) an verschiedenen Stellen Stolperfallen durch gegentiber dem Pflasterbelag hochstehende
Bauteile sowie durch Absenkungen/Verformungen innerhalb von Pflasterbelagen.

Diese Stolperstellen miissen zu Verbesserung der Verkehrssicherung beseitigt werden.

Dazu muss der Pflasterbelag an verschiedenen Stellen aufgenommen, der Unterbau entsprechend

ertlichtigt und die Pflasterbelage neu verlegt werden.

Diese Arbeiten wird man nur iber Stundenlohnarbeiten erledigen kdnnen.

Baufux Bauberatung

Marbach, den 26.02.19




