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Bezug: Vorl.-Nr. 124/19 Arbeitsplatzanalyse und Entwicklung, Vergabe von Planungsl.
Vorl.-Nr. 246/18 Vergabe von Planungsleistungen
Mundlicher Bericht nach Vorplanung (LPH 2); BTU 22.02.2018
Vorl.-Nr. 547/17 Anmietung Buroflachen Uhlandstrae 21 ; BTU 22.02.2018
Vorl.-Nr. 016/17 Beschluss Anmietung Obere Marktstr. 4, BTU 20.07.2017
Vorl.-Nr. 236/16 Grundsatz-/Planungsbeschluss, WKV/BTU 04./06.10.2016

Anlagen: Anlage 1: Entwurfsplanung vom 06.06.2019
Anlage 2: KostenUbersicht vom 25.06.2019
Anlage 3: Folgekostenblatt

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschliet die Neukonzeption der Blrgerdienste und Sanierung der
Gebdude WilhelmstraBe 1-5, auf der Grundlage der Entwurfsplanung und Kostenberechnung
vom 06.06.2019 mit Projektkosten in Hohe von 18,8 Mio. EUR (Kostengruppen 200-
600+700, incl. 19% MwSt., Sicherheitszulagen und Baupreissteigerung).

2. Der Weiterbeauftragung der weiteren Planungsleistungen (LPH 4-9) auf Basis der
Kostenberechnung flr die am Projekt tatigen Ingenieurblros wird zugestimmt.
— Architekturblro Vautz Mang, Stuttgart
— Zeeh, Schreyer + Partner (HLS), Ludwigsburg
— IGP Ingenieurgesellschaft fir Technische Ausristung mbH (ELT), Pforzheim
— Helber + Ruff Beratende Ingenieure (Tragwerksplanung), Ludwigsburg

3. Die notwendigen Finanzmittel werden vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts- und
Finanzplans 2020 ff. zur Verfligung gestellt.
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Sachverhalt/Begriindung:
Chronologie

Mit der Vorlage 236/16 hat der Gemeinderat im Oktober 2016 die Weichen zur Sanierung und
Neukonzeption von Buroflachen der Kernverwaltung gestellt. Die zustdndigen Ausschisse
Wirtschaft, Kultur und Verwaltung sowie Bauen, Technik und Umwelt hatten in ihren Sitzungen am
04.10. und 06.10.2016 den Planungsbeschluss fur die Neukonzeption der BUrgerdienste gefasst.

Die réumliche Unterbringung des Fachbereichs Blrgerdienste - insbesondere des Blrgerblros
(WilhelmstraBe) und des Standesamtes (Obere MarktstraBe) - sind nicht mehr zeitgemaB. Sowohl fur
die Burgerinnen und Blrger, die Kunden der stadtischen Dienstleistungen, als auch fir die
Mitarbeitenden der Stadtverwaltung sind addquate Bedingungen zu schaffen. Abgesehen vom
dringenden baulichen Sanierungsbedarf, halten sowoh! neue Arbeitsplatzmodelle als auch neue
Methoden und Werkzeuge Einzug in den taglichen Arbeitsablauf.

Die Planungen zum Umbau und Sanierung der denkmalgeschitzten Verwaltungsgebaude Ecke
WilhelmstraBe/ Stuttgarter StraBe in ein zentrales, kundenorientiertes BirgerbUro mit modernen
BUrordumen fir eine transparente Verwaltung erfolgten in enger Abstimmung mit den betroffenen
Fachbereichen (Blrgerdienste, Personal und Organisation, etc.). Der Personalrat hat die
Planungsphase positiv begleitet.

Die Ergebnisse der Vorentwurfsplanung mit Kostenschétzung wurden am 22.02.2018 im Ausschuss
fir Bauen, Technik und Umwelt mundlich vorgestellt. Bis Abschluss der Vorplanung wurden die
Leistungen flr Gebdudeplanung und raumbildende Ausbauten durch den Fachbereich Hochbau
und Gebaudewirtschaft erbracht. Der Vergabe der Planungsleistungen fir die Entwurfsplanung hatte
der Ausschuss fir Bauen, Technik und Umwelt am 19.07.2018 zugestimmt (Vorl.-Nr. 246/18).

Einhergehend mit der rdumlichen Organisation und Neugestaltung einer zukunftsorientierten
Arbeitsumgebung (,moderne Arbeitswelten®) ist ein Abgleich auf aktuelle und zukUlnftige
Anforderungen der Arbeitsbereiche der zentralen Stadtverwaltung erforderlich.

Zur Unterstltzung des Planungsprozesses hat der Ausschuss fur Wirtschaft, Kultur und Verwaltung
am 09.04.2019 der Vergabe einer Arbeitsplatzanalyse der rdumlichen und organisatorischen Ist-
Situation sowie deren Entwicklung an das Consulting-Biro REM-ASSETS zugestimmt.

Zur Vorbereitung der zukUlnftig anstehenden, abschnittsweisen Sanierungsmalnahmen, die eine
temporédre Auslagerung der Mitarbeiter erfordert, hatte der Ausschuss flr Bauen, Technik und
Umwelt bereits am 20.07.2017 der Anmietung der Biroflachen an der Oberen MarktstraBe 4 (s.
Vorl.-Nr. 016/17) fur den Fachbereich Finanzen und am 22.02.2018 der Anmietung von zwei
Biroetagen in der UhlandstraBe 21 (s. Vorl.-Nr. 547/17) fur den Fachbereich Revision und die
Abteilung Informationstechnik als Ausweichfldchen zugestimmt.

Wé&hrend der Entwurfsplanung wurden umfangreiche Sondierungen an den Bestandsgebduden
vorgenommen. Insbesondere in den ehemaligen Raumen der IT und des Fachbereichs Finanzen
wurden Wand-, Boden- und Deckentffnungen gemacht, um den Umfang der erforderlichen
baulichen und technischen MaBnahmen zu ermitteln. In dem Zuge konnten ebenfalls notwendige
Erkundungen der historischen Bausubstanz von einem Restaurator vorgenommen werden.

Im Planungsprozess fanden zahlreiche Ortstermine mit der zustandigen Landesdenkmalbehodrde
statt, um den geplanten Umbau am Denkmal zu erldutern und festzulegen.

Die Entwurfsplanung ist abgeschlossen und die Kostenberechnung liegt vor.
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Bauliche Konzeption

Mit dem Bau der B27 und den damit verbundenen Unterflhrungen an der Sternkreuzung wurden
sehr starke Eingriffe in das denkmalgeschitzte Gebaude Wilhelmstr. 1 vorgenommen. Seit
SchlieBung des ,,Abendlokals” im Untergeschoss wird der Treppenabgang nicht mehr benétigt und
ist provisorisch abgetrennt. Die Zuwegung der als Fahrradkeller genutzten Unterflhrung erfolgt Gber
den Abgang in der Wilhelmstr. 2/1 (ehem. Gasthaus Stern).

Ziel der vorliegenden Entwurfsplanung war, neben der Einrichtung eines zentralen Blrgerblros, die
Stadtreparatur an einer der wichtigsten Achsen im Stadtraum, durch Aufwertung des markanten
Gebadudes an der Sternkreuzung. Weiterhin ist die Sanierung der Gebaude in Bezug auf die
Gebaudetechnik, der Fassade und des Brandschutzes dringend erforderlich. Im Fokus der
Planungen lag der behutsame Umgang mit der denkmalgeschiitzten Bausubstanz.

Die Gebdude konnten im Zuge der Entwurfsplanung — insbesondere nach Auszug der Abteilung IT
und des Fachbereichs Finanzen - intensiver untersucht werden. Dies war dringend erforderlich, um
genauere Erkenntnisse Gber den baulichen Zustand von Wandaufbauten, bauphysikalische
Eigenschaften sowie Uber die Klassifizierung der Deckenkonstruktionen in Bezug auf Brand- und
Schallschutz zu erhalten.

Die Recherchen haben ergeben, dass die Bauteile abschnittsweise auf den Rohbau zurtickgefihrt
werden mussen. Offnungen in den abgehangten Decken zeigen, dass Brandlasten und
unkontrollierte Hohlrdume bzw. schadhafte Bauteile bestehen, die nach aktuellen Vorschriften nicht
zulassig sind. Zudem ist das Trinkwassernetz stark korrodiert, was mittelfristig zu Schaden flhren
wird, aber bereits seit Langerem schon die Trinkwassergualitat optisch und geruchlich
beeintrachtigt.

Eine kontrollierte Be- und Entluftung ist wegen der Luftqualitat und der Larmbelastung zu den
angrenzenden, stark befahrenen StraBen (Wilhelm- und Stuttgarter StraBe), unumganglich.

Zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes sollen massive Wande wieder als Speichermasse
aktiviert werden. Die Konditionierung der Blrordume in Bezug auf die Behaglichkeit in Sommer-
und Wintermonaten kann zukUnftig Giber dezentrale Luft-, Kihl-, Heizsysteme geregelt werden.

Zur Ertlichtigung der Gebaudehdlle sind die alten Fenster durch Holz-Sprossenfenster mit
Wéarmeschutzverglasung zu ersetzten. Schwachstellen im Fassadenbereich sind zum Teil mit
Innendammung zu versehen. Der AuBenputz ist insbesondere im Sockelbereich durch die
Einwirkung von Streusalz und aufsteigender Feuchtigkeit beschadigt und zu erneuern. Die Ubrigen
Putzflachen sind auszubessern und erhalten einen neuen Farbanstrich. Die Dachflachen wurden
bereits seit 2002 nach und nach gedammt und mit neuer Biberschwanzeindeckung versehen.

Die Planung und Ausfuhrung wird auf Basis von restauratorischen Gutachten in enger Abstimmung
mit dem Landesdenkmalamt durchgefiihrt.

Gestaltung Blrgerbliro

Die vorliegende Planung umfasst den Baukdrper WilhelmstraBe 1-5 Uber eine Ldnge von nahezu
90m und den Flugel entlang der Stuttgarter StraBe. Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss soll der
Fachbereich BUrgerdienste an zentraler Stelle fUr den Birger gut auffindbar zusammengefuhrt
werden.

Die transparente Gestaltung des zukunftigen Blrgerburos wird Uber den Hauptzugang an der
Sternkreuzung sichtbar. Uber einen vorhandenen groBzlgigen Torbogen betritt man das neue Foyer,
das 24h am Tag den Blrgern der Stadt zur Verfligung stehen soll. Im Foyer werden Strafen- und
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Erdgeschossniveau Uber Differenzstufen und einen Treppenlift miteinander verbunden.

Das Foyer wird zusatzlich Uber einen vorgelagerten transparenten Windfang an den Ehrenhof
angebunden. Uber den Hof kbnnen die Kunden das Blrgerblro ebenfalls barrierefrei erreichen. Die
Sichtverbindungen zwischen Sternkreuzung und Ehrenhof bleiben erhalten.

Die urspringlichen niveaugleichen Flurverbindungen der Bauteile Wilhelm- und Stuttgarter StraBe
werden somit wieder hergestellt.

An das Foyer angrenzend sind offen gestaltete Infotheken mit Beratungsplatzen fir die Burger
geplant. Uber eine bereits vorhandene Wandéffnung wird der Blick in Richtung Westen in das
reprasentative Treppenhaus ,Carl-Eugen” frei, das den Blrgern und Blrgerinnen Ludwigsburgs
zukUnftig als Warte- und Aufenthaltsbereich mit barockem Ambiente dienen soll.

An das Treppenhaus schlieBen in Richtung Westen weitere Ra&ume an. In unterschiedlichen
Raumzuschnitten werden insgesamt 10 Beraterplatze flr BUrgerbilro und Ausléanderbehtrde
geschaffen. Die historische Raumfolge bleibt auch nach dem Umbau ablesbar. Dabei werden
kleinere Raumzuschnitte sinnvoll genutzt. Hierdurch entstehen diskretere Beratungsbereiche, ohne
dass zusatzliche bauliche MaBnahmen erforderlich werden.

Die Ubrigen Rdume bleiben in ihrer Struktur erhalten und dienen dem Fachbereich Blrgerdienste
als Backoffice.

Gestaltung Standesamt

Das Standesamt ist im 1.0bergeschoss des Gebadudes geplant. Der Zugang der Hochzeitsgaste soll
Uber den Ehrenhof und den historischen Treppenaufgang , Carl Eugen® erfolgen. Auf dem oberen
Treppenabsatz wird ein offener Empfang und Wartebereich fir die Hochzeitsgaste gestaltet. Die
Offnung in diesem Bereich ist moglich, da dieser durch nachtréagliche Einbauten der 1970er/80er
bereits stark Gberformt ist. Die barrierefreie ErschlieBung erfolgt Uber den vorhandenen
Aufzugsschacht im Bauteil WilhelmstraBBe 5. Die Sanierung der Aufzugsanlage ist Bestandteil der
Planungen.

Das Trauzimmer soll (iber dem Foyer auf der Gebaudeecke mit Blick zur Sternkreuzung und dem
Schloss neu gestaltet werden. Hier werden die nachtréglichen Einbauten der 1970er/80er Jahre
entfernt und der Eckraum in seiner urspringlichen GréBe von rd. 110 m2 wieder hergestellt. Im
Trauzimmer kdnnen rd. 50 Sitzplatze flr eine Hochzeitsgesellschaft geschaffen werden. Der nach
Westen angrenzende Raum dient als Garderobe und kann — auBerhalb der Trauzeiten — fir
Besprechungen genutzt werden.

Die Ubrige Raumstruktur entlang der Stuttgarter und WilhelmstraBe wird auf die historischen

Raumzuschnitte rickgefihrt. Die Raume an der Stuttgarter StraBe dienen dem Standesamt als
Backoffice.

Gestaltung Dachgeschoss

In den Dachgeschossebenen kénnen Arbeitsbereiche mit geringerem Publikumsverkehr, wie z.B.
die Abteilung IT, untergebracht werden. Unter anderem besteht die Moglichkeit, auf
Raumabtrennungen zu verzichten und gréBere Nutzungsbereiche von bis zu 400 m2 ohne
Flurabtrennung zwischen zwei ErschlieBungstreppenrdaumen als TeambUros zu gestalten. Hierdurch
besteht die Moglichkeit weitere Arbeitsplatze zu schaffen. Das bisher mit Wandelementen kleinteilig
verkleidete und geschlossene Holztragwerk konnte freigelegt werden. So entstinden groBzUgigere
BUroeinheiten, die durch das freigelegte Strebewerk transparent unterteilt wirden.
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Arbeitsplatzgestaltung / moderne Arbeitswelten

Neben der Schaffung zeitgemal gestalteter Arbeitsplatze ist auch eine optimale Flachenausnutzung
der Gebaude zentrales Ziel der Sanierung. Bei den Planungen der technischen Ausstattung wurden
die Raume daher mit einer Maximalbelegung an Blroarbeitsplatzen Uberplant.

Die historische Raumstruktur bietet vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmoéglichkeiten. An
zentralen Stellen, z.B. in Treppenhausndhe, sollen Kommunikationszonen mit Besprechungsrdumen
und TeeklUchen geschaffen werden. Ziel der Planungen ist grundsétzlich, die publikumsintensiven
Bereiche ins Erdgeschoss und in Treppenraumndahe zu verlegen, um hiermit eine bessere und
direktere Auffindbarkeit der Servicebereiche flr externe Besucher*innen zu ermdéglichen.

Grundlage der neuen Raumgestaltung ist eine weitgehende Flexibilisierung der Raumstrukturen fur
BUroarbeitsplatze, gepaart mit Sonderzonen fur Kommunikation und Riuckzugsmaoglichkeiten. Nur
mit einem offenen Konzept ist es moglich, die Arbeitsumgebung der Agilitat neuer Arbeitswelten
gerecht zu werden.

AuBenanlagenplanung

Der Ehrenhof wurde bereits im Zuge des Scala-Umbaus im sUdlichen Bereich umgestaltet. Mit der
neuen Zuwegung zum Blrgerblro Uber den Ehrenhof steht nun die Vervollstdndigung an.

Im Zuge der Bewerbungen zur Landesgartenschau wurde die Idee von ,Grinen Innenhéfen”
entwickelt. Ziel der Planungen ist die Attraktivierung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Mit
der Reduzierung von versiegelten Flachen (derzeit ca. 1.110 m?) ist auch der Entfall dauerhafter,
oberirdischer PKW-Stellpldtze in den beruhigten Innenhéfen verbunden. Unschdne Einbauten, wie
z.B. fur AbfallgroBbehalter, sind zu entfernen.

Der ca. 80-90 Jahre alte Baumbestand und das Natursteinpflaster sind die wichtigsten
Gestaltungselemente im Hof. Um die markanten Baume dauerhaft zu erhalten, sind die
vorhandenen Baumbeete zu vergréBern. In den Abendstunden sollen Strahler die Baume
illuminieren und den AuBenraum betonen.

Das Gelandeniveau des Hofes soll Richtung Norden hin zum neuen Eingang des BlrgerbUros
angehoben werden. Das kleinteilige Natursteinpflaster ist, entsprechend der neuen Wegefihrung
und Zufahrt fir Hochzeitsgaste, wieder zu verwenden. Eine eben gestaltete und befestigte Flache
entlang der Westfassade verbindet barrierefrei den Zugang zum leicht erhéhten Eingangspodest und
zum Foyer des Blrgerburos.

Loses Mobiliar im AuBenbereich soll eine flexible Nutzung des Ehrenhofes ermdéglichen.
Fahrradabstellmoglichkeiten in Form von Blgeln sind im Hof vorgesehen. Der vorhandene
Mdllstandort wird im bestehenden Entsorgungsbereich des KUZ (Kantinenanlieferung) gebindelt.

Kennzahlen:

Sanierungsflachen 1.+ 2.UG:ca. 74bm?

Sanierungsflachen EG: ca. 1.422 m2
Sanierungsflachen 1.0G: ca. 1.b36 m?2
Sanierungsflachen DG: ca. 1.240 m2
Gesamt ca. 4.943 m2

AuBenanlagen: zu bearbeitende Flache ca. 1.110 m?
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Bilanz Anzahl! Arbeitsplatze

vor Umbau
In dem gemaB Projektbeschluss zu sanierenden Flachen sind derzeit insgesamt 122 Arbeitsplatze
vorhanden.

Erdgeschoss: 35 Mitarbeiter*innen
1 Obergeschoss: 52 Mitarbeiter*innen
Dachgeschoss: 35 Mitarbeiter*innen

122 Mitarbeiter*innen

nach Umbau
In dem gemaB Projektbeschluss zu sanierenden Flédchen kénnen bis zu 139 moderne Arbeitsplatze
entstehen (122 Platze zzgl. Thekenarbeitsplatze im Servicebereich).

Erdgeschoss: max. 33 Mitarbeiter*innen
1 Obergeschoss: max. b3 Mitarbeiter*innen
Dachgeschoss: max. b3 Mitarbeiter*innen

max. 139 Mitarbeiter*innen

Ausweichquartiere

Flr die geplanten Umbau- und Sanierungsphasen sind die gebildeten Bauabschnitte Uber alle
Etagen temporar zu rdumen. Um diese Rdumung flr die Bauphase vorzunehmen zu kénnen,
wurden bereits Ausweichquartiere bezogen.

Der Bezug der Ausweichflachen in der UhlandstraBe 21 durch den Fachbereich Revision und die
Abteilung 10-4 Informationstechnik (IT) ist im Juli 2018 erfolgt. Die Flache in der Oberen
MarktstraBe 4 wurde im Dezember 2018 vom Fachbereich Finanzen bezogen.

Durch die Verwaltungsumstrukturierungen ist der Bedarf an zusétzlichen Flachen weiter
angestiegen. Die ehemaligen Raume des Fachbereichs Revision und ein Teil der ehemaligen
Flachen des Fachbereichs Finanzen sind bereits erneut mit Mehrpersonal belegt.

Um den Flachenbedarf wahrend der Umbauphase sicher zu stellen, sind fur ca. 20-30 Arbeitspldtze
weitere Ausweichquartiere erforderlich. Eine kurzfristig freiwerdende Biroflache in unmittelbarer
Rathausnahe bietet sich zur temporaren Anmietung an.

Optionen:

Mit dem vorliegenden Beschluss ist der erste Schritt zur Sanierung der Verwaltungsgebaude
WilhelmstraBe getan.

Nach Auszug der Mitarbeiter des Fachbereichs Burgerdienste aus deren aktuellen Raumen werden
weitere Flachen in der WilhelmstraBe und der Oberen MarkstraBe 1-3 frei, die vor Wiederbelegung
grundsaniert werden mussen.

In der Erdgeschosszone zwischen Rathaus und neuem Blrgerblro kénnten weitere
publikumsintensive Flachen fur den Fachbereich Blrgerschaftliches Engagement geschaffen
werden (z.B. Wohngeldstelle etc.).
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Die Uberféllige Grundsanierung der Gebadude in der Oberen MarktstraBe 1-3 rlckt so in greifbare
Nahe.

Die SanierungsmaBnahmen sowie der Wandel der Arbeitsplatzbedarfe durch zunehmende
Digitalisierungsprozesse bieten die Chance, die Verwaltung als offenen, blrgernahen Dienstleister zu
gestalten. Durch die geplanten MaBnahmen kann sowoh! dem Blirger ein differenziertes, den
Ansprichen gerechtes Dienstleistungsangebot, als auch den Mitarbeiter*innen der Stadtverwaltung
ein zeitgemaBRes und zukunftsorientiertes Arbeitsumfeld geboten werden. Dies tragt dazu bei, dass
sich die Stadtverwaltung auch in Zukunft als attraktive Arbeitgeberin auszeichnet.

Termine:

Weiterer Planungsverlauf

- Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) 10/2019
- Erstellung Genehmigungsplanung bis 11/2019
- Werkplanung, Ausschreibungen und Vergaben bis 09/2020

Moglicher Bauablauf (Projektbeschluss)

- Bauphase 1.Bauabschnitt (1b) 10/2020 bis 09/2022
- Bauphase 2.Bauabschnitt (1a) 10/2022 bis 09/2023
- Bauphase 3.Bauabschnitt (2) 10/2023 bis 09/2024

Option — weitere Bausteine / mogliche Bauphasen (nicht Bestandteil der Kostenermittlung)

- Bauphase 4.Bauabschnitt 10/2024 bis 09/2025
- Bauphase 5.Bauabschnitt 10/2025 bis 09/2026
- Bauphase 6.Bauabschnitt 10/2026 bis 09/2027
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Zu 1. Projektbeschuss

Nach Abschluss der Vorplanung lag die Kostenschatzung bei rd. 16,0 Mio. EUR (mUndlicher Bericht
vom 22.02.2018). Mit Abschluss der Entwurfsplanung und Kostenberechnung ergeben sich
Gesamtprojektkosten von rd. 18,8 Mio. EUR (Kostengruppen 200, 300, 400, 500, 600 + 700)
zuzlgl. 19 % MwSt., Sicherheitszuschlag und Baupreissteigerung. Die Kostenberechnung liegt rd.
17,5 % Uber der Schatzung.

Die Projektkosten setzen sich wie folgt zusammen:

- reine Baukosten 17.795.000 EUR
- AuBenanlagen 256.000 EUR
- Ausstattung / loses Mobiliar 749.000 EUR
- Arbeitsplatzausstattung / Kleinstmébel Kein Ansatz!

Der Kostenblock Ausstattung / loses Mobiliar enthalt alle losen Einrichtungsgegenstdnde, wie Tische,
Stuhle etc. Die Aufschlisselung nach Kostengruppen ist dem beiliegendem Kostentbersichtsblatt zu
entnehmen (siehe Anlage 2). Die Folgenkosten sind der Anlage 3 zu entnehmen.

In den Kosten sind keine Ansatze flr Kleinstausstattungen, Biroarbeitsmittel und digitale Endgerate

am Arbeitsplatz berUcksichtigt, da hier ein GroBteil aus dem Bestand abgedeckt werden kann, bzw.
dieser turnusmaBig ausgetauscht werden muss.

Kostenkennwerte Hochbau

Far die KG 300 + 400 liegen die Kosten flir den Umbau und die Sanierung bei rd. 11.800.000 EUR
brutto. Bei der Bruttogrundflache (1.-3. BA) von 6.300 m? (BGF) ergibt sich folgender Mittelwert:

» rd. 1.873 EUR brutto/m? BGF

In Bezug auf den Vergleichswert realisierter Modernisierungen von Blrogebduden liegt das Projekt
im Bundesdurchschnitt (BKI Stand 1.Quartal 2015, hochgerechnet auf 2019) im Mittel bei 1.315 bis
zu 2.059 EUR pro m2 Bruttogrundflache.

In Bezug auf den Vergleichswert realisierter BUro- und Verwaltungsbauten (Neubau) liegt das
Projekt im Bundesdurchschnitt (1.Quartal 2019) im Mittel bei 1.817 bis 2.122 EUR pro m?
Bruttogrundflache.

Der Kennwert der MaBnahme liegt damit im Bereich des Bundesdurchschnitts.

Zu 2. Beauftragung der Architekten- und Ingenieurleistungen

Die Honorare werden gemaf der HOAI 2013 (Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure) nach
Abschluss der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) auf Basis der Kostenberechnung angepasst.
GemaB Projektfahrplan erfolgt anschlieBend die Beauftragung der weiteren Planungsstufen an die
bereits beauftragten IngenieurbUros.

Hinweis: Die Beauftragung aller Planungsleistungen erfolgt entsprechend des Projektfahrplans
stufenweise. Stufe I: Leistungsphase 1 - 3/ Stufe Il: Leistungsphase 4 - 7 / Stufe lll: Leistungsphase
8/ Stufe IV: Leistungsphase 9. Die Gesamtkoordination erfolgt durch den Fachbereich Hochbau und
Gebdudewirtschatt.

Neukonzeption Burgerdienste und Sanierung Gebaude WilhelmstraBe 1 - 5
Seite 8 von 10



Zu 3. Finanzierung und Zuschiisse

Far die BaumaBBnahme Neukonzeption Blrgerdienste sind im Teilhaushalt Dezernat IV, Fachbereich
Hochbau und Gebaudewirtschaft - 1124 Gebaude- und technisches Immobilienmanagement, unter
der Produktgruppe ,,S11240000 EinzelmaBnahmen Gebdaudemanagement” im Auftrag
“711240001017 BaumaBnahme Birgerdienste WilhelmstraBe 1“ — fir die Jahre 2019 bis 2022
Finanzmittel in Hohe von 3.900.000 EUR zur Anfinanzierung eingestellt (s. HH2019, Seite 519).

Die Finanzmittel in 2019 in Hohe von 250.000 € sind auskdmmlich. Die voraussichtlichen
Planungsmittel und Bauraten pro Jahr sind im Folgekostenblatt (siehe Anlage 3) dargestellt und
werden zum Haushalts- und Finanzplan 2020 ff. angemeldet und angepasst. Die Finanzierung der
gesamten BaumaBnahme mit den im Beschluss genannten Gesamtkosten steht unter dem Vorbehalt
der Mittelbereitstellung im Haushalts- und Finanzplan 2020 ff.

KFW-Forderung
Mit dem Forderkredit ,,IKK — Energieeffizient Bauen und Sanieren® werden
KfW-Energieeffizienzgebdude mit niedrigem Energiebedarf und Kohlendioxid-Ausstol3 gefordert. Der

Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der Kreditlaufzeit aus Bundesmitteln verbilligt. Dieser betragt
derzeit 0,05 %.

Von besonderem finanziellem Interesse ist der KFW-Forderkredit deshalb, weil die Vorhaben mit
einem Tilgungszuschuss durch den Bund unterstitzt werden. Flr kommunale Bauten, die dem
Energiestandard eines ,KfW-Effizienzgebaudes Denkmal® entsprechen, liegt dieser bei 7,5 % des
Zusagebetrages bzw. maximal 75 EUR pro m2 Nettogrundflache.

Ausgehend von einer Nettogrundflache von rd. 4.250 m2 (NRF nach EnEV) kann bei einer
Kreditaufnahme von 4.250.000 EUR ein Tilgungszuschuss in Hohe von maximal 318.750 EUR
gewahrt werden. Voraussetzung flr die Gewahrung des KfW-Darlehens ist, dass der Antrag Anfang
2020 vor Baubeginn gestellt wird und eine entsprechende Kreditermachtigung vorhanden ist.
Uber die Aufnahme einer entsprechenden Kreditermachtigung in den Haushalt 2020 muss im
Rahmen der Haushaltsberatungen gesondert entschieden werden.

Die KfW-Forderung ist nur moglich, wenn es eine energetische Einsparung gibt. Weiterhin ist fir
denkmalgeschitzte Gebdude ein Sachverstandiger hinzu zuziehen.

Ggfs. Forderung von EinzelmaBnahmen moglich:
- LED- Beleuchtung ,KfW Effizienzhaus Denkmal® oder Kommunalrichtlinie (25% Zuschuss)
- Innenddmmung ,KfW Effizienzhaus Denkmal®

- Einbau von energetisch hochwertigen Fenstern ,KfW Effizienzhaus Denkmal*

Die Hohe der moglichen Forderung wird im Zuge der weiteren Planungen ermittelt.

Forderung Digitalisierung

Fordermoglichkeiten fir bauliche Infrastruktur anstehender Digitalisierungsprozesse im
Verwaltungsbereich werden im Planungsverlauf gepruift.

Unterschriften:

Mathias WeiBer
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Finanzielle Auswirkungen?

X Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: 18,8 Mio. EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt DIV, FB65 Produktgruppe ,S11240000 EinzelmaBnahmen Gebdudem.”

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart -
FinHH: Ein-/Auszahlungsart 7871* HochbaumaBnahmen
InvestitionsmaBnahmen 711240001017 BaumaBnahme Burgerdienste Wilhelmstrale 1
Deckung []Ja
X Nein, Deckung durch Haushalts- und Finanzplan 2020 ff

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
78710000
78710500 711240001017
78710600

Verteiler: alle FB und Stabstellen und Personalrat
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