LUDWIGSBURG

Flachennutzungsplananderung Nr. 30 ,Waldacker III"

Einleitungsbeschluss und fruhzeitige Beteiligung

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Waldacker III" Nr. 022/17

Aufstellungsbeschluss und frihzeitige Beteiligung

Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt 28.03.2019

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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Grundlagen | Rahmenplan Gewerbepark Waldacker 2002
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= Sicherstellung der planerischen Anbindung an die Bebauungsplane Waldacker I und II
= Gewerbliche Nutzung mit dem Fokus auf Buroflachen und produzierendes Gewerbe
(Ausschluss von Unternehmen mit Uberwiegendem Logistikanteil)
->Insbesondere flr Firmen mit hohem Forschungs- und Kreativanteil bzw. Standort-
sicherung fir ortsansassige Firmen PV e el



LUDWIGSBURG

Grundlagen | Ansiedlungen Gewerbepark Waldacker I und II
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Hahn + Kolb Hahn Automobile

BTU 28.03.2019 DIV FB 61



LUDWIGSBURG

Grundlagen | Verlagerung der Kleingarten an den Romerhugel
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= Einweihung Kleingartenanlage Romerhtgel: Herbst 2018 (wesentlich attraktiverer,
verkehrlich gut eingebundener neuer Kleingartenstandort)
= Erwerb Kleingartenanlage SchlieffenstraBe von der BIMA Frihjahr 2019
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LUDWIGSBURG

Grundlagen | Gewerbeflachenanalyse und -potentiale

2019 ha ca. Anteil in %
Freie unbebaute Flachen (stadtisch) 15 0,7%
Freie unbebaute Flachen (privat) 2,5 1,2%
Untergenutzt 3,3 1,6%
Verhandlungen/Option 0,2 0,1%
Potenzialflachen (im Bestand) 4,0 2,0%
Voll genutzte Gewerbefldchen 190,5 94,3%
= Gesamtflache Gewerbe und Industrie (zum 31.12.2018) 202 100,0%

» Bedarfsabfrage und aktuelle Flachenerhebung: Defizit an planungsrechtlich gesicherten
Gewerbeflachen
-> Eine der letzten groBen Potenzialflachen flr die Neuansiedlung von Unternehmen

und die Standortsicherung von Ludwigsburger Firmen
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LUDWIGSBURG

Grundlagen | Direkte Lage am Grunen Ring
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' Freiflachenentwicklungskonzept Ludwigsburg
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LUDWIGSBURG

Grundlagen | Baumgutachten: Bewertung Zustand der Baume
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Baume an der Schwieberdinger StraBe

Bewertung hinsichtlich Erhaltungsprioritat
Prafung Baumerhalt und Darstellung in Baumbilanz
-> Grundlage flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des B-Planes DIV FB 61
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Grundlagen | Potenzieller Hochhausstandort
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Waldacker I1I

Zone B2 "Eignungspobieie’

Siedlungsraume mit klimatisch-lufthygiemschen
Machteilen (stadiklimatische Gesichispunkte,
santerungsbedilip)

Heochhausstandort - Vorrangige Eignung

festelende Hochhausstandorte

Historische Hochpunkte
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LUDWIGSBURG

Transformation West
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LUDWIGSBURG

Ziele der Transformation West

= Entwicklung hochwertiger Freiraume mit griner
Infrastruktur und hoher Aufenthaltsqualitat

= Schaffung qualitatsvolle Arbeitsplatze in einem
Kreativitat férdernden Arbeitsumfeld

= Etablierung innovativer Mobilitatsangebote

= Sicherung einer hervorragenden Anbindung
(intern sowie in die Nachbarschaften)

= Entwicklung nachhaltiger Energiekonzepte

= Nachhaltiges Flachenmanagement

Lebendiges Quartier
innovatives Arbeiten

far

DIV FB 61



LUDWIGSBURG

Planungskonzept Gewerbepark Waldacker III
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LUDWIGSBURG

Entwurfsansatz Planungskonzept

= Herstellung von Grinen
Terrassen

= Entwicklung einer ,streifen-
artigen™ Bebauungsstruktur
mit Grlinzasuren
(Steigerung der Aufenthalts-
qualitat, Abklhlung im
Sommer, verbesserte
Entwdsserung etc.)

= Gestaltung des Grinen
Rings und attraktiver —
Eingangssituationen an der
SchlieffenstraBBe

[ Grunterrassen

Grunterrassen
o)}
£
@
L
9]
5
o
(O]
(o)}
(]
2
8
J
U]

Freivogel Mayer
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LUDWIGSBURG

Entwurfsansatz Planungskonzept

= Entwicklung flexibler

Stadtbausteine, die <>
verschiedene Anteile der
Nutzungen ermdoglichen - I
<>
<>
Nutzungsschichtung
Blro
Halle
Parkhaus Hochpunkt?

Freivogel Mayer
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LUDWIGSBURG

Prufung Hochpunkt Schwieberdinger Straf3e

Variante 1

Schnitt Schwieberdinger Stralle

Freivogel Mayer

Schnitt SchlieffenstralRe
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UDWIGSBURG

Variante 1

Freivogel Mayer
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LUDWIGSBURG

Homogene Hohenentwicklung Schwieberdinger Straf3e

Variante 2

Schnitt Schwieberdinger StraRe

Freivogel Mayer
Schnitt SchlieffenstralRe
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Variante 2

Freivogel Mayer
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Planungsziele Gewerbepark Waldacker III

LUDWIGSBURG

Gewerbegebiet, Ausschluss von Unternehmen mit
uberwiegendem Logistikanteil

Buroflachen und produzierendes
Gewerbe, hoher Forschungs- und
Kreativanteil

Héhenentwicklung straBenbegleitende Bebauung in
Anlehnung an Verwaltungsgebdaude M+H

Priifung Hochpunkt entlang der
Schwieberdinger Straf3e

ErschlieBung Uber Karl-Pfizer- und Albert-Ruprecht-
StraB3e

LKW-ErschlieBung zukinftig Uber Westrandstr.

ErschlieBung nichtmotorisierter Individualverkehr Uber
SchlieffenstralBe

Unterbringung ruhender Verkehr weitestgehend in
Quartiersgarage

Freivogel Mayer
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LUDWIGSBURG

Planungsziele Gewerbepark Waldacker III

Quartiersubergreifender Anschluss an Radschnellwege
Schlieffen- und GroenerstralBe

Schnelle Anbindung an Bahnhof und
Innenstadt

Grine Infrastruktur mit hoher Aufenthaltsqualitat

Ost-West private, interne Durchwegung
Nord-Sud offentl. Rad- und FuBweg

Anbindung an ersten Abschnitt Griner Ring
Aktuelles Baumgutachten

Karl-Pfizer-Str. Wildgehdlz
Schwieberdinger Str. gemischtes Bild
Schlieffenstr. Uberwiegend erhaltenswert

Prifung und Anpassung Planungskonzept

Freivogel Mayer
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LUDWIGSBURG

Planungskonzept Gewerbepark Waldacker III
l ‘“1\ J

» Stadtebauliches Konzept mit hoher stadtebaulicher und freiraumplanerischer Qualitat
= Anpassungsfahigkeit der Baustrukturen ermdglicht flexible Vermarktung
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LUDWIGSBURG

Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss
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Sicherung Ost-West-
Radschnellweg

Umbau Wendekreis
Albert-Ruprecht-Stral3e

Einheitliches Baurecht
westliches Baufenster

Anschluss StraBenraum
Schlieffen- und
Schwieberdinger StralB3e
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LUDWIGSBURG

Flachennutzungsplananderung Nr. 30

Anderung im Parallelverfahren gem&B §8 Abs. 3 BauGB

"Waldacker III" in Ludwigsburg-West

Geltender Flédchennutzungsplan Anderung Nr. 30
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Griinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingartenanlage = mm mm Geltungsbereich

E Gewerbliche Bauflachen (Planung)
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