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Hintergrund - Entwicklung von Wohnbauland

= Wohnungsdruck

= Potenzialflache
Wohnbaulandentwicklung
2020

= Verkauf Baugrundstick
LauffenstraBe, Poppenweiler
im
Bautragerauswahlverfahren

BTU 28.03.2019

WOHNEN

Neubaugebiet in Poppenweiler

Wettbewerb um stidtisches Geldnde gewinnt der Bautridger HP Wohnresidenzen - 30 Prozent sozialer Wohnungsbau

VON PETER MAIER-STEIN

Keine Einheitsarchitektur, sondern drei
unterschiedlich zugeschnittene Gebiude,
dazu im Inneren die Wohnungen zur Lan-
desstrale hin gut abgeschirmt, und drum-
herum familienfreundliche Freiflachen:
Mit diesem Konzept hat der Bautriger HP
Wohnresidenzen den Wettbewerb um ein
stadtisches Neubaugebiet am Ortsrand
von Poppenweiler gewonnen.

Fiir das 2300-Quadratmeter-Baugebiet
an der LauffenstraBe am Ortsrand Rich-
tung Neckarweihingen hatte es laut Stadt-
verwaltung fiinf Interessenten gegeben.
Der Gewinner ist eine Tochterfirma der
beiden Unternehmer Erwin Paulus (Pau-
lus Wohnbau, Freiberg) und Klaus Holz-
warth (Schéner Wohnen, Ludwigsburg).

Die Pline fiir 21 Wohnungen in drei
Mehrfamilienhdusern hat das Stuttgarter
Architekturbiiro Schilling Escher Steinhil-
ber ausgearbeitet. Die beiden &uferen
Hauser werden mit Eigentumswohnungen
vermarktet, das mittlere Haus wird Sozial-
wohnungen beherbergen (siehe auch ne-
benstehenden Bericht). Die Stadt hatte
das Grundstiick nicht meistbietend, son-
dern zum Festpreis von 450 Euro pro Qua-
dratmeter angeboten, fordert dafiir einen
Anteil von 30 Prozent sozialem Woh-
nungsbau. ,Wir haben fiir einen wirksa-
men Lirmschutz die Treppenhéuser zur
StraRe hin gelegt und dann die Wohnun-
gen auf den Ausblick ins Neckartal ausge-
richtet”, sagt der Architekt Mark Daniel
Schilling. Das Energiekonzept sieht eine
Holzpelletanlage vor, eine Tiefgarage fiir
alle drei Héuser soll auch mit Anschliissen
fiir Elektroautos ausgestattet werden.

Jetzt muss die Stadt einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufstellen. ,Wir
konnen das Baugesuch ausarbeiten und
hoffen, dass die Bauarbeiten Anfang 2019
beginnen kénnen®, sagt Erwin Paulus.

Aus Sozialmietern sollen Eigentiimer werden

ozialpolitisch hat der

Bau staatlich geforderter

Sozialwohnungen einen
Nachteil: Wer einmal eingezo-
gen ist, bleibt unkiindbar drin,
auch wenn sein Einkommen in
spiteren Jahren fiir die Berech-
tigung auf eine Sozialwohnung
eigentlich zu hoch geworden
ist und er besser einem echten
Sozialmieter Platz machen
sollte. Fehlbelegung nennt
man diese Entwicklung,. Frii-
her wurde in diesen Fillen ei-
ne Fehlbelegungsabgabe ver-
langt, diese ist vom Land aber
abgeschafft worden. Der Ver-
waltungsaufwand sei zu grof,
hieR es. Fiir Erwin Paulus kein

wirkliches Problem, der Immo-
bilienunternehmer und Ex-
Biirgermeister von Pleidels-
heim setzt ohnehin auf eine
ganz andere Strategie: Fehlbe-
leger sollen zum Eigentiimer
werden.

Das sei schon zur Zeit als
Rathauschef seine Uberzeu-
gung gewesen, so Paulus. Und
auch jetzt als Unternehmer
will er es bei einem aktuellen
Bauprojekt so halten: in dem
Neubaugebiet in Poppenweiler
an der Lauffenstrafe. Dort
baut er mit der HP Wohnresi-
denzen GmbH zwei Mehrfami-
lienhéuser mit 15 Eigentums-
wohnungen und dazwischen

ein Mehrfamilienhaus mit
sechs Sozialwohnungen. Diese
sechs Wohnungen entspre-
chen dem Anteil von 30 Pro-
zent, welchen die Stadt Lud-
wigsburg beim Verkauf des
Grundstiicks zur Auflage fiir
sozialen Wohnungsbau ge-
macht hatte.

Paulus plant die Sozialwoh-
nungen so, dass sie spiter ein-
mal als Eigentumsobjekt at-
traktiv sind. Also: Baulich nach
aullen kein Unterschied zu den
beiden Mehrfamilienhdusern.
Und im Innenausbau zwar
kein Fahrstuhl, ansonsten aber
dieselben Standards. Wer von
vornherein bei den Sozialwoh-

nungen auf billig setze, der
spare vielleicht am Anfang 100
oder 200 Euro pro Quadratme-
ter. Das sei langfristig aber
nicht wirtschaftlich, weil dann
die Perspektive nicht mehr ge-
sichert sei, die Wohnungen
einmal zu verdufern, sagt Pau-
lus. ,Das Ziel muss die Eigen-
tumsbildung sein“, meint er.
Und das sei auch als Vorkeh-
rung gegen Altersarmut nicht
nur sinnvoll, sondern auch
moglich, angesichts der Ein-
kommensgrenzen fiir Sozial-
mieter, die heute zum Beispiel
bei einer Familie mit zwei Kin-
dern bis zu rund 66 000 Euro
reicht. (map)
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Siegerentwurf Schilling Escher Steinhilber Architekten, Stuttgart

= Angemessene Definition des Ortsrandes durch unterschiedlich hohe Punkthauser
= Angemessene Kérnung, hohe Wohnqualitat, hohe AuBenraumaqualitat

= Klare Grundrisse, 21 Whg., Treppenhauser im Norden, Wohnraume Sud/West/Ost
= Mittlerer Baukorper: 6 Wohnungen als preisgebundene Mietwohnungen

— N 15 =2 S|
. : - ‘9 'il -
= 1 A -
! ‘ W\ "
o pew Saw! Eg
*7 o ww wand T
’ ]
chp Tangy )
b Wampt ST
X
. wWew
| ]
um T 1 0 ) T E i E— oea O
b Ju Ma s T T T 1 g | . O™
M0 0FE s B us B ST (e I SO0 BT T I ni i 0 ™|
i T i ML L, RTINS Orln e



Bebauungsplan ,,LauffenstraBBe Nord"™ Nr. 122/09

BTU 28.03.2019 DIV FB 61



LUDWIGSBURG

Schaffung eines neuen Planrechts
e e —

[ Angebotsbebauungsplan OdenheimstraBe / K 1664
nach § 13b BauGB T O L L [ T T <A
»,Einbeziehung von y __5, — g

AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte 5105
Verfahren" e 51029,

Kechler'

= Baugebietstyp:
Allgemeines Wohngebiet
+WA" (§ 4 BauNVO)

Max. GRZ o.i.: 0,3 Max. GRZ u.i.: 0,7

BTU 28.03.2019 DIV FB 61



LUDWIGSBURG

Zeitplanung

Bewertungskommission Bautragerauswahlverfahren

Uberarbeitungsphase

Beschluss Verkauf Baugrundstulick

Aufstellungsbeschluss

Entwurfsbeschluss

Offenlage und Tragerbeteiligung

Satzungsbeschluss

Baubeginn

28.09.2017
Okt/Nov 2017
28.02.2018

25.10.2018 (BTU)
07.11.2018 (GR)

28.03.2019 (BTU)
10.04.2019 (GR)

Mitte April — Mitte
Mai

vrstl. Juli 2019
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