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Vorl. Nr. 008/19: Satzungsbeschluss (nicht beschlossen)
Anlagen: 1.1 Bebauungsplanentwurf vom 05.07.2019
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[l Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften ,Blockinnenbereiche
BauhofstraBe* Nr. 010/07 wird aufgrund von Anderungen erneut beschlossen.
MaBgeblich sind der Bebauungsplanentwurf (Anlage 1), die textlichen Festsetzungen (Anlage
2) und die Begriindung (Anlage 3), jeweils vom 05.07.2019.

[11. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf und die ¢rtlichen
Bauvorschriften gemaB § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3)
i.V.m. § 4 (2) BauGB erneut einzuholen.

V. Planungsbeschleunigung: Halt die Verwaltung Erganzungen oder Veranderungen des
beschlossenen oder ausgelegten Plans fir erforderlich und ist aus diesem Grunde ein
Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB geboten, so ist sie erméachtigt, dies in eigener
Zustandigkeit durchzufiihren. Voraussetzung hierfir ist, dass sich durch die Anderungen
keine erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen flr die betroffene
Offentlichkeit, die Umwelt oder sonstige Belange ergeben. Der Gemeinderat ist umgehend
mundlich oder schriftlich hieriber zu unterrichten. Dabei ist Aufschluss Uber die
vorgenommenen Anderungen, deren Griinde und deren Auswirkungen zu geben.

V. Ziel des Bebauungsplans ist es, die vorhandenen Strukturen und die Freifldchen in den
Blockinnenbereichen zu sichern und einer moglichen Wohngqualitdtsminderung
entgegenzuwirken.

Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Blockinnenbereiche BauhofstraBe® Nr. 010/07
werden strategische Ziele des Themenfelds ,Attraktives Wohnen® umgesetzt. Mit der Sicherung der
durchgrinten Freiflachen der Blockinnenbereiche in der Innenstadt werden stadtebauliche und
architektonische Qualitaten entwickelt.

Der Bezug zum Themenfeld ,Lebendige Innenstadt® besteht vor allem darin, das Wohnen in der
Innenstadt attraktiv zu erhalten und damit die Durchmischung der Nutzungen zu sichern.

Durch die fortschreitende Innenentwicklung in der Innenstadt geraten die Innenhéfe immer mehr
unter Druck. Sie laufen Gefahr zunehmend verbaut und versiegelt zu werden. Die Konzeption grine
Innenhofe Kernstadt hilft, auf die Entwicklung der Innenhéfe Einfluss zu nehmen, somit besteht
auBerdem ein starker Bezug zum Themenfeld ,Griin in der Stadt®.

Ausgangssituation und Ziel der Planung
Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets ist gekennzeichnet durch geschlossene
Blockrander und durchgrinte private Innenbereiche.

Flr den Geltungsbereich existieren teilweise (bergeleitete Bebauungsplane, teilweise sind keinerle
planungsrechtliche Vorgaben vorhanden. Insgesamt ist das Gebiet als , Altstadtviertel”® gemal der
Ortsbausatzung der Stadt Ludwigsburg ausgewiesen. Darlber hinaus liegen einzelne Baulinien
(genehmigt 1839) entlang der BauhofstraBe und der TalstralBe vor.

In der Innenstadt hdufen sich generell die Anfragen, die vorhandenen Blockinnenbereiche zu
bebauen. Damit geraten die Innenbereiche immer weiter unter Druck und die Funktion des
klimatischen Ausgleichs sowie die Stitzung der Wohngqualitét sind bedroht. Das vorhandene
Baurecht bietet keine ausreichenden Vorgaben, die diese riickwartigen Grundstlcksbereiche vor
weiterer Verdichtung schitzen konnten.
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Mit dem Bebauungsplan ,,Blockinnenbereiche BauhofstraBe” Nr. 010/07 soll die vorhandene
stadtebauliche Struktur und die Freiflachen in den Blockinnenbereichen gesichert werden um einer
moglichen Wohnqualitétsminderung durch zu intensive Nachverdichtung entgegenzuwirken.

Zudem wird die Wiederherstellung der griinen Innenbereiche der tstlichen Blockbebauung im
Sanierungsgebiet ,,Untere Stadt” als ein wichtiges Sanierungsziel benannt. Dieses schlieit auch die
Sicherung der im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegenden griinen
Blockinnenbereiche im Westen ein.

Im Weiteren wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan (siehe Anlage 3.1) verwiesen.
Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass flr das Bebauungsplangebiet eine
Verdnderungssperre (Inkraftgetreten am 30.03.2016) erlassen wurde, die aber zwischenzeitlich

nicht mehr besteht.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 29.04.2014

Offentliche Bekanntmachung 14.03.2015

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB | 24.03.2015 - 24.04.2015
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 07.04.2015 - 08.05.2015
sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss 17.10.2018

Offentliche Bekanntmachung 20.10.2018

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § | 30.10.2018 — 30.11.2018
3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Behérden und 25.10.2018 - 30.11.2018
sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss wurde nicht gefasst,
Auftrag zum erneuten Entwurf.

Ergebnisse aus der formlichen Beteiligung / aus der Vorberatung zum Satzungsheschluss
Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurde das Ziel der Planung/
der Bebauungsplan begrift. Bedenken wurden keine vorgetragen.

Im Rahmen der Vorberatung zum Satzungsbeschluss durch den Ausschuss flr Bauen, Technik und
Umwelt am 21.02.2019 wurde die Verwaltung dennoch beauftragt, nochmals Anderungen am
Entwurf vorzunehmen. MaBgeblich hierflr war eine im Rahmen der Offenlage eingegangene
Burgerstellungnahme, wonach es aus Sicht des betroffenen BUrgers zu einer erheblichen
Benachteiligung seiner privaten Rechte kommt. Aufgrund der durch den BTU geforderten
Anderungen ist es erforderlich, einen erneuten Entwurf zu fassen und den Bebauungsplan erneut
offentlich auszulegen sowie die Behérden und sonstigen TOB zu beteiligen.

Anderungen gegeniiber dem (ersten)Entwurfsheschluss
- Flurstick 374 wurde in die Uberbaubare Flache aufgenommen
- Im Bereich Flist. Nr. 387/2 Schutzenplatz 9 wurde die Uberbaubare Flache leicht angepasst
- Im Bereich Flist. Nr. 407/3 TalstraBe 9/11 wurde die Uberbaubare Flache leicht angepasst
- Im Bereich Bietigheimer StraBe wurde der Geltungsbereich verkleinert und die Gberbaubare
Flache angepasst.

Zudem wurde das Kataster an einigen Stellen nach Bauakten angepasst. Dies betrifft die
Nebenanlagen auf dem Flurstiick 374 sowie 399 (BauhofstraBe 35) und eine Tiefgarage im Bereich
BauhofstraBe 27-31 (Flurstick 401/402).
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Weiteres Vorgehen

GemaRB § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB wird der erneute Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen beim Birgerblro Bauen erneut zur Einsichtnahme
ausgelegt. Die von der Anderung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden gem. § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB ebenfalls erneut schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Unterschrift:

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

[ ]Ja X] Nein

Gesamtkosten Mafnahme/Projekt:

EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe

[]Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
Verteiler: DI, DII, DIlI, DIV, 23, 60, 63, 67, R05
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