Offentlicher Auftrag
- Betrauungsakt -

der Stadt Ludwigshurg

vertreten durch den Oberblrgermeister Werner Spec
(im Folgenden: betrauende Stelle)

in Abstimmung mit

der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, BImA

(im Folgenden: Ausgleichsleistende)

auf der Grundlage des

BESCHLUSSES DER KOMMISSION

vom 20.12.2011
Uber die Anwendungen von Artikel 106 Abs. 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Eu-
ropdischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten be-
stimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirt-

schaftlichen Interesse betraut sind,
K (2011) 9380, ABI.EU Nr. L 7/3 vom 11.01.2012

- Freistellungsbeschluss -
an

die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH
vertreten durch den Vorsitzenden der Geschaftsfuhrung
Andreas Veit

(im Folgenden: Unternehmen)
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§1
Gemeinwohlaufgabe

(1) Nach § 2 Abs. 1 i.,V. mit § 10 Abs. 2 Satz 1 Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg hat die Stadt die Versorgung ihrer Einwohner mit Wohnraum, insbe-
sondere mit Sozialwohnungen (Daseinsvorsorge-Aufgabe) sicherzustellen (Sicher-
stellungsauftrag).

(2) Dabei handelt es sich um eine Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse (nachfolgend DAWI).

§2
Beauftragtes Unternehmen, Art der Dienstleistungen
(zu Art. 4 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Die Stadt betraut das Unternehmen mit der Erbringung der DAWI sozialer
Wohnungsbau

zu erbringende Dienstleistung:

a. Umbau der Gewerbeimmobilie Jégerhofkaserne in Ludwigsburg und
Schaffung von 70 Wohnungen fur Zwecke des sozialen Wohnungsbaus,
die die Anforderungen des Landeswohnraumférderungsgesetzes
(LWoFG), Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG) sowie die zum Zeit-
punkt der Unterzeichnung dieses Betrauungsaktes erlassenen landes-
rechtlichen Bestimmungen erfillen.

b. Erledigung aller mit den unter Ziffer 1 zusammenhangenden und den dor-
tigen Belangen dienenden Geschéften.

c. DurchfUhrung aller MaBnahmen und Geschéafte, durch die die unter Ziffer 1
genannte Dienstleistung geférdert wird.

(2) Die WBL erbringt derzeit auch weitere Dienstleistungen, die nicht zu den DAWI
zéhlen.

§3
Dauer der Betrauung
(zu Art. 2 Abs. 2 des Freistellungsheschlusses)

Die Betrauung des Unternehmens erfolgt fir einen Zeitraum von 10 Jahren. Dieser
beginnt mit Wirksamwerden des Betrauungsakis.

§4
Berechnung und Anderung der Ausgleichsleistungen
(zu Art. 5 des Freistellungsheschlusses)

(1) Dem Unternehmen kdnnen zum Ausgleich der durch Erbringung von DAWI nach § 2
Abs. 1 entstehenden Kosten Ausgleichsleistungen gewéhrt werden. Eine Ausgleichsleis-
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(1)

tung liegt in allen von der Stadt, der BImA oder jeder anderen staatlichen Stelle gewéhr-
ten Vorteilen. Die Ausgleichsleistungen liegen in:

1. der verbilligten Abgabe der Liegenschaft ,ehem. Jagerhofkaserne® in Ludwigsburg, Flur-
sticke Nrn. 651 mit 1 ha 22 a 57 m? und 651/2 sowie 651/3 mit je 3 m? durch die Aus-
gleichsleistende. Die Hthe der Verbilligung richtet sich nach der Richtlinie der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) zur verbilligten Abgabe von Grundsttcken
(im Folgenden: VerbR) in der zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufver-
trags. geltenden Fassung,

2. einer Foérderung (vorbehaltlich der Zustimmung des Landes) auf der Grundlage des im
Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Landeswohnraumférderungsprogramms (LaWo).

Aus diesem Betrauungsakt folgt kein Rechtsanspruch der WBL auf die Ausgleichsleis-
tung.

Die Ausgleichsleistung geht insgesamt nicht Uber das hinaus, was erforderlich ist, um un-
ter Berlcksichtigung eines angemessenen Gewinns die durch die Erfullung Gemeinwohl-
verpflichtung verursachten Netto-Kosten abzudecken. Die Netto-Kosten sind die Differenz
zwischen den nach Abs. 4 zu berlcksichtigenden Kosten und den Einnahmen nach Abs.
b.

Die Berechnung der Ausgleichsleistung hat im Vornhinein anhand der von der WBL aufge-
stellten Wirtschaftlichkeitsberechnung zu erfolgen. Alle Beglnstigungen sind in die Aus-
gangskalkulation nach den Vorgaben der L- Bank flr die Férderungen im LaWo aufzuneh-
men oder anderweitig nachzuweisen. Die Berechnung der Ausgleichszahlung ist zwingend
separat fur die betraute Gemeinwohlaufgabe nach § 2 Abs. 1 durchzuflhren. Es ist anzu-
geben, nach welchen Parametern diese Zuordnung erfolgt. Die WBL stellt die entspre-
chenden Nachweise der Ausgleichsleistenden und der betrauenden Stelle unaufgefordert
zur Verfugung.

Die zu berUcksichtigenden Kosten umfassen samtliche in Verbindung mit der Erbringung
der DAWI angefallenen Kosten des Unternehmens.

Die zu berlcksichtigenden Einnahmen beinhalten die gesamten Einnahmen, die mit der
DAWI erzielt wurden. Dazu zdhlen auch andere dem Unternehmen Uber Abs. 1 hinausge-
hende, von staatlichen Stellen gewahrte Zuschlsse oder Verglnstigungen. Als "angemes-
sener Gewinn"i. S. v. Abs. 2 gilt eine maximale Eigenkapitalverzinsung von bis zu 4 % was
mit der beigeflgten Berechnungsgrundlage der L-Bank im Rahmen des Landeswohnraum-
forderprogramms nachzuweisen ist. Die Berechnung zeigt dabei unter den Vorgaben der L-
Bank die tatsachlich erzielbare Eigenkapitalverzinsung. Ergibt sich ein Wert Uber 4 %, liegt
eine Uberkompensation vor.

§5
Vermeidung von Uberkompensierung
(zu Art. 6 des Freistellungsheschlusses)

Um sicherzustellen, dass durch die Ausgleichsleistung nach § 4 Abs. 1 keine
Uberkompensation fiir die Erbringung von DAWI nach§ 2 Abs. 1 entsteht, fuhrt
das Unternehmen im Dreijahresrhythmus im Rahmen des LaWo eine entsprechen-
de Uberprufung anhand der Berechnungsgrundlage der L-Bank durch und er-
bringt auf Grundlage dieser den Nachweis (ber die Verwendung der Mittel ge-
genlUber der betrauenden Stelle. Die betrauende Stelle kann eine Bestatigung oder
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ein Schreiben eines Wirtschaftsprifers oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft
verlangen, mit der die Angemessenheit der Hohe der geleisteten Aufwendungen
im Sinne des § 4 Abs. 2 festgestellt wird.

(2) Die betrauende Stelle stellt eine ggfls. entstandene Uberkompensation und ihre
Hohe fest.

(3) Eine festgestellte Uberkompensation ist zurtickzufordern.

(4) Besteht die Ausgleichsleistung allein in der verbilligten Abgabe des Grundstlcks
durch die Ausgleichsleistende, so fordert die Ausgleichsleistende das Unternehmen
zur Ruckzahlung der Uberkompensation auf. Das Nahere bestimmen die VerbR
und der Kaufvertrag zwischen der Ausgleichsleistenden und dem Unternehmen.

(5) Besteht die Ausgleichsleistung aus Forderungen unterschiedlicher staatlicher Stel-
len, so ist jede ausgleichsleistende Stelle zur Rickforderung bis zur Hohe ihrer
Ausgleichsleistung in der Reihenfolge der Forderung, beginnend mit der zeitlich
letzten Forderung, berechtigt. Fir die zeitliche Rangfolge der ausgleichsleistenden
Stellen ist das Datum der notariellen Beurkundung des Grundstickskaufvertrages
bzw. die Auszahlung der Forderung maBgebend. Verzichtet die nach Abs. 1 und 2
zunachst berechtigte Stelle auf die Ruckforderung, so ist die ihr in der Reihenfolge
nachfolgende ausgleichsleistende Stelle zur Rickforderung berechtigt.

§6
Vorhalten von Unterlagen
(zu Art. 8 des Freistellungsheschlusses)

Unbeschadet weitergehender Vorschriften sind samtliche Unterlagen, anhand derer
sich feststellen lasst, ob die Ausgleichsleistungen mit den Bestimmungen des Freistel-
lungsbeschlusses vereinbar sind, mindestens flUr einen Zeitraum von zehn Jahren ab
Ende des Betrauungszeitraums aufzubewahren.

Ludwigsburg, Ludwigsburg,
Stadt Ludwigsburg Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH
Werner Spec Andreas Veit
Oberburgermeister Vorsitzender der Geschéaftsfihrung
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