Vorhahenbezogener BP ,KarlstraBe 8" Nr. 018/04 - Abwagung zum Satzungsheschluss

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

11 61-1 mj/bo

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,KarlstraBe 8“ Nr. 018/04

I ) Friihzeitige Beteiligungen

a ) Behdrden und sonstige Triager offentlicher Belange

05.07.2019

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 11.01.2018 bis 05.03.2018
Keine Anregungen/Bedenken haben geduBert:
- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Bodensee-Wasserversorgung
- Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)

- Amprion GmbH

- Zweckverband Landeswasserversorgung
- Land Baden-Wirttemberg, Vermdgen und Bau

- Ericsson Services

- Geschéaftsfuhrendes Rektorat der Ludwigsburger Schulen

- Syna GmbH

- Handwerkskammer Region Stuttgart

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Regierungsprésidium Freiburg
— Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau
Schreiben vom 16.02.2018

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heil-
quellenschutzgebiet Hoheneck wird hingewiesen. Hieraus kon-
nen sich Einschrankungen bei tiefen Bohraufschllssen, z.B. fur
tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Die Anregung wird als Hinweis in den Textteil des Bebauungs-
planes aufgenommen.

Die Anregung des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau wurde bereits zum Entwurfsheschluss beriicksichtigt.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik
GmbH
Schreiben vom 19.02.2018

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin, so lange diese Gebdude noch be-
wohnt/bewirtschaftet sind, gewéhrleistet bleiben.

Sobald diese Bebauungsplan Rechtsglltigkeit erlangt hat, bitten
wir, uns hiertber zu informieren und ggf. eine Mehrfertigung des
Planes zu Gbersenden.

Far die Herstellung der HauszufUhrung fur die neuen Gebaude
bitten wir Sie bzw. die Bauherrschaften, sich rechtzeitig mit
unserem Bauherren-Service in Verbindung zu setzen.

[... weitere Hinweise zur Bauausfihrung ...J7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherung vor-
handener Leitungen ist bei der Bauausflhrung zu beachten,
eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.

Mit der Mitteilung des Abwagungsergebnisses nach Abschluss
des Verfahrens erhalten die Trager wenn gewlnscht eine Mehr-
fertigung des Bebauungsplanes.

Die weiteren Hinweise zur Bauausfihrung sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Anregung der Deutsche Telekom Technik GmbH wird beriick-
sichtigt.

Deutsche Bahn AG
DB Immobhilien
Schreiben vom 31.01.2018

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise keine Bedenken:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Im Bebauungsplan befindet sich eine Kabeltrasse mit Lwl-Kabel
der Vodafone GmbH. Bitte wenden Sie sich an die Vodafone
GmbH.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Hin-
weise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Leitungsauskunft bei der Vodafone GmbH hat ergeben, dass
es sich bei der angesprochenen Leitung um eine von den Stadt-
werken Ludwigsburg betriebene Trasse handelt.

s. deshalb unter Ziff. 8 — Stellungnahme und Abwagungsvor-
schlag Stadtwerke Ludwigsburg

Die Anregungen der Deutsche Bahn AG wurde bereits zum Ent-
wurfsbeschluss beriicksichtigt.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Polizeiprasidium Ludwigsburg
Schreiben vom 12.02.2018

Aus kriminalpraventiver und verkehrspraventiver Sicht bestehen
keine Bedenken. Auf die Berlcksichtigung generell glltiger
kriminalpréaventiver Elemente, wie

- Qut beleuchtete Zugadnge/Wege zu den Gebauden bzw. zwi-
schen den Gebauden sowie Ubersichtliche Gestaltung

- Vermeidung von dunklen und unUbersichtlichen AuBenbe-
reichen

- Kontrollierte Zugédnge durch Einbau einer (Video-) Sprechan-
lage

- AbschlieBbare Stellplatze flr Fahrrader etc.

- Frihzeitige Planung mechanischer SicherungsmaBnahmen
bei Neu- und Umbau (Einbau von einbruchhemmenden Tr-
und Fensterelementen)

wird hingewiesen.

Da im Planvorhaben eine Tiefgarage vorgesehen ist, wird an
dieser Stelle zudem auf die Problematik des zweiten Fluchtwe-
ges aus Brandschutzgrinden hingewiesen. Das Einplanen eines
— sofern notwendigen — zweiten separaten Fluchtweges vermei-
det die bei den Bewohnern stets unbeliebte Entfluchtung Uber
die Treppenhauser der Wohneinheiten und den damit jederzeit
unkontrollierten Zutritt von der Garage ins Haus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um Hinweise fir den Bauherrn, die nicht
durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden koén-
nen, weil sie zu sehr in die privaten Belange der Eigentimer
eingreifen wirden.

Die Planung sieht auf dem Privatgrundstiick eingehauste Fahr-
radabstellplatze im sudlichen Bereich zur Grundstlcksgrenze
hin vor. Die Zugénglichkeit des Grundsticks von Sidden kom-
mend (Omnibusbahnhof) erfolgt darlber hinaus Uber ein ab-
schlieBbares Tor.

Die Anregungen des Polizeiprésidiums Ludwigsburg werden zur
Kenntnis genommen.

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 31.01.2018

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des
im Regionalplan festgelegten Standortbereiches flr zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroBprojekte (Plansatz 2.4.3.2.3 Z). Eventu-
ell vorgesehen groBflachige Einzelhandelsnutzungen sind an
diesem Standort auf ihre Uberortliche Wirkung zu Gberprifen.
Weitere regionalplanerische Belange sind von der Planung nicht
betroffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan legt fir das Plangebiet
ein Kerngebiet entsprechend der Umgebungsbebauung fest.
Das Vorhaben sieht fir das Vordergebaude sowie die Erdge-
schossflachen der beiden Gebdude im Blockinnenbereich Biro-
einheiten vor. GroBflachige Einzelhandelsnutzungen sind nicht
geplant, sind auch aufgrund der Zuschnitte in 3 Einzelbaukorper
sowie der Hohenentwicklung an dieser Stelle nicht umsetzbar.

Die Anregungen des Verbands Region Stuttgart werden zur Kennt-
nis genommen.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Stadtentwasserung Ludwigs-
burg
Schreiben vom 26.02.2018

Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich innerhalb des
bestehenden Kanalnetzes, das mit einem Versiegelungsgrad von
85 % bemessen wurde. Dies bedeutet, dass die offentlichen
Kanéle vorhanden sind und alle weiteren erforderlichen Entwés-
serungsleitungen zur Grundsticksentwasserung zahlen.
AuBerdem sind auf den GrundstOtcken keine MaBnahmen zur
Regenwasserrickhaltung erforderlich, solange die Grundstlcke
hdchstens zu 85 % versiegelt werden.

Grund- bzw. Schichtenwasser darf grundséatzlich nicht in die
Kanalisation angeschlossen bzw. eingeleitet werden sondern ist
dezentral so auf den Grundstlcken zu beseitigen, dass Baukor-
per in der Nachbarschaft nicht zu Schaden kommen.

Eine Alternative zur Drainage kann die Abdichtung des Unterge-
schosses gegen Grundwasser sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mit den Festset-
zungen der Dachbegrinung und der Verwendung sickerfahiger
Beldge im Bereich der Zufahrten und Wege wird diesem Hinweis
entsprechend Rechnung getragen.

Durch die ungebundene Bauweise kann eine Versickerung lGber
sowohl Uber die Fugenausbildung als auch die Pflasterbettung
aus Edelsplitt erreicht werden.

Insgesamt wird ein Versiegelungsgrad von ca. 86 % (unter Be-
ricksichtigung des Fugenanteils bei dem sickerfahigen Belag)
erreicht. Werden die mit einer extensiven Begriinung vorgesehe-
nen Flachdacher in die Gesamtbilanz mit einbezogen, so kann
gemal DIN 1986-100 der Abflussbeiwert gegengerechnet wer-
den. Daraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 47 %.

Der Hinweis wurde als solcher in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Die Anregungen der Stadtentwisserung Ludwigsburg wurden be-
reits zum Entwurf beriicksichtigt.

Landratsamt Ludwigshurg
Schreiben vom 05.03.2018

Naturschutz

Da sich aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen dauerhafte
Vollzugshindernisse flr einen Bebauungsplan ergeben kénnen,
ist der besondere Artenschutz bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung zu berudcksichtigen. Die Stadt muss sicherstellen kénnen,
dass bei Vollzug der Planung (z.B. durch Beseitigung der Vege-
tationsstrukturen) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG erfullt werden. MaBnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind
verbindlich in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu Ubernehmen.

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung durchgefihrt. Im Zuge der Untersuchung wurde festge-
stellt, dass sich ein vollversiegelter Parkplatz mit Gehdolzberei-
chen und Bdumen am Rand sowie eine bewachsene und be-
schattete Trockenmauer befinden. Weitere artenschutzrechtliche
relevante Strukturen sind nicht gegeben. Eine Lebensraumeig-
nung flr Reptilien, insbesondere der Mauereidechse sind nicht
gegeben. Ein Elsternest befindet sich in einem Berg-Ahorn. Die
Einhaltung von Rodungszeiten wird grundsatzlich erforderlich.
Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die
Rodung auch im Zeitraum Marz bis September moglich, sofern
keine Brutvodgel betroffen sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewéasser

Wir regen an, zur Minderung des Niederschlagsabflusses und
zur Steigerung der Verdunstung fur Bereiche mit flachen oder
flach geneigten Dachern eine extensive Dachbegriinung festzu-
setzen. Dies wirkt sich positiv auch auf das Kleinklima vor Ort
aus.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im  Ubergangsbereich  Gipskeu-
per/Lettenkeuper. Es ist mit Vorhabens relevanten Grundwasser-
standen zu rechnen. Die frihzeitige objektbezogene Durchfih-
rung einer Baugrund-/Grundwassererkundung wird empfohlen.
Im Textteil zum Bebauungsplan ist darauf hinzuweisen, dass
jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser betreffen oder gar
beeintrachtigen kdnnen, dem Landratsamt Ludwigsburg, Fach-
bereich Umwelt, anzuzeigen sind. Grundsatzlich bedurfen diese
MaBnahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Altlasten

Auf dem Plangeldnde befand sich friher unter anderem eine
offentliche Tankstelle. Die Bewertung zweier unabhéngig vonei-
nander durchgefihrter Altlastenuntersuchungen fihrt zum Er-
gebnis, dass die Gefahrdung eines Schutzgutes zwar mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, der aufgeflllte Untergrund

mehrere Begehungen erforderlich werden. Unter Berlcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen kann eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
ausgeschlossen werden. Weitere Artengruppen sind nicht betrof-
fen/keine Lebensraumeignung. Es sind keine geschutzten Pflan-
zenarten zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht fir die Dachflachen eine extensive
Dachbegrinung in einer Héhe von 60 cm vor. Zudem ist ge-
plant, die Dachterrasse im 1. OG unter Bertcksichtigung privater
Terrassen weitgehend zu begrinen.

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans als
solche Ubernommen.

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans als
solche Ubernommen.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

aber in jedem Fall entsorgungsrelevant ist. Dartber hinaus sind
an nicht untersuchten Stellen nutzungsbedingte kleinrdumige
Schadstoffnester (z.B. im Bereich eines Benzinabscheiders)
zusatzlich moglich. Die gutachterliche Begleitung der Aushubar-
beiten ist daher, vor allem aus Grinden der geordneten Ab-
fallentsorgung, erforderlich.

Die Flache ist derzeit im Altlasten- und Bodenschutzkataster mit
dem Handlungsbedarf ,B-Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Nach Beendigung der Aushubarbeiten kdnnte eine Neubewer-
tung auf ,A-Ausscheiden” in Aussicht gestellt werden, sofern
eine entsprechend schriftliche gutachterliche AuBerung und
Bewertung durch das begleitende Altlasteninstitut vorliegt. Wir
empfehlen eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.

Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfallsammelbehalter hat in der KarlstraBe
zu erfolgen. Hier ist auf genligend Bereitstellungsflache zu ach-
ten.

Immissionsschutz

Wir mochten in redaktioneller Hinsicht darauf aufmerksam ma-
chen, dass in dem Kapitel 8.3, Absatz 5 der Begriindung Anga-
ben fehlen.

Unter Berlcksichtigung der It. Schallgutachten erforderlichen
passiven SchallschutzmaBnahmen an der geplanten Bebauung,
bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Nach Auskunft der Gutachterin wurden die Stellplatze in den
bestehenden Tiefgaragen in der Umgebung des Plangebiets im
Zusammenhang mit Wohnnutzung genehmigt. Vor diesem Hin-
tergrund halten wir die ermittelten Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte fir Spitzenschallereignisse im Nachtzeitraum (22

Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans als
solche Ubernommen.

Die Begriindung wurde in der Zwischenzeit Uberarbeitet und
wird im Rahmen des nachsten Beteiligungsverfahrens dem
Landratsamt wieder vorgelegt.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

— 6 Uhr) far unkritisch und schlieBen uns diesbezlglich der
Auffassung des Gutachters an.

Im Rahmen der Untersuchung der geplanten Tiefgarage im
Plangebiet wurden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
far Spitzenschallereignisse im Nachtzeitraum ermittelt. Die Stell-
platze in der Tiefgarage sollen zum Teil der geplanten Biro-
Nutzung dienen. Wir halten es deshalb fur erforderlich, dass im
Rahmen der Baugenehmigung die Benutzung der Tiefgarage flr
gewerbliche Nutzungen im Nachtzeitraum ausgeschlossen wird.
Unter dieser Bedingung bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Vermessung, Flurneuordnung, Breithand

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu prifen
und entsprechend umzusetzen. Insbesondere weisen wir auf die
Verpflichtung hin, bei o6ffentlich finanzierten Bauarbeiten eine
bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass die BUronutzung sich auf die
Ublichen Tageszeiten beschréankt. Insofern ist nicht zu erwarten,
dass die Benutzung der Tiefgarage durch die Gewerbeeinheit
(Buroflachen) im Nachtzeitraum stattfindet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden vom An-
tragsteller / Bauherrn Angaben zur gewerblichen Nutzung gefor-
dert. Diese beinhalten unter anderem auch die Nutzungszeit-
raume. Bei Bedarf kann hier nochmals darauf verwiesen wer-
den.

Die Regelungen des DigiNetzG werden berUcksichtigt.

Die Hinweise des Landratsamtes werden teilweise beriicksichtigt.

Stadtwerke Ludwigshurg-
8 | Kornwestheim GmbH
Schreiben vom 13.03.2018

In dem betreffenden Bereich sind Leitungen der SWLB vorhan-
den. Notwendige Umverlegungen sind rechtzeitig mit der SWLB
abzustimmen.

Die vorhandenen Leitungen wurden bei der Planung durch den
Vorhabentrager berlcksichtigt. Festsetzungen hierzu sind nicht
erforderlich.

Die Hinweise der Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim werden
zur Kenntnis genommen.

Fiir die Offentlichkeit bestand in der Zeit vom 09.01.2018 bis 09.02.2018 die Méglichkeit, die Planung einzusehen und sich zu duBern. Stellungnahmen sind wihrend

dieser Zeit keine eingegangen.
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Il ) Formliche Beteiligungen

a) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

05.07.2019

Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung in der Zeit vom 18.03.2019 bis 03.05.2019

Folgende Behorden/Trager haben keine Bedenken geduBert oder lediglich auf die bisherigen Stellungnahmen verwiesen:
- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Polizeiprasidium Ludwigsburg
- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Stadtentwasserung Ludwigsburg (SEL)

- Verband Region Stuttgart

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwéagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik
1 | GmbH
Schreiben vom 12.04.2019

In dem Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus dem beigefligten Plan ersichtlich
sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieBungs-
maBnahme gewahrleistet bleiben.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftli-
chen Grunden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsglltigkeit erlangt hat,

bitten wir, uns dartber zu informieren und ggf. eine Mehr-
fertigung des Planes zu Ubersenden.

[... weitere Hinweise zur Bauausfihrung ...J7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherung vor-
handener Leitungen ist bei der Bauausfihrung zu beachten,
eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.

Mit der Mitteilung des Abwéagungsergebnisses nach Abschluss
des Verfahrens erhalten die Trager wenn gewiinscht eine Mehr-
fertigung des Bebauungsplanes.

Die weiteren Hinweise zur Bauausfihrung und sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Anregungen der Deutsche Telekom Technik GmbH werden zur
Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Landratsamt Ludwigshurg
Schreiben vom 03.05.2019

Naturschutz
Wir empfehlen, auf die artenschutzrechtlich erforderliche Bau-
zeitenbeschrankung bereits im Textteil des Bebauungsplans
hinzuweisen. In der Baugenehmigung ist die Bauzeitenbe-
schréankung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstdBe zu
beauflagen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Im Textteil Nr. C.5 Grundwasser ist der Verweis auf den §37 WG
veraltet und ist zu verklrzen auf ,...muss dies gemaB WG dem
Landratsamt...”.

In der Begrindung zum Thema Grundwasser (unter 9.9.) ist der
Schreibfehler zu ,Sickerwasserstande” zu verbessern.

Immissionsschutz

Die in dem Kapitel 8.3, Absatz 5 der Begrindung fehlenden
Angaben wurden erganzt.

Im Rahmen der Baugenehmigung kann die Benutzung der Tief-
garage fur gewerbliche Nutzungen im Nachtzeitraum ausge-
schlossen werden, damit keine Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte flr Spitzenschallereignisse im Nachtzeitraum
stattfindet. Wir schlieBen uns der Meinung der Verwaltung, die
in der Anlage 4 Punkt 7 Immissionsschutz Begriindung zum
Entwurfsbeschluss geduBert wird, an.

Unter dieser Bedingung bestehen von unserer Seite keine Be-
denken gegen die Planung.

Da artenschutzrechtliche Regelungen bei der Bauausfihrung
direkt Anwendung finden mussen, wird auf die Festsetzung der
Bauzeitenbeschrankung verzichtet. Die Baugenehmigung wird
durch die Baurechtsbehorde ausgesprochen, der Hinweis wird
an dieser Stelle zur Kenntnis genommen.

Die (redaktionellen) Anderungen wurden im Textteil und der
Begrindung vorgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen des Landratsamtes Ludwigsburg werden teilweise
beriicksichtigt.

Stadtwerke Ludwigsbhurg-
Kornwestheim GmbH
Schreiben vom 19.03.2019

In dem betreffenden Bereich liegen bereits Fernwédrme-, Was-
ser- und Stromleitungen. Diese sind grundséatzlich zu schitzen.
Bei geplanten Arbeiten im Bereich dieser Leitungen ist eine
rechtzeitige Abstimmung mit der SWLB erforderlich. Eine even-
tuell notwendige Umverlegung ist frihzeitig mit der SWLB abzu-
stimmen. Die damit verbundenen Kosten waren vom Verursa-
cher zu bezahlen.

Die vorhandenen Leitungen wurden bei der Planung durch den
Vorhabentrager bericksichtigt. Festsetzungen hierzu sind nicht
erforderlich.

Die Hinweise der Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
werden zur Kenntnis genommen.
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h) Offentlichkeit

05.07.2019

Fur die Offentlichkeit lagen die maBgeblichen Unterlagen in der Zeit vom 19.03.2019 bis 23.04.2019 beim Burgerbiro Bauen zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Offentlichkeit

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1
Schreiben vom 16.04.2019

Zunachst weise ich darauf hin, dass weder die Fa. Strenger
noch die Fa. Baustolz um irgendeine nachbarrechtliche Frage
sich gekimmert hat. So muss das Bebauungsplanverfahren
gestoppt werden. Ebenso kann diese Bau-,Klotz“-Vorhaben
nicht genehmigt werden:

1) 6 Geschosse bei 1 m Grenzabstand?

2) Die Baumasse in dem Gartenbereich innerhalb des Ge-
vierts sprengt nicht nur den Rahmen, sondern verwehrt
auch die Anpflanzung von notwendigen Baumen, die
besonders hier an diesem Verkehrs-Knotenpunkt und
bei der dortigen Bevolkerungs-Dichte unbedingt das CO,
in O, umzuwandeln haben. So sind also sowohl die pri-
vaten Rechte, als auch das Offentliche Wohl/Interesse
verletzt, wenn dieses rechtswidrige Vorhabens- Interesse
zum Zuge kédme.

Weiteres werde ich nachreichen...

Bei der Dimensionierung der Baufenster, der Hohenfestlegun-
gen und der Nutzungsziffern wird besonderer Wert darauf ge-
legt, dass sich die neuen Gebaude vertraglich in die bestehende
Situation einfigen, und einen maBstablichen Ubergang zum
vorhandenen Quartier schaffen.

Die GRZ wurde gegentiber dem geltenden Planungsrechtverrin-
gert und ergibt sich aus der Dichte des Quartiers. Die Dimensio-
nierung der Hohenfestlegungen und der Nutzungsziffern erlaubt
sowohl eine vertragliche Integration der neuen Gebaude in die
bestehende historische Situation als auch eine maBvolle Innen-
entwicklung mit einer zeitgemaBen, nachhaltigen und Ressour-
cen schonenden Wohn- und Birobebauung.

Trotz der Gebaudeerhthung wird die Integration der Neubebau-
ung in den Bestand weiterhin gewéhrleistet und ist dadurch
auch stadtebaulich vertretbar. Allgemeine Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind hierdurch nicht
beeintrachtigt.

Die Umsetzung des Freiflachengestaltungsplans sorgt fur eine
ausgewogene Durchgrinung der nichtiberbauten Flachen im
Blockinnenbereich des Grundstiickes.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Weitere Anre-
gungen wurden entgegen der Ankindigung bisher nicht vorge-
bracht.
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