LUDWIGSBURG

Neukonzeption Blurgerdienste und Sanierung Gebaude
WilhelmstraBe 1-5

Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss)
Vorl.-Nr. 170/19, BSS 17.07.2019 / SHL 23.07.2019 / GR 16.10.2019

N . -
B 5
N E . )
) o (P ‘ i
-
) &

;‘7 ‘n
' & F o

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebdudewirtschaft - Burgerbtiro und Verwaltungsarrondierung




Bestandssituation und Entwicklungsbedarf
LUDWIGSBURG Besucher- und Mitarbeiterbereich
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Bestandssituation und Entwicklungsbedarf

LUDWIGSBURG Serviceoptimierungen Blirgerdienste
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LUDWIGSBURG Kennzahlen - Kundenkontakte und Trauungen

Besucher Biirgerbiiro Stadtmitte
Blirgerbiiro Stadtmitte (2018)
5.081 Reisepasse
8.578 Personalausweise
7.510 Melderechtliche Vorgange
(An-, Ab und Ummeldung)

rd. 85.000 Kundenkontakte (gesamt)

=——@— Birgerblro Stadtmitte === davon chne Termin (absolut] === davon mit Termin (absolut)

EheschlieBungen

EheschlieBungen Standesamt (2018)

rd. 600 Trauungen
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LUDWIGSBURG Sanierungsbedarf - WilhelmstraBe
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https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/f6/Wilhelmstrasse_1-3_Stuttgarter_Strasse_Ludwigsburg_DSC_4705.JPG

LUDWIGSBURG Sanierungsbedarf - Obere MarktstraBe
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bisher untersucht -
LUDWIGSBURG Alternativstudien zentrales Birgerbiro (ab 2003)
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bisher untersucht -
LUDWIGSBURG Alternativstudien Verwaltungsflachen
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Scala-Sud/Cluss-Keller Scala-Sud/Treiber-Areal
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LUDWIGSBURG bisheriger Projektverlauf

Grundsatzbeschluss WKV am 04.10.2016 / BTU am 06.10.2016 (Vorl.-Nr. 236/16) \2
Beschluss zur Anmietung Blroetage Obere Marktstral3e 4 im BTU am 20.07.2017 \‘2
Mundlicher Bericht nach Vorplanung (LPH 2) am 22.02.2018 @

Umzug Fachbereich Revision und Team IT (FB 10) im Juli 2018 in UhlandstralRe 21 @

Umzug Fachbereich Finanzen in Obere Marktstral3e 4 im Fruhjahr 2019 @

»Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) 23.07. (SHL), 16.10.2019 (GR)
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LUDWIGSBURG Mehrwert/Potential

« sehr gute Lage in der Stadt flr das zentrale Burgerbiro

« groB3zugiger Empfangs- und Wartebereich mdéglich
« historische Bausubstanz mit reprasentativem Treppenhaus, hohen Raumen und Stuck
« ideales Ambiente fir Empfange und Trauungen

« direkt an andere Verwaltungseinheiten angebunden (Wilhelmstr. 1-13)
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LUDWIGSBURG Projektfahrplan

Beschluss
Raumprogramm Beschluss Beschluss Beschluss
Entscheidung Vergabe lm[]ndlicher Bericht Entwurf und Bau Vergabe
Planungsverfahren  Planungsleistungen |nach Vorentwurf Kostenberechnung Bauleistungen
i
l ' ) |NKAS
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Kostenschatzung Kostenberechnung
Planungsraten Aufnahme in mittelfr.Finanzplanung  |Finanzierung im HH-Plan
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Ubersicht Verwaltung — zur Sanierung anstehende Geb&ude

 LUDWIGSBURG
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LUDWIGSBURG Sondierungen - ehem. IT-Raume im EG

17./23.07./16.10.2019
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LUDWIGSBURG Sondierungen

OIOWNORORO

Restauratorisches Gutachten

i N S
b LB t. 3,1
- est. J, |
| PN 3 D B
syl A=l |
|

1] \\'/
+ 1
A@]bh il /J‘\ /
mos ke =
It B N/ N
¥ (L] 1
J\ mn I d
R PRGN D NPR A c
| -
1
‘A
il
2 |l
i
ppe i
arm g 1
30 Ifm |
222 L
sstand FFB A
dest zw. EG und 1 0G ;
i 0
Raum16
Foto 21: Blick auf die Stuckdecke von 1722. f

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung

14



LUDWIGSBURG

Ansicht Norden/WilhelmstraBe
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Ansicht Nord

Haupteingang
Stuttgarter-/
WilhelmstraBe und
24h - Servicebereich

17./23.07./16.10.2019

Historischer Zugang Eingang
WilhelmstraBe 1, WilhelmstraBe 5

Wartebereich , Carl Eugen®
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Erdgeschoss
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LUDWIGSBURG

17./23.07./16.10.2019
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Erdgeschoss
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung — Grundriss Obergeschoss
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LUDWIGSBURG Detailplan Querschnitt Foyer und Trauzimmer
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LUDWIGSBURG Entwurfsplanung - Grundriss Dachgeschoss
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LUDWIGSBURG moderne Arbeitswelten

7LREMASSETS Ziele im Projekt

(Workshop Ergebnisse)

MathildenstraBe 21 Beispiel Kommunikationszonen
Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft
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LUDWIGSBURG moderne Arbeitswelten in historischen Raumen

Mathildenstr. 29

17./23.07./16.10.2019

Stuttgarter Str. 16

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG bauliche MaBnahmen / Baustandards

barrierefreier Zugang zu 24 h- und Servicebereichen

attraktive Wartezone vor Treppenaufgang , Carl Eugen®

neue Holzfenster mit historischer Sprossenteilung und 3-fach-Verglasung
Ertichtigung Fassade im Sockelbereich (Feuchteschaden)

partielle Innendammung zur energetischen Verbesserung

Wandoberflachen mit integrierten akustisch wirksamen Flachen

Freilegen historischer Stuckdecken sowie Entfernen von nachtraglichen Einbauten

Aufarbeitung und Erneuerung des Bodenbelags

einheitliches Mobelsystem flr die Blroarbeitsplatze zur flexibleren Nutzung der
Raume entsprechend stadtischen Mdbelstandard (Rahmenvertrag nachhaltige

Beschaffung von Buromadbeln, C2C)
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LUDWIGSBURG bauliche MaBnahmen / Baustandards

Sanitar
+ Rlckbau der kompletten Sanitartechnik
+ Erneuerung der Einrichtungsgegenstande mit Zubehor sowie der Armaturen

* Erneuerung des Ver- und Entsorgungsnetzes

Heizung/Liftung/Kihlung

* RUckbau und Erneuerung der Heizungsinstallation (Heizkorper, Rohrleitungen,
Verteiler)

« Installation von Klimakonvektoren zur Heizung, Kihlung und Liftung der Blros

« Installation einer mechanischen Be- und EntlGftungsanlage flr das Trauzimmer

« Installation eines Kalterohrnetzes (zentrale adiabate Kaltemaschine)

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG bauliche MaBnahmen / Baustandards

Elektroinstallationen

« Erneuerung der bestehenden Aufzugsanlage im Westflligel

« barrierefreier Zugang im Haupteingang Uber Kleinaufzug

» neue Niederspannungsinstallation

« flachendeckende Brandmeldeanlage

« Beleuchtung in LED-Technik, in Blros tageslichtabhdngige Beleuchtungssteuerung

» Sicherheitsbeleuchtung

« Unterbrechungsfreie Stromversorgungsanlage (USV) flir EDV-Rechenzentrum
sowie Erneuerung der Gebaudehauptverteilung (GHV) im 1. UG Westfllgel

« Instandsetzung Notstromaggregat in 2. UG Westfllgel
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LUDWIGSBURG
maogliche Gestaltung Ehrenhof

« Vorh. attraktiven Freibereich vor dem Scala fortsetzen

« flr Veranstaltungen, insbesondere Hochzeiten, nutzbarer autofreier Ehrenhof

« gute Anbindung an Gastronomiebereich Scala und Cluss-Garten

« Erhalt des Natursteinbelags mit Anpassung an neue Zugangssituation
« Entsiegelung und Erhalt des alten Baumbestandes
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LUDWIGSBURG

Ubersicht Bauabschnitte

(Projektbeschluss)

I Lo

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung




LUDWIGSBURG

Kosteniibersicht

Kostenubersicht (Kostenberechnung)

Stand Kostenberechnung Vautz Mang Architekten vom 06.06.2019 und Prifung THOST vom 25.06.2019

Kostenberechnung Kostenberechnung  Kostenberechnung Summe
Kostengruppe / Gewerk BA 1a BA 1b BA 2 (gerundet)
07/2022-06/2023 07/2020-06/2022 07/2023-06/2024
[100 Grundstiick (ohne Ansatz) - € - £ - € |
[200 Herrichten/ErschlieBen 12.000 € 12.000 € 12.000 € 36.000 € |
[300 Bauwerk - Baukonstruktion 1.589.000 € 5.035.000 € 2.109.000 £ 8.733.000 € |
[400 Bauwerk - Technische Anlagen 675.000 € 1.707.000 € 689.000 € 3.071.000 € |
Zwischensumme KG 300+400 2.264.000 € 6.742.000 € 2.798.000 € 11.804.000 €
[500 AuBenanlagen 56.000 € 56.000 € 56.000 € 168.000 € |
AuBenanlagen (Ansatz je 1/3 zu BA) 56.000 € 56.000 € 56.000 €
[600 Ausstattung 91.000 € 177.000 € 223.000 £ 491.000 € |
loses Mobiliar 91.000 € 177.000 € 223.000 € 491.000 €
Zwischensumme KG 200-600 2423000 € 6.987.000 € 3.089.000 € 12.499.000 €
[700 Baunehenkosten (27% aus KG 200-600) 654.000 € 1.886.000 € 834.000 € 3.374.000 € |
‘ Summe KG 200-700 3.077.000 € 8.873.000 € 3.523.000 € 15.873.000 € |
Sicherheitszulagen: 10% 10% 10%
Zulage f. Unvorhergesehenes (Denkmalschutz, 308.000 € 887.000 € 392.000 € 1.587.000 €
Brandschutz, Schadstoffe, Bauen im Bestand)
Baupreisentwicklung bis Mitte Bauzeit 10% 5% 15%
308.000 € 444000 € 588.000 € 1.340.000 €
Arbeitsplatzausstattung, Kleinmdbel bzw.
Kleinstausstattung der Raume nicht enthalten! - £ - £ € B
IGesamt (KG 200-700, inkl. Sicherheitszul.; gerundet) 3.603.000 € 10.204.000 € 4.903.000 € 18.800.000 €

17./23.07./16.10.2019

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG

Kostenberechnung

Kostenkennwerte / Vergleich BKI

Gesamt BGF (1.-3. BA): rd. 6.300 m?2 Kostenkennwert: 1.873 EUR/m?2

Modernisierungen
Blirogebaude

(BKI Stand 2015,
Baukosten Gebaude Altbau)

Biiro- und Verwaltungs-
gebaude, mittlerer Standard
(BKI Stand 1. Quartal 2019,

i) Hochrechnung auf 2017
Q inkl. Regionalfaktor (1,088):
1.060 €/m2 :> Mittelpreis 1.315 EUR/m?

von 690 €/m2 (von 856 bis 2.059 EUR/mZ)
bis 1.660 €/m2

Q inkl. Regionalfaktor (1,088):
1.670 €/m2 |:> Mittelpreis 1.817 EUR/m?2

von 1.430 €/m?2 (von 1.556 bis 2.122 EUR/m?2)

Baukosten Gebaude Neubau) . o(¢m

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG Controlling - THOST Projektmanagement

THOST 1. Aufgabenstellung THOST

PROJEKTMANAGEMENT

= Aufgabenstellung THOST

- Prifen der Vereinbarkeit der Planung mit der vorliegenden Bedarfsplanung

- Uberpriifen der Kostenschitzung und Kostenberechnung der Objekt- und Fachplaner sowie
Veranlassen erforderlicher AnpassungsmafRnahmen

- RegelmaRige Teilnahme an Bau-Jour-Fixe-Besprechungen

= Bearbeitungsstand

- Kostenschatzung und Kostenberechnung wurden geprift

- Prifungsergebnisse wurden in einem vorldufigen Bericht am 25.06.19 sowie einem
Abschlussbericht am 28.06.19 an Fachbereich Hochbau und Gebdudewirtschaft Gbergeben.

- Erarbeitung/Abstimmung von Optimierungs- und Realisierungsansatzen mit dem
Planungsteam erfolgt.

07/2019
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LUDWIGSBURG

THOST

PROJEKTMANAGEMENT

07/2019

2. Ergebnis Kostenprufung

Controlling - THOST Projektmanagement

Kostengruppe nach

Kostenberechnung
VMA, ZSP, IGP
Stand: 06.06.2019

Priifergebnis THOST
Stand 25.06.2019

DIN 276
€, brutto £, brutto

100 - Grundstick ohne Ansatz

200 - Herrichten und Erschl. € 36.000,00 €
300 - Baukonstruktion 8.619.060,00€ 8.733.000,00 €
400 - Technische Anlagen 3.080.034,00€ 3.071.000,00 €
500 - AuRenanlagen 183.390,00€ 168.000,00 €
600 - Ausstattung / Kunstw. 475.420,00€ 491.000,00 €

Zw.-Summe KGr. 200 - 600

12.357.904,00 €

12.499.000,00 €

700 - Baunebenkosten 4.325.267,00€ 3.374.000,00 €
Zw.-Summe KGr. 200 - 700 16.683.171,00€ 15.873.000,00 €
Baupreissteigerung € 1.340.000,00 €
800 - Unvorhergesehenes € 1.587.000,00 €

SUMME (brutto)

16.683.171,00 €

18.800.000,00 €

17./23.07./16.10.2019

Risikorlickstellung fir Unvorhergesehenes

rd. 10% KGr 200 — 700 u.a.:

Bauen im Bestand / Bauabschnitte

Denkmalschutz

Schadstoffe / Altlasten

Brandschutz

aktuelle Marktlage

Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG Controlling - THOST Projektmanagement

THOST 3. Handlungsoptionen und Empfehlung

PROJEKTMANAGEMENT

07/2019

Mindeststandard vorgegeben durch

- EnEV/DIN Normen / Nachhaltigkeit

- Arbeitsstattenrichtlinie / Nutzerfreundlichkeit
- Denkmalschutz / Brandschutz

- Barrierefreiheit

Vergleichswerte Sanierung vergleichbarer Verwaltungsbauten = 1.769 — 2.446 € / m? brutto

Vergleichswert Neubau Verwaltungszentrum / Rathaus ~ 2.370 - 2.914 € / m? brutto

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG Controlling - THOST Projektmanagement

THOST 3. Handlungsoptionen und Empfehlung

PROJEKTMANAGEMENT

07/2019

Uberarbeitung der rdumlich organisatorischen Arbeitsplatzanordnung im Dachgeschoss

(Open Space / Neue Arbeitswelten)

— Optimierungen Flachenausnutzung und Schaffung zuséatzliche Arbeitspldtze / Kapazitdten

Planung ist wirtschaftlich, funktional und angemessen

Kostenberechnung wurde gepriift. Keine wesentlichen Llcken, Dopplungen oder Fehler enthalten.

Wesentliche Kostenreduzierung bei unverandertem Bauumfang nicht zu erwarten

Aktuelle Marktsituation lasst keine Reduzierungen durch glinstige Vergaben erwarten

17./23.07./16.10.2019 Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft - Burgerblro und Verwaltungsarrondierung
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LUDWIGSBURG Fordermittelprifung

Kf\W-Fdérderung
.IKK — Energieeffizient Bauen und Sanieren® max. 300.000 EUR Zuschuss bei
Kreditaufnahme von 4,25 Mio. EUR

Ggfs. Forderung von EinzelmalRnahmen (KfW) mdglich:

* LED- Beleuchtung ,KfW Effizienzhaus Denkmal® (5% Zuschuss)

* Innendammung ,KfW Effizienzhaus Denkmal“ (5% Zuschuss)

« Einbau von energetisch hochwertigen Fenstern ,KfW Effizienzhaus Denkmal*®
(5% Zuschuss)

alternativ

Forderung dber Kommunalrichtlinie

* LED- Beleuchtung Kommunalrichtlinie (25% Zuschuss)

* Mess- und Regeltechnik tiber Kommunalrichtlinie (40% Zuschuss)

Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
« Kalte- und Klimaanlagenférderung (50EUR/ KW Kalteleistung)

Deutsche Stiftung Denkmalschutz (Zuschuss fur Fassadenarbeiten und Stuck)

Fordermoglichkeiten fur bauliche Infrastruktur anstehender
Digitalisierungsprozesse im Verwaltungsbereich werden im Planungsverlauf
gepruft.
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LUDWIGSBURG HH-Einstellung / voraussichtlicher Mittelabfluss

In der Haushaltsplanung 2019ff. sind Finanzmittel in H6he von 3.900.000 EUR
bertcksichtigt:

2019: 250.000 EUR
2020: 200.000 EUR
2021: 500.000 EUR

2022: 2.950.000 EUR

Planungsphase | 1. BA 2. BA 3. BA Projektabrechnung
bis einschl. 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Summe
500.000 € 1.225.000 € 5.150.000 € 5.000.000 € 3.000.000 € 2.800.000 € 900.000 € 225.000 € 18.800.000 €

Mittelabfluss Uber den Planungszeitraum, die Bauabschnitte 1-3 sowie die
Projektabrechnungsphase
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LUDWIGSBURG Terminubersicht

-- Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) Juli-Oktober 2019

 Weiterer Planungsverlauf

Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) 10/2019
Erstellung Genehmigungsplanung bis 11/2019
Werkplanung, Ausschreibungen und Vergaben bis 09/2020

 Mobqglicher Bauablauf (Projektbeschluss)

Bauphase 1.Bauabschnitt (1b) 07/2020 bis 06/2022
Bauphase 2.Bauabschnitt (1a) 07/2022 bis 06/2023
Bauphase 3.Bauabschnitt (2) 07/2023 bis 06/2024
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LUDWIGSBURG Sanierungsabschnitte Wilhelmstr. 1-9 u. Obere Marktstr. 1-3

weitere Bauabschnitte (Option):

4.BA ca. 2024-25
5.BA ca. 2025-26
6.BA ca. 2026-27
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