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Neukonzeption Bürgerdienste und Sanierung Gebäude 

Wilhelmstraße 1-5 

 

Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss)  

Vorl.-Nr. 170/19,  BSS 17.07.2019 / SHL 23.07.2019 / GR 16.10.2019 
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Bestandssituation und Entwicklungsbedarf 

Besucher- und Mitarbeiterbereich   
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Bestandssituation und Entwicklungsbedarf  

Serviceoptimierungen Bürgerdienste   
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Kennzahlen - Kundenkontakte und Trauungen 

Bürgerbüro Stadtmitte (2018) 
5.081 Reisepässe 
8.578 Personalausweise 
7.510 Melderechtliche Vorgänge 
         (An-, Ab und Ummeldung) 
 
rd. 85.000 Kundenkontakte (gesamt) 

Eheschließungen Standesamt (2018) 
 
rd. 600 Trauungen 
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Sanierungsbedarf - Wilhelmstraße  

 

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/f6/Wilhelmstrasse_1-3_Stuttgarter_Strasse_Ludwigsburg_DSC_4705.JPG
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Sanierungsbedarf – Obere Marktstraße 
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bisher untersucht - 

Alternativstudien zentrales Bürgerbüro (ab 2003) 

Obere Marktstr. 4 Obere Marktstr. 1-3 Neubau Silcherareal 

Erweiterung Wilhelmstraße 9 
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Scala-Süd/Cluss-Keller                                             Scala-Süd/Treiber-Areal 

bisher untersucht - 

Alternativstudien Verwaltungsflächen 



- Grundsatzbeschluss WKV am 04.10.2016 / BTU am 06.10.2016 (Vorl.-Nr. 236/16) 

- Beschluss zur Anmietung Büroetage Obere Marktstraße 4 im BTU am 20.07.2017  

- Mündlicher Bericht nach Vorplanung (LPH 2) am 22.02.2018 

- Umzug Fachbereich Revision und Team IT (FB 10) im Juli 2018 in Uhlandstraße 21 

- Umzug Fachbereich Finanzen in Obere Marktstraße 4 im Frühjahr 2019 

- Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss) 23.07. (SHL), 16.10.2019 (GR) 
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bisheriger Projektverlauf 

 



10 

• sehr gute Lage in der Stadt für das zentrale Bürgerbüro 

• großzügiger Empfangs- und Wartebereich möglich 

• historische Bausubstanz mit repräsentativem Treppenhaus, hohen Räumen und Stuck 

• ideales Ambiente für Empfänge und Trauungen 

• direkt an andere Verwaltungseinheiten angebunden (Wilhelmstr. 1-13)  
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Mehrwert/Potential 
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Projektfahrplan 
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FB65, 
Stadtarchiv 

FB48 

KUZ 

FB67 

FB17/33 

FB20 

FB41 
FB55 

Rathaus 

FB 23 
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Übersicht Verwaltung – zur Sanierung anstehende Gebäude 

Bauabschnitte 1-3 

1.BA (1b) ca. 2020-22 

2.BA (1a) ca. 2022-23 

3.BA (2)   ca. 2023-24 

 

 

 

1.BA 

 
2.BA 

 

3.BA 
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Sondierungen – ehem. IT-Räume im EG 
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Sondierungen 

Restauratorisches Gutachten  

bis 12/2023 
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Ansicht Norden/Wilhelmstraße 

Haupteingang 
Stuttgarter-/ 
Wilhelmstraße und  
24h – Servicebereich 

Historischer Zugang  
Wilhelmstraße 1, 
Wartebereich „Carl Eugen“ 

Eingang 
Wilhelmstraße 5 
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Entwurfsplanung – Grundriss Erdgeschoss 

Eingang Ehrenhof 

Haupteingang und  
24h – Servicebereich 

Vorfahrt für 
Hochzeitsgesell-
schaften im 
Ehrenhof 

Ertüchtigung best. 
Aufzug 
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Entwurfsplanung – Grundriss Erdgeschoss 

Zentraler 
Wartebereich und  
Treppenaufgang 
Carl Eugen 

Empfang / 
Servicetheke 

Beratung / Servicearbeitsplätze 
mit Kundenkontakt 
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Entwurfsplanung – Grundriss Obergeschoss 

repräsentativer 
Treppenaufgang „Carl 
Eugen“ Standesamt 

Offener Empfangs- und 
Wartebereich für 
Hochzeitsgesellschaften / 
Kommunikationszone, 
Garderobe 

zeitgemäße, moderne Büroarbeitsplätze 
in historischer Raumstruktur 

Trauzimmer mit Blick 
auf BlüBa und Schloss 

Ertüchtigung best. 
Aufzug 
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Detailplan Querschnitt Foyer und Trauzimmer 

Barrierefreier Zugang Ehrenhof Windfang 

 

Empfang/ 
Servicebereich 

 

24h- 
Service 

Trauzimmer 

zeitgemäße, moderne Büroarbeitsplätze für 
Bereiche ohne Publikumsverkehr  alternativ in 
Teambüros möglich 
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Entwurfsplanung – Grundriss Dachgeschoss 

Besprechungs- / 
Kommunikationszonen 

Ertüchtigung best. 
Aufzug 

zeitgemäße, moderne 
Büroarbeitsplätze für 
Bereiche ohne 
Publikumsverkehr  
alternativ in Teambüros 
möglich 
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Mathildenstraße 21  
Fachbereich Hochbau und Gebäudewirtschaft 

 

moderne Arbeitswelten 

Beispiel Kommunikationszonen 
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Mathildenstr. 29 

 

moderne Arbeitswelten in historischen Räumen 

Stuttgarter Str. 16 
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bauliche Maßnahmen / Baustandards 

• barrierefreier Zugang zu 24 h- und Servicebereichen 

• attraktive Wartezone vor Treppenaufgang „Carl Eugen“ 

 

• neue Holzfenster mit historischer Sprossenteilung und 3-fach-Verglasung  

• Ertüchtigung Fassade im Sockelbereich (Feuchteschäden) 

• partielle Innendämmung zur energetischen Verbesserung 

• Wandoberflächen mit integrierten akustisch wirksamen Flächen 

• Freilegen historischer Stuckdecken sowie Entfernen von nachträglichen Einbauten  

• Aufarbeitung und Erneuerung des Bodenbelags 

 

• einheitliches Möbelsystem für die Büroarbeitsplätze zur flexibleren Nutzung der 

Räume entsprechend städtischen Möbelstandard (Rahmenvertrag nachhaltige 

Beschaffung von Büromöbeln, C2C) 
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bauliche Maßnahmen / Baustandards 

Sanitär 

• Rückbau der kompletten Sanitärtechnik 

• Erneuerung der Einrichtungsgegenstände mit Zubehör sowie der Armaturen 

• Erneuerung des Ver- und Entsorgungsnetzes 

 

 

Heizung/Lüftung/Kühlung 

• Rückbau und Erneuerung der Heizungsinstallation (Heizkörper, Rohrleitungen, 

Verteiler) 

• Installation von Klimakonvektoren zur Heizung, Kühlung und Lüftung der Büros 

• Installation einer mechanischen Be- und Entlüftungsanlage für das Trauzimmer 

• Installation eines Kälterohrnetzes (zentrale adiabate Kältemaschine) 
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bauliche Maßnahmen / Baustandards 

 

Elektroinstallationen 

 

• Erneuerung der bestehenden Aufzugsanlage im Westflügel 

• barrierefreier Zugang im Haupteingang über Kleinaufzug 

• neue Niederspannungsinstallation 

• flächendeckende Brandmeldeanlage 

• Beleuchtung in LED-Technik, in Büros tageslichtabhängige Beleuchtungssteuerung 

• Sicherheitsbeleuchtung

• Unterbrechungsfreie Stromversorgungsanlage (USV) für EDV-Rechenzentrum 

sowie Erneuerung der Gebäudehauptverteilung (GHV) im 1. UG Westflügel 

• Instandsetzung Notstromaggregat in 2. UG Westflügel 
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• Vorh. attraktiven Freibereich vor dem Scala fortsetzen 

• für Veranstaltungen, insbesondere Hochzeiten, nutzbarer autofreier Ehrenhof 

• gute Anbindung an Gastronomiebereich Scala und Cluss-Garten 

 

• Erhalt des Natursteinbelags mit Anpassung an neue Zugangssituation 

• Entsiegelung und Erhalt des alten Baumbestandes 
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mögliche Gestaltung Ehrenhof 
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Übersicht Bauabschnitte  (Projektbeschluss) 

1. Bauabschnitt (1b) 

2. Bauabschnitt (1a) 

3. Bauabschnitt (2) 
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Kostenübersicht (Kostenberechnung) 

 



Kostenberechnung  

Gesamt BGF (1.-3. BA): rd. 6.300 m²               Kostenkennwert : 1.873 EUR/m² 

 

Kostenkennwerte / Vergleich BKI 
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Modernisierungen 
Bürogebäude 
(BKI Stand 2015, 
Baukosten Gebäude Altbau) 

Hochrechnung auf 2017 
inkl. Regionalfaktor (1,088): 

Mittelpreis 1.315 EUR/m² 
(von 856 bis 2.059 EUR/m²) 

 

 

 
 

 
inkl. Regionalfaktor (1,088): 

Mittelpreis 1.817 EUR/m² 
(von 1.556 bis 2.122 EUR/m²) 

 

 

Büro- und Verwaltungs-
gebäude, mittlerer Standard 
(BKI Stand 1. Quartal 2019, 
Baukosten Gebäude Neubau) 
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Controlling  –  THOST Projektmanagement 
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Controlling  –  THOST Projektmanagement 
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Controlling  –  THOST Projektmanagement 
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Controlling  –  THOST Projektmanagement 

 



KfW-Förderung  

„IKK – Energieeffizient Bauen und Sanieren“ max. 300.000 EUR Zuschuss bei 

Kreditaufnahme von 4,25 Mio. EUR 

 

Ggfs. Förderung von Einzelmaßnahmen (KfW) möglich: 

• LED- Beleuchtung „KfW Effizienzhaus Denkmal“ (5% Zuschuss) 

• Innendämmung „KfW Effizienzhaus Denkmal“ (5% Zuschuss) 

• Einbau von energetisch hochwertigen Fenstern „KfW Effizienzhaus Denkmal“ 

(5% Zuschuss) 

 

alternativ 

Förderung über Kommunalrichtlinie 

• LED- Beleuchtung Kommunalrichtlinie (25% Zuschuss) 

• Mess- und Regeltechnik über Kommunalrichtlinie (40% Zuschuss) 

 

Bundesamt für Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) 

• Kälte- und Klimaanlagenförderung (50EUR/ KW Kälteleistung) 

 

Deutsche Stiftung Denkmalschutz (Zuschuss für Fassadenarbeiten und Stuck) 

 

Fördermöglichkeiten für bauliche Infrastruktur anstehender 

Digitalisierungsprozesse im Verwaltungsbereich werden im Planungsverlauf 

geprüft. 
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Fördermittelprüfung 
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HH-Einstellung / voraussichtlicher Mittelabfluss 

In der Haushaltsplanung 2019ff. sind Finanzmittel in Höhe von 3.900.000 EUR 

berücksichtigt: 

2019:    250.000 EUR 

2020:     200.000 EUR 

2021:    500.000 EUR 

2022: 2.950.000 EUR 

 

 

 

Mittelabfluss über den Planungszeitraum, die Bauabschnitte 1-3 sowie die 

Projektabrechnungsphase 

 

  



• Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss)     Juli-Oktober 2019 

 

• Weiterer Planungsverlauf 

  

Entwurfs- und Baubeschluss (Projektbeschluss)    10/2019 

Erstellung Genehmigungsplanung bis     11/2019 

Werkplanung, Ausschreibungen und Vergaben bis   09/2020 

  

• Möglicher Bauablauf (Projektbeschluss) 

 

Bauphase 1.Bauabschnitt (1b)    07/2020 bis 06/2022 

Bauphase 2.Bauabschnitt (1a)    07/2022 bis 06/2023 

Bauphase 3.Bauabschnitt (2)    07/2023 bis 06/2024

 01/2023 bis 12/2023 
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Terminübersicht 
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1.BA 

 
2.BA 

 

3.BA 
4.BA 

 

5.BA (1. OG) 

6.BA (2. OG) 

 

 
Sanierungsabschnitte Wilhelmstr. 1-9 u. Obere Marktstr. 1-3 

weitere Bauabschnitte (Option): 

4.BA   ca. 2024-25 

5.BA   ca. 2025-26 

6.BA   ca. 2026-27 
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