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Mit der Vorlage 150/19 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften am
14.05.2019 der Teilsanierung der Buhnentechniksteuerung zugestimmt. Aus den Reihen des
Gremiums wurde der Wunsch nach weiteren Informationen zum zukinftigen Sanierungsbedarf der
Akademie fur Darstellende Kunst (ADK) geduBert. Dem kommen wir hiermit gerne nach.

Das Gebdude sowie die bihnentechnischen Anlagen wurden im Jahr 2009 in Betrieb genommen.
Die Investitionskosten flr die Buhnentechnik wurden zum einen Teil von der Stadt Ludwigsburg,
zum anderen Teil (Erstausstattung des Mieters) von der ADK bzw. dem Land Baden-Wirttemberg
getragen.

Vertragliche Rahmenbedingungen / Miethéhe:

Die Stadt Ludwigsburg hat mit der ADK am 01.08.2009 einen Mietvertrag Uber 20 Jahre
abgeschlossen. Dieser Vertrag endet zum 31.07.2028. Die jahrliche Kaltmiete fur das Objekt mit
einer GroBe von 2.590 m? betragt seit der Mieterhéhung am 01.08.2015 insgesamt 272.000 Euro.
Dies entspricht einem Quadratmeterpreis von 8,75 Euro. Alle anfallenden Betriebskosten sind
dartber hinaus von der ADK zu tragen.

Im Mietvertrag wurden die Zustandigkeiten wie folgt geregelt:

1. Schénheits- und Instandhaltungsaufgaben
Wéahrend der Mietzeit sind von der ADK alle anfallenden Schoénheitsreparaturen im Gebaude
auszufuhren. Dies beinhaltet das streichen der Decken, Wande, TUren, Fenster und Heizkdrper
sowie die sachgemaBe Pflege der FuBbdden.

Akademiehof 1, Akademie fur Darstellende Kunst Baden-Wirttemberg
Seite 1 von 3



Der Anteil der ADK fur Ubliche Kleinreparaturen betragt bis zu 500 Euro pro Rechnung und jéhrlich
insgesamt bis zu einem Gesamtbetrag von 5.000 Euro.

Auch der komplette Austausch aller Leuchtmittel geht zu Lasten der ADK.
2. Instandhaltung von Bihne und Bihnentechnik:

Alle Reparaturen und Ersatzbeschaffungen flr den Anteil Erstausstattung des Mieters tragt die ADK
selbst.

Far den Anteil Erstausstattung durch die Stadt LB ist die Aufteilung der Kosten ADK/Stadt im
Mietvertrag zwischen der ADK und der Stadt Ludwigsburg vom 19.06.2008 mit Nachtrag 1 vom
27.02.2013 geregelt. Demnach Ubernimmt die Stadt einen Anteil von 82 %. Die ADK tragt 18 %.

Bei der Ubernahme der Wartungskosten wurde vereinbart, dass die Stadt Ludwigsburg die Kosten
bis zu einem Betrag von 9.575,95 Euro tragt. Alle darlber hinaus anfallenden Kosten sind von der
ADK zu tragen.

Der Anteil der ADK bei Reparaturen der BUhnentechnik betrdgt, wie bei dem Rest des Gebaudes,
bis zu 500 Euro pro Rechnung und jahrlich insgesamt bis zu einem Gesamtbetrag von 5.000 Euro.
Die regelmaBige Pflege des BUhnenbodens ist zudem Aufgabe der ADK.

Bei einer Vertragsverldngerung empfiehlt die Verwaltung mit der ADK zu vereinbaren, dass alle mit
der Bulhne anfallenden Wartungskosten zu tragen sind. DarUber hinaus sollte eine leichte
Mietanpassung vorgenommen werden.

Prognose der Sanierungs- und Instandhaltungskosten flr die ndchsten 15 Jahre

1. Kosten Biuhnentechnik

Ausgehend vom Jahr der Inbetriebnahme und auf Basis der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
einzelnen Bauteile ist, neben den turnusmaBigen Wartungen, Prifungen und den Ublichen
BauunterhaltsmaBnahmen (derzeit jahrlich ca. 15.000 Euro flr die Blhnentechnik), fir die Jahre
2019 bis 2034 mit folgenden Sanierungskosten (einschlieBlich einer angenommenen jahrlichen
Preissteigerungsrate von 3 % sowie Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) zu rechnen:

e 2020 - Teilsanierung der Buhnentechniksteuerung: Anteil Stadt ca. 317.000 Euro, Anteil
ADK ca. 51.000 Euro (siehe Vorl.-Nr. 150/19).

e voraussichtlich 2024 — Sanierung der Buhnenvorhdnge sowie der Audio-, Video-, Ruf- und
Kommandoanlage: Anteil Stadt ca. 190.000 Euro, Anteil ADK ca. 270.000 Euro.

e voraussichtlich 2029 — Sanierung BUhnenbeleuchtung und Bihnenboden: Anteil Stadt ca.
530.000 Euro, Anteil ADK ca. 200.000 Euro.

e voraussichtlich 2034 — Sanierung BUhnenmaschinerie: Anteil Stadt ca. 1.800.000 Euro,
Anteil ADK ca. 400.000 Euro.

2. Kosten Dach, Fach und allgemeine Gebaudetechnik

Neben den Kosten flr die Buhnentechnik fallen in der ADK derzeit jahrlich ca. 65.000 Euro fur
Wartung, Prufung und Instandhaltung von Dach und Fach an. Auf Grund der Nutzungsdauer ist in
den néchsten Jahren mit folgenden Sanierungskosten zu rechnen (einschlieBlich einer
angenommenen jahrlichen Preissteigerungsrate von 3 % sowie Mehrwertsteuer von derzeit 19 %):

e voraussichtlich 2021 - Sicherheitsbeleuchtung ca. 67.000 Euro

e voraussichtlich 2024 — MSR- und Kéltetechnik ca. 160.000 Euro

Akademiehof 1, Akademie fur Darstellende Kunst Baden-Wirttemberg
Seite 2 von 3



e voraussichtlich 2029 — Sprinklerzentrale, Verteilerschranke Elektro ca. 480.000 Euro

e voraussichtlich 2034 — Liftungsgerate, Elektroinstallation (Schalter, Steckdosen,

Beleuchtung) ca. 640.000 Euro.

Die notwendigen konsumtiven Finanzmittel fur die zukUnftig anstehenden MaBnahmen werden vom
Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft zu den jeweiligen Jahren angemeldet und Uber das

Budget des Fachbereichs zur Verfligung gestellt.

Unterschriften:

Gabriele Barnert

Finanzielle Auswirkungen?

[]Ja [ ] Nein

Gesamtkosten Mafnahme/Projekt:

EUR

Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung

Produktgruppe

[]Ja

[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv

Investiv

Kostenstelle Kostenart

Auftrag

Sachkonto

Auftrag

Verteiler: DI, DII, DIlI, FB 14, FB 20, FB 41
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