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Bezug:
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Beschlussvorschlag:

|.  Die Aufstellung des Bebauungsplanes ke Schorndorfer Ry
.Bebenhauser StraBe 27“ Nr. 046/03 hohls w 5
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IIl. Das stadtebauliche Konzept (Anlage 1) " ®
wird als Grundlage fur das weitere e || SALONWALD s
Verfahren beschlossen. % S o&@ﬂ

IV. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefihrt. Von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

V. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufthren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Bezug zum Stadtentwicklungskonzept

Der Bebauungsplan ,Bebenhauser StraBe 27 ist im Masterplan 01 , Attraktives Wohnen* verortet.
Das Bebauungsplanverfahren zielt darauf ab, Wohnraum flr einkommensschwache Haushalte zu
sichern.

Ausgangssituation

Der Landkreis Ludwigsburg hat das Gebadude Bebenhduser StraBe 25-27 ab 2017 als Unterkunft far
Geflichtete angemietet. Der Neubau wurde von der Wohnungsbau Ludwigsburg (WBL) in
nachhaltiger Massivholzbauweise errichtet. Inzwischen konnte die Stadt Ludwigsburg das
Wohngebdude fir die Anschlussunterbringung Ubernehmen. Fir das Wohngebdude hat das
Burgerbiro Bauen eine befristete Genehmigung erteilt. Um das bestehende Gebdude dauerhaft fur
Wohnzwecke nutzen zu kdnnen, muss neues Planungsrecht geschaffen werden.

Ziel der Planung

Das Gebaude Bebenhauser StraBe 25-27 wurde auf einer stadtischen Flache errichtet, die davor als
Parkplatz flr das Ludwig-Jahn-Stadion genutzt wurde. Nach dem gUltigen Ortsbauplan 13/4 steht
das Gebaude teilweise auf einer nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache. Im
Baugenehmigungsverfahren flr die Unterkunft wurde entschieden, eine Teilfldche des Parkplatzes
Zu Uberbauen. Ziel der Stadt ist, Gefllchtete nicht in Behelfsbauten unterzubringen, sondern dafir
langfristig nutzbare, reguldare Wohngebdude zu errichten. Wenn die Wohnungen nicht mehr fur die
Anschlussunterbringung benétigt werden, wird die WBL die Wohnungen in ihren
Mietwohnungsbestand Ubernehmen. Das Haus bietet Raum fur bis zu 12 Mietwohnungen. Mit
diesem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Situation verbindlich geklart. Auf der neuen
Rechtsgrundlage kann das BurgerblUro Bauen eine unbefristete Baugenehmigung erteilen.

Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan schreibt den Gebdudebestand fest. Das nach den Planen der Architekten
Schlude, Strohle, Richter errichtete Gebaude hat eine Grundfldche von ca. 12 m x 27 m und drei
Vollgeschosse mit Flachdach. Der Baukdrper soll auf diese Abmessungen beschrankt werden.
Einzel- und Doppelhauser mit zwei Vollgeschossen und steilem Satteldach pragen die westlich
angrenzende Bebauung. Das Gebdude BebenhduserstraBe 25-27 fugt sich in diese Struktur ein. Als
ostlicher Abschluss der Bauzeile ist die Sondersituation mit einem weiteren Geschoss und einem
Flachdach stadtebaulich vertretbar. Im Bebauungsplan kann alternativ auch ein Satteldach wie in
der Nachbarschaft zugelassen werden, wenn sich dadurch die maximale Gebdudehdhe nicht
verandert.

Alle Gebdude auf der Nordseite der Bebenhauser StraBe stehen ohne gréBere Vor- und
Ruckspringe in einer Bauflucht. Um diese stadtebauliche Gestaltung zu sichern, wird zur Strale die
Festsetzung einer Baulinie empfohlen.

GegenUber dem Bestand ist es stadtebauliches Ziel, die Uberdachten Fahrradstellplatze und
Mdullbehalterstandplatze langerfristig aus der Vorgartenzone an den ostlich angrenzenden Parkplatz
zu verlagern. Vorschlag ist, dafUr eine Flache fir Nebenanlagen im Bebauungsplan auszuweisen.

Die baurechtlich notwendigen Kfz-Stellplatze des Gebdudes BebenhaduserstraBe 25-27 sind heute
auf der dstlich angrenzenden Parkierungsflache nachgewiesen. Da das Gebaude keine Tiefgarage
hat, muss es auch klUnftig moglich sein, ebenerdige Kfz-Stellplatze nutzen zu kdnnen. Vorschlag ist,
soweit fUr das Bestandsgebaude erforderlich, den hergestellten Parkplatz als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung fur Stellplatze auszuweisen. Dies bildet die baulichen Verhéltnisse vor Ort ab.
Gleichzeitig lasst diese Festsetzung planungsrechtlich zu, langerfristig zu Gunsten von Stellplatzen
auch bauliche Verdnderungen vorzunehmen. Die ,Verkehrsfldche fir Stellplatze® ist so bemessen,
dass dem Gebaude Bebenhauserstrale 25-27 bis zu 12 Kfz-Stellplatze zugeordnet werden kénnen.
Dies entspricht den Vorgaben der Landesbauordnung (LBO).
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt werden. Der Bebauungsplan ,,Bebenhduser StraBe 27" Nr. 046/03
ermoglicht eine bauliche Nutzung und tragt damit zu einer geordneten Innenentwicklung bei. Die
stadtebauliche Planung erflllt die formalen Anforderungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung: Mit einer Plangebietsgréfe von ca. 1.250 gm wird der Schwellenwert fir
Bebauungsplane der Innenentwicklung von 20.000 gm Grundflache unterschritten. Die
Nachverdichtung findet auf einer vollstandig versiegelten Parkierungsflache statt. Anhaltspunkte fur
erhebliche Umweltauswirkungen nach dem BauGB sind nicht zu erkennen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich. Im beschleunigten Verfahren kann grundsatzlich
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Bebenhduser Stralle 27 wird eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
durchgefihrt.

Weiteres Vorgehen
Die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung soll durch eine einmonatige Offenlage des
stadtebaulichen Konzeptes und der entsprechenden Begrindung beim Burgerbiro Bauen erfolgen.

Wahrend der Offenlage kann sich die interessierte Offentlichkeit zu der Planung duBern. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden ebenfalls zu der Planung gehdrt.

Unterschriften:

Martin Kurt

Verteiler: DI, DII, DIlI, DIV, 23, 60, 67, WBL
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