EINKAUFEN & WOHNEN - DAS METROPOLKONZEPT
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DACHDRAUFSICHT

EINKAUFEN & WOHNEN - DAS METROPOLKONZEPT

ErschliefBung
Grundstlckszufahrten sind sowohl von der

Hindenburgstrae @ und der Oststrale @
flr PKWs vorgesehen. Dies gilt sowohl fir
den Kundenverkehr, sowie auch fur die An-
fahrt der Tiefgaragenstellplatze, Wohnun-
gen und Fremdvermietung. Die Abfahrts-
rampe © zur Tiefgaragenebene wurde ins
Gebaude integriert und tritt daher nicht in
Erscheinung. Der LKW-Lieferverkehr @ ist
ausschlielich tber die Hindenburgstralle
moglich.

Im AuBenbereich sind lediglich ein paar
wenige PKW-Stellplatze @ - vorranging Be-
hindertengerechte-, Eltern/Kind-Stellplatze,
sowie zwei Stellflachen als E-Tankstelle @ -
geplant.

Dariber hinaus gibt es in unmittelbarer
Nahe zum Eingang ausreichend Stellfla-

chen fiir Fahrrader/Lastenrdder @ .

Begrinung
Im Gegensatz zur vorherigen Planung

wurde der Baukorper von der Steuben-
aber auch Max-Elsas-Straflte deutlich ab-
gegrenzt. Dadurch entsteht ein nahezu
umlaufender ,Griinglirtel" © von = 4 m,
eine Eingrinung ist daher uneingeschrankt
moglich.

Die Hauptdachflache und der angedachte
Innenhof werden im Bereich der Wohnun-
gen begriint und die Freiflachen

gestaltet @ . Auf dem Hauptdach soll dar-
uber hinaus eine Photovoltaikanlage errich-
tet werden.

Gebaude/Nutzung

Das Gebaude wurde gegeniiber der bishe-
rigen Planung um ein Obergeschoss redu-
ziert. Zur stadtebaulichen Einfligung wurde
der Baukorper bis auf die Gebaudeflucht
der benachbarten Bebauung der Hinden-
burgstralle verschoben/verlangert.

Im riickwartigen Bereich entlang der Steu-
benstralle werden durch die Verlangerung
Flachen gebildet, welche zusatzlich als
Wohnungen @ genutzt werden sollen. Da-
durch entsteht an der SteubenstralRe eine
von Wohnungsanlagen gepragte Fassade.
Die bislang geplanten Nutzungen bleiben
daruberhinaus unverandert.

» G3 Wohnen

ca. 17 Wohneinheiten
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GESCHOSS U1 - QUARTIERSGARAGEN-WOHNUNGEN + FREMDVERMIETUNG

GESCHOSS GO0 -

Einzelhandel

LIDL KUNDEN-PARKDECK

4 m Griingiirtel

Wohnungsgrole von ca. 60 m?

» G2 Wohnen
ca. 4 Wohneinheiten
Wohnungsgrofe von ca. 40 m?

» G1 Wohnen
ca. 4 Wohneinheiten
Wohnungsgrofie von ca. 40 m?

p G1 Lidl-Markt
Metropol-Filiale
Verkaufsflache - Nebenrdume

D GO Parken
85 Stellplatze - Parkdeck
24 Stellplatze - Aussenanlagen

> U1 Parken
105 Stellplatze

-110 m?2

-80 m?

-80m2
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Steubenstrafle

Steubenstralle

Max-Elsas-StralRe
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Max-Elsas-Strafle Steubenstrafle
1 e =10,30 m — s | =10,65m
= 14,65 m u g =10,30 m
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