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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Campus Konigsallee* Nr. 019/05

I ) Friihzeitige Beteiligungen

TEIL A: STELLUNGNAHMEN VON BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
Nachfolgend genannte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amprion GmbH

- Ericsson Services GmbH

- Handwerkskammer Region Stuttgart

- IHK Region Stuttgart

- Verband Region Stuttgart

- Zweckverband Bodensee Wasserversorgung
- Zweckverband Landeswasserversorgung

Nachfolgend genannte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne
Beden-ken abgegeben:

- Syna GmbH

- Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Diese Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Zu den von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
Bedenken wird auf den nachfolgenden Seiten stichwortartig Stellung genommen.
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folgt Stellung
I. Naturschutz

Auf die artenschutzrechtlich erforderliche Bauzeitenbeschrankung
sollte bereits im Bebauungsplan hingewiesen werden. Die Beschran-
kung ist anschlieBend in der Baugenehmigung zu beauflagen.

Il. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Zur Minderung des Niederschlagsabflusses und zur Steigerung der
Verdunstung sollte der Bebauungsplan folgende textliche Festset-
zung enthalten:

» ,Wasserdurchlassige Befestigung von Hofflachen, Stellplatzen
und Zugangen.

+ Dachbegriinung (zumindest extensiv mit 15 cm Substratschicht)
fur alle Flachdacher bzw. flach geneigten Dachflachen.”

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Der Untergrund besteht aus Ldss auf Gipskeuper. Das Untergeschoss
mit Tiefgarage bindet <4 m u. GOK in den Untergrund ein. Die
baugrund- und hydrogeologische Situation wird bereits von BAG -
Butscher Angewandte Geologie untersucht. Eine vorhabenrelevante
Grundwasserflihrung ist nicht auszuschlieBen.

Im Bebauungsplan sollte Folgendes in Bezug auf den Grundwasser-
schutz aufgenommen werden:

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 1. | Landratsamt Ludwigsburg | Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie

Die artenschutzrechtlich erforderliche Bauzeitenbeschran-
kung wird als Hinweis in den Bebauungsplan-Entwurf unter
C 4 aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchlassigen Oberflachen und der Errichtung von Griin-
dachern werden in den Bebauungsplan-Entwurf unter A 8
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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auswirken kdnnen, sind beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, anzuzeigen. Gleiches gilt fiir das unvorhergesehene
ErschlieBen von Grundwasser. Fiir eine eventuell notwendige Grund-
wasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken)
ist grundsatzlich eine wassenechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

MaBnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden
(z.B. Tiefgriindungskdorper, Verbaukorper) bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zu beantragen ist.”

Altlasten:

Auf dem Plangelande wurde von 1952 bis 1972 an der Friedrichstra-
Be eine Tankstelle fir US-Militarangehdrige betrieben: Die unterirdi-
schen Kraftstofflagerbehalter sind noch vorhanden. 2008 wurde die
Flache durch das Buro BAG erkundet. Hierbei wurden Verunreinigun-
gen angetroffen, welche aber unter den gegenwartigen Umstanden
(unsensible Nutzung, vollstandige Flachenversiegelung) als nicht
Schutzgut gefdhrdend eingestuft wurden. Hinsichtlich der zukinfti-
gen baulichen Neugestaltung sollte eine méglichst umfassende
Beseitigung des Schadens oder dessen hinreichende Sicherung an-
gestrebt werden.

Um eine Beteiligung des Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt, in einem das ehemalige Tankstellengelande betreffende,

baurechtlichen Genehmigungsverfahren wird gebeten.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 1. |Landratsamt Lugwigsburg [,MaBnahmen, die sich grundsatzlich auf das Schutzgut Grundwasser | Der vorgeschlagene Textbaustein zum Grundwasserschutz

wird als Hinweis in den Bebauungsplan-Entwurf unter C 2
aufgenommen.

Der Hinweis zur bestehenden Altlast wird in den Bebauungs-
plan-Entwurf unter C 2 als Hinweis aufgenommen.

Die Beteiligung des Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt innerhalb des baurechtlichen Genehmigungsverfah-
rens bezlglich Altlasten wird unter C 4 als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzu-
nehmen:

LAuf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf §§8 4 und 7 wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).”

I1l. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Friedrichstrasse empfeh-
len wir den Verkehrslarm schalltechnisch zu untersuchen.

Die Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW weist fiir das Plange-

biet in der 24 Stunden Berechnung Werte von 70 bis 75 dB(A) direkt

an der FriedrichstraBe abfallend bis auf 60 bis 65 dB(A) im hinteren
Bereich des Plangebiets auf.

Die Umgebungslédrmkartierung 2012 der LUBW weist fiir das Plange-
biet in der 22:00 bis 6:00 Uhr Berechnung Werte von 60 bis 65 dB(A)
direkt an der FriedrichstraBe abfallend bis auf 50 bis 55 dB(A) im

hinteren Bereich des Plangebiets auf.

Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
sind laut der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts dem
Bereich der Gesundheitsgefahr zuzuordnen.

AuBerdem empfehlen wir, bedingt durch die Lage des Plangebiets
an der stark befahrenen Friedrichstrasse, die Luft auf die Einhaltung
der Grenzwerte fur die Schadstoffe Feinstaub, Stickstoffdioxid und

Benzol zu untersuchen.

Nr. Name Behorde/ TOB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 1. [Landratsamt Ludwigsburg |Bodenschutz:

Der vorgeschlagene Textbaustein zum Bodenschutz wird un-
ter C 2 als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine schalltechnische Untersuchung des Biiros BS Ingenieure
aus Ludwigsburg mit Stand vom 10.10.2018 liegt vor und
wird Anlage zur Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Ludwigsburg ist sich der Belastung durch Luft-
schadstoffe im Bereich FriedrichstraBe/Stuttgarter StraBe
bewusst. Diese Thematik ist jedoch aus Sicht der Stadt
Ludwigsburg nicht im Rahmen einzelner Bauvorhaben zu

bewaltigen, vielmehr sind Gbergeordnete, ganzheitliche
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Nr. Name Behorde/ T6B
Datum der
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A 1. [Landratsamt Lugwigsburg

02.10.2018

IV. Vermessung, Flurneuordnung und Landkreisentwicklung

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg gefiihrten
Leerrohrmanagements gewahrleisten zu kdnnen, sind wir darauf an-
gewiesen, dass Sie uns spatestens vier Wochen nach Beendigung der
BaumaBnahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren
mitteilen. Hierzu bendtigen wir Angaben Uber Lage, Dimensionie-
rung und Material.

V. AVL

Die Entsorgung kann sowohl iber die Kdnigsallee als auch Uber die
FriedrichstraBBe erfolgen.

Grundsatzlich bitten wir die ,Hinweise und Anregungen der DGUV
Information 214-033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG
Verkehr” zu beachten.

Ansatze notwendig. Die Stadt Ludwigsburg hat daher den
,Green City Masterplan” erarbeitet. Es handelt sich daher
um eine Wirkungsanalyse von MaBnahmen aus den
Bereichen Elektromobilitat, Digitalisierung der Verkehrsleit-
systeme, Ausbau der Radinfrastruktur bzw. einer schnellen
Verbesserung des OPNV.

Im vorliegenden Fall ist sich der Bauherr der besonderen
Gefdhrdung bewusst. Daher werden die der FriedrichstralBe
zugewandten Bereiche teilweise mit nicht-6ffenbaren Fens-
tern ausgestattet und der Neubau mit einer Liftungsanlage
versehen, die Frischluft aus dem Hofinnenbereich in die
Gebdaude verteilt. Somit kann sichergestellt werden, dass ein
ausreichender Luftaustausch in den Radumlichkeiten mdglich
ist.

Die Informationen werden zur Berlicksichtigung an die ent-

sprechenden Fachplaner weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bewertung und Behandlung

02.10.2018

Fachbereich Umwelt
November 2015

2.1

22

23

Nr. Name Behorde/ TOB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange
Datum der
Stellungnahme

A 1. | Landratsamt Ludwigsburg

LANDRATSAMT <$,

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

LUDWIGSBURG

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bod: hub ist in seiner Verwer g zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizicung wieder zu verwerten Die VWV des UM flir dic ,,Verwertung von
als Abfall eingestefiem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachtzn (gilt fiir den Einbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht).

Flir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
ensmafinahmen vorgeschen ist, gelten dic Vorgaben der Hefie 10 und 28 aus der Reihe
Lufi-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a, Lagerung, Einbringung). Ebenso alnu
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altl g)
und die DIN 19721 (Verwertung von Bodenmaterial) einzubalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs inncrhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsitzlich Vorrang cinzuriiumen. Diesem Erfcrdemis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Beumalinatimen ist der Mutterboden (humosar Oberboden, oberste

15-30 ¢m) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom (ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernlissung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjiihrigen Pflanzen zu begril-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mdhen und zu mulchen.

Bodenaushub un:erschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden
sind von verwertharem Bodenaushub zu trennen und einer Aufberciiung oder einer geord-
neten Entsorgung zuzufithren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisi dass betricbsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschriinkt bleiben. Kiinftige
Freiflichen (z.B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
oinder freizuhalicn. Verdichtungen sind am Ende der Bavarbeiten durch Ticfenlocke-
rungsmaBnahmen bis halb des Verdichtungshorizontes zu beseitigs

Hinweise, wie ene bodenschonende Bauausfilhrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bund:
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Varlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfiille und Bctncbsstoﬂ‘c sind so zu lagem, dass StofTeintriige bzw. Vermi-
h mit Bod hlicBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelasturgen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Die Hinweise zur Wiederverwertung des Bodenaushubs
werden in den Bebauungsplan-Entwurf unter C 2 als Hinweis

aufgenommen.

Die Hinweise zu Bodenbelastungen werden in den
Bebau-ungsplan-Entwurf als Hinweis C 2 aufgenommen.
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Stuttgart Ref. 21

12.09.2018

wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und da-
mit den Fachabteilungen im Hause zugédnglich gemacht. Es handelt
sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickel-
ten Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungs-
prasidiums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei
Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbeson-
dere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind.
Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung
Zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs.

3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des RP sind:

Abt. 3 Landwirtschaft Abt. 5 Umwelt

Frau Cornelia Kastle Frau Birgit Mller

Tel.: 0711/904-13207 Tel.: 0711/904-15117
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Karsten Grothe Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel. 0711/904- 14224 Tel.: 0711/904-45170
Karsten.Grothe@rps.bwl.de Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Nr. Name Behorde/ TOB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 2. |Regierungsprasidium Vielen Dank flr die Beteiligung am o.g. Verfahren. Die Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf werden
Aussagen in Bezug auf § 1 Abs. 3-5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB
getroffen.

Dem Regierungsprasidium wird nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans eine Mehrfertigung der Planunterlagen, auch
in digitaler Form, zur Verfligung gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Freiburg, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

07.09.2018

und bergbehdrdliche Belange duBert sich das Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Siehe Abschnitt ,Grundwasser”.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plan-
gebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 3. |Regierungsprasidium Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine geotechnische Untersuchung des BAG Butscher Ange-
wandte Geologie mit Datum vom 26.09.2018 liegt vor.
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Freiburg, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

07.09.2018

nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden von Loss mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffiillungen vor-
angegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfat-
gesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfédhigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmerfiillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 3. |Regierungsprasidium Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande- | Die geotechnischen Hinweise werden in den Bebauungsplan-

Entwurf unter C 3 als Hinweis aufgenommen und um Aussa-
gen aus der geotechnischen Untersuchung erganzt.
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26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Freiburg, Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

07.09.2018

Auf die Lage im vorldufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquel-
lenschutzgebiet Hoheneck wird hingewiesen. Hieraus kdnnen sich
Einschrankungen bei tiefen Bohraufschlissen, z. B. fir tiefe Erdwar-
mesonden, ergeben.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 3. |Regierungsprasidium Grundwasser

Die Hinweise zum Grundwasser werden in der Bebauungs-
plan-Entwurf unter C 2 als Hinweis aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

07.09.2018

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG 3§ o
EELGRB% Landesamt fur Geologie, Rohstofle und Bergbau [ s '_),EL

ToB-Stellungnashmaen des LGRB — Markbintt fiir Pianunpgstriiger

Das Landesamt: fir Geologie, Rohsixffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) rutzt fiir die Erarbei-
nng der Stellungrahmen zu Himrwnrﬂiw die im ull'ﬂl der Anlururq ds Trager offentficher
Belange (Tol) abgeqeben werden, einen di Bearbe dauf [ Um diesen Workflow
effizient 2u gestahen und die TeB-Phmungvogange frisgeredt Ilurbmzn ™ lulrmen. sind falgende
Punkie zu beachien.

1 lllurmhlnm von dyhlcu Fhmwm

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Gengraphisches Informatinnssystern {GIS) einbinden konnen. Dabel relchen dis FIRCHEIDE St g
. Gonstig st das Shapefieformat. Falls dieses Format niche midlich ist, kbnnen Sie uns die Daten
auch im AuteCAD-Fommat {dbd ader dwy-Format) oder einemn amderen gangigen Geodaten- bew. GIS-
Format aremien

Bitte Ghermitteln Sie Datensstze (bis max. 20 MB Grobe) per E-Mail an abteilingd @ rpf.bwl.de. Griflere
Datensitze bitten wir auf einer CD zu d:amlﬂdrn Altermativ kbnnen wir alle zum Verfahren gehirenden
Unterk anch im moalichst mek in diner einzigen ZIP-Datei herurterladen.

Bei Filk 3 wekche die gesamite Aache einer Gemeinde/VWG/GWY unfasen,
bendtigen wir 2usatzlich den Kartereil in Papierfarm.

Z Dokumemation der Anderungen bei srmeuter Variage

Bei emeuter Vorlage van Planumgsvorhaben sollen Verandenungen gegeniiber der hisherinen Manung
desrdich gekenmeichnet sein [z. B aks Liste der Panungsinderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRE in das Iaufende Varfahren

Wir bitten Sie, von einer samdanimafligen lbermittiung von tﬂmm l.lnulagn nhm eine a'ﬁrdafd!
Beteibgung des LERB abasshen. Ii!'llllzrfallm Alreria hlitess, Wit

iber die Rechtswirlcamie, nnederschrifien ohne Betsilgung des LGRE
(Anharuna, Scopina. Erererunal. msunrm:hnmedlﬂ'dn Genehmigungen, wassrrednliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzredchtiiche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Furbersinigungsrecht,
Eingangshestatigumen. Sallen wir weiere lnfnmm zm Inl'!rdm Vesfahren fiir erforderich halten,

u!nhn wir Sie darauf in unserer Siellur drisckdich hii

4 Einhaiticher E-Mal-Buatrefi

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu Tal-5tellungnahmen alks Betreff an erster Stelle das Stichweort
Tl und danach die genave Bezeichnung Threr Planung.

5 Hinwebs zum Datenechutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschieBich fiir die Erstellung der ToB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 3. |Regierungsprasidium

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Name Behorde/ T6B
Datum der
Stellungnahme

Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange

Bewertung und Behandlung

A3.

Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

07.09.2018

SLGRB REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG ~ S{Sa
i, \_ Landesamt fiir Geoiogie, Rohstofle und Bergbau {'1'\1 - A

i,

& Anzaigepfiicht fliir Bohrungen

Fiir Bahrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemall 4 Lagerstattengesetz beim LGRA. Hierfiir
mhl: eine !lehmms:he Erl'am.ng unter

er/bang zur Verfiqung.

Allgemeins Hinweliss suf Informationsgrundingen des LGRB

Die Stellungnahmen des LIGRB as Trager sffentficher Belange hasieren iufdul Genfachdaten der gen-
wismenachaflichen Landesauinahme, weldhe Sie im Intemet abrufen kBnne
A Bohrastsnbank

Die landesweien Botr-, o, Aufschiussdaten kSanen im Intemet unier folgenden Adressen abgenafen
werden:

'z it ererw . ot e/ Dod KE 5 . = ik
» Ak imeraktive Karte: MMMMM
» Al WMS-Dierstz hitp:/ fservices. | grb-bw. defindex. phtm PREQUEST=GetCapabilities
EVERSION=1.1.1BSEAVICE=WMSASERVICE NAME=lnrh_adh

B Geowisssnschaftiicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissersrhattichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des hlllminn Geotop-Katasters kbnnen im Intemet unter folgenden abgenden werd
» Ak imeraktive Karte: hitp:f{magslark v def>ves=lorh_peatuce
» Al WMS-Dienst= hitp:/fservices. | grb-bw. defindex. phtm PREQUES T=GetCapahilites
EVERSION=1.1.1BSERVICE=WMSASERVICE MAME=lgrh_pestrpe

C Waktare im Internst virflighare Kertangrundingen

Eine Ubessicht ueinmruufﬁdnmr Kaﬂulg’mlilipl des LIERB kann im [Internet unter folgender Adresse

werden: httpsffvwne. kgrh-Ine. definformatinnesysterme foerameenduncen und im LGRB-
Karterwiewer viounlsiert werden (htin://maps lnkr-ing. de).

Fiir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: glhtpilungd ool Iwl.de geme
ax U'u'ﬁig.mg.dll'\z aln:unle !lhslnn dluﬁ Ihrldlla:lﬂ Iﬂlm im lntamet umlrfdgllier A&Eg
wenlen: hiig 5 e

Wir bedankan unas flir Thrs Unterstiitzungl
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Baden-Wiirttemberg
-Amt Ludwigsburg-

06.09.2018

der lberplanten Flache.
Deshalb waren wir auch in den Realisierungswettbewerb aus dem

Herbst 2017 einbezogen.

Wir werden dem Studierendenwerk Stuttgart bzw. der Stadtverwal-
tung wie bisher die flr die Fortfihrung des Planverfahrens notwendi-
gen Informationen zur Verfligung stellen.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 4. [Vermdgen und Bau Das Land Baden-Wirttemberg ist zugleich Grundstlickseigentiimer Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

GmbH

11.09.2018

Hinweise:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

* In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom, die aus dem beigefligten Plan ersichtlich
sind. Wir bitten darauf Ricksicht zu nehmen.

+ Die Verlegung neuer TK-Linien ist fur die Verwirklichung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Fur weitere Rickfragen stehen wir [hnen gerne jederzeit zur Verfi-
gung, bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 5. | Deutsche Telekom Technik [ Wir haben sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Informationen zur ErschlieBung werden an die entspre-
chenden Fachplaner weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

henden Kanalnetzes.

Dies bedeutet, dass die 6ffentlichen Kanale in den umliegenden Stra-
Ben vorhanden sind und alle weiteren erforderlichen Entwasserungs-
leitungen zur Grundstiicksentwasserung zéhlen.

AuBerdem sind auf den Grundstlicken keine MaBBnahmen zur Re-
genwasserriickhaltung erforderlich, solange die Grundstiicke bei der
Planung nicht starker versiegelt werden als im Bestand.

Grund- bzw. Schichtenwasser darf grundsatzlich nicht in die Kanali-
sation angeschlossen bzw. eingeleitet werden, sondern ist dezentral
auf den Grundstlicken zu versickern, wobei darauf geachtet werden
muss, dass Baukorper in der Nachbarschaft nicht zu Schaden kom-
men.

Als Alternative zur Drainage sind die Untergeschosse wasserdicht
auszufiihren oder abzudichten und auftriebsicher auszufiihren.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme
A 6. [Stadtentwasserung Wir haben sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Ludwigsburg Hinweise:
14.09.2018 Das Plangebiet befindet sich im Stadtbereich innerhalb des beste- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorgaben zum Versiegelungsgrad treffen zu, da das
Grundstlick durch seine derzeitige Nutzung als Parkplatz
nahezu vollstandig versiegelt ist und im Bebauungsplan die
GRZ mit Uberschreitungen auf maximal 0,9 beschrankt wird.
Zuséatzlich werden Festsetzungen zur Verwendung von was-
serdurchlassigen Oberflachen und Griinddchern getroffen.

Die Hinweise zu Grund- und Schichtenwasser werden in den
Bebauungsplan-Entwurf als Hinweis aufgenommen.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Ludwigsburg
Referat Pravention

29.08.2018

Stelle auf die Problematik des zweiten Fluchtweges aus Brandschutz-
grinden hingewiesen. Das Einplanen eines - sofern notwendigen

- zweiten separaten Fluchtweges vermeidet die bei den Bewohnern
stets unbeliebte Entfluchtung lber die Treppenhduser der Wohn-
einheiten und den damit jederzeit unkontrollierten Zutritt von der
Garage ins Haus.

Obwohl der Gesetzgeber in Baden-Wirttemberg einen Mindest-
standard firr technischen Grundschutz nicht bindend vorgeschrieben
hat, ist aus polizeilicher Sicht die friihzeitige Planung mechanischer
SicherungsmaBnahmen ratsam.

Bei Wohngebdauden sollte bereits in der Planungsphase auf den
Einbau einbruchhemmender Tiir- und Fensterelemente hingewiesen
werden. Dies kann durch Beilage des Hinweisblattes in die Bauge-
nehmigungsunterlagen erfolgen.

Gerade in der Bauplanungsphase kdnnen diese sicherungstechni-
schen MaBBnahmen kostenglnstig integriert werden. Die Nachris-
tung ist erfahrungsgemaB mit weit héheren Kosten verbunden.

Bei Interesse der Planungsverantwortlichen an einer individuellen
sicherungstechnischen Beratung durch die Polizei verweisen Sie bitte
an das

Polizeiprasidium Ludwigsburg, Referat Pravention,
Tel.: 07141/18-8001 oder
E-Mail: ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A7. [Polizeiprasidium Da im Planvorhaben eine Tiefgarage vorgesehen ist, wird an dieser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Entfluchtungs- und Brandschutzkonzept
werden an die entsprechenden Fachplaner weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zu SicherheitsmalBnahmem werden an die ent-
sprechenden Fachplaner weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Kontaktadresse wird an die Planungsverantwortlichen
weitergegeben.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Ludwigsburg
Referat Pravention

29.08.2018

Zur Entwicklung der einzelnen Verkehrsflisse kann unter dem Aspekt
der Entwicklung/Trassenflhrung des Personennahverkehrs in Lud-
wigsburg, derzeit keine validen Aussage getroffen werden. Da sich
das Baugebiet innerhalb eines bereits bestehenden StraBennetzes
befindet, bestehen auch auf Grund der vorhandenen verkehrlichen
Beschrankungen keine gréBeren Moglichkeiten zur Umleitung der
Verkehrsstrome. Da gerade zur Hauptverkehrszeiten auf der Fried-
richstraBe mit Riickstau Gber das Areal hinaus, von der B 27 zu rech-
nen ist, sollte aus Griinden der Verkehrssicherheit die Ausfahrt des
Areals Uber die Konigsallee erfolgen.

Das zu bebauende Areal liegt eingegliedert innerhalb mehrerer
Behordenzentren und Niederlassungen von GroBfirmen. Aufgrund
der Vielzahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ist der Parkdruck
wahrend der Werktage sehr hoch und miisste angepasst an die
Gesamtsituation Beriicksichtigung finden. Ein Garagenkomplex mit
100 Stellplatzen fir 300 Wohneinheiten wird als nicht ausreichend
dimensioniert angesehen.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A7. [Polizeiprasidium Zusatz FESt Verkehr:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zu- und Ausfahrt des Plangebiets wird (iber die Festset-
zung eines Bereichs geregelt. Die Zu- und Ausfahrt ist hier
Uber eine Lange von circa 30 m an der Kdnigsallee zuldssig
und beinhaltet zu Zu- und Ausfahrt zum Gruickstlick, in die
Tiefgarage und zu den oberirdischen Stellplatzen.

Die Anzahl der Stellplatze wurde im Rahmen des Mobilitats-
konzepts vom September 2018 durch das Stadt- und Ver-
kehrsplanungsbiiro STETE PLANUNG berechnet.

Der Berechnung liegen die LBO BW sowie die Vorgaben der
Stadt Ludwigsburg zu Grunde. Dabei fanden sowohl der
OPNV-Bonus (40 %) sowie die Mdglichkeit eines Ersatzes von
Pkw-Stellpldtzen durch Fahrradstellplatze Anwendung.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
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Grunflachen

13.09.2018

Im zentralen siidlichen Teil des landeseigenen Grundstticks Friedrich-
straBe 51 (Flst. 658/1) befindet sich mit einer ehemaligen Tankstelle
der US-Streitkréfte eine altlastenverdéchtige Flache. Im Altlasten-
und Bodenschutzkataster des Landratsamts Ludwigsburg wird die
Flache, mit Stand 17.10.2011, bezogen auf den Wirkungspfad Boden
- Grundwasser, mit dem Handlungsbedarf ,B Belassen - Neubewer-
tung bei Nutzungsanderung” bewertet. Im diesbezliglichen Stamm-
datenblatt sind folgende Erlauterungen genannt:

.Die Flache wurde am 31.07.08 mittels Rammkernsondierungen
und Baggerschirfen technisch erkundet. Die Untersuchungsstel-
len wurden anhand alter Lagepléne bestimmt. Abweichungen der
tatsachlichen Einrichtungen gegeniber den Planunterlagen sind
wahrscheinlich. Es befinden sich noch mindestens zwei ungereinig-
te Tankbehélter im Untergrund. Im Sohlbereich wurden erhebliche
Bodenbelastungen angetroffen, die aber nach unten allerdings
begrenzt zu sein scheinen. Das Geldnde ist vollstdhdig versiegelt
und wird derzeit als Parkplatz genutzt. Ein akuter Handlungsbedarf
besteht nicht, auf alle Falle aber eine Entsorgungsrelevanz.”

Im Stammdatenblatt werden als mogliche Schadstoffe BTXE/ leicht-
flichtige aromatische Kohlenwasserstoffe, Mineral6lkohlenwasser-
stoffe (MKW)/ aliphatische Kohlenwasserstoffe aufgefihrt.

Nach der uns vorliegenden Stellungnahme der Unteren Wasserbe-
horde des Landratsamts Ludwigsburg vom 05.07.2018 zur Bohranzei-
ge des Ingenieurbiros BAG, Stuttgart, sollten im Auftrag des Stu-
dierendenwerks Stuttgart Baugrund- und Altlastenuntersuchungen,
geplant in der 30. KW 2018, fiir den Neubau eines Studentenwohn-
heims durchgefiihrt werden. Die gutachterlichen Ergebnisse und die
Bewertung der Altlastenproblematik durch das Landratsamt Ludwigs-
burg sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans einzuarbeiten.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 8. [|Fachbereich Tiefbau und |Stellungnahme 67 .1 (Wn)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geotechnische Untersuchung des Biiros BAG Butscher
Angewandte Geologie mit Stand vom 26.09.2018 wird Anlage
der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs.

Das Ergebnis der geotechnischen Untersuchung wird unter
C 4 als Hinweis in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenom-
men.
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Grinflachen

13.09.2018

Ludwigsburg stehen im Plangebiet unter ca. 6 bis 7 m machtigen,
bindigen Deckschichten aus L6B und LéBlehm die Schluff- und
Tonsteine des Gipskeupers (Km 1, Grabfeld-Formation) an. Der Flur-
abstand des Grundwassers liegt voraussichtlich bei tiber 10 m.

Bei BaumaBnahmen sind geotechnische Gutachten zu empfehlen.

Stellungnahme 67.4 (Np, Sl

Wir bitten um Bericksichtigung folgender z. T. Gibergeordneter fach-
licher und rechtserheblicher Hinweise, die die Planung berthren:

Klik

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet mit hohem
klimatischen Handlungsbedarf und innerhalb eines Suchraumes fir
stadtische Kihloasen.

FEK

Der Geltungsbereich grenzt im Osten und Westen an die als griine
Boulevards auszubauenden FriedrichstraBBe und Konigsallee. Beide
Allen sind Bestandteile des Kulturdenkmals Barockes Alleensystem
(Sachgesamtheit) gemaB § 2 DSchG.

Eine Aufwertung der Freiraumqualitat zur Friedrichstal3e im Sinne
des FEKs schafft attraktive Ubergénge und Eingangssituationen zum
Campus.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 8. |Fachbereich Tiefbau und [Nach der geologischen Karte GK 25 und der Baugrundkarte der Stadt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Raumkante an der FriedrichstraB3e ist stadtebaulich von
groBer Bedeutung. Durch sie wird die historische Achse der
Konigsallee gestarkt und radumlich definiert. Auf Freirdume
entlang der FriedrichstraBe wurde deshalb verzichtet.

Die Eingange erfolgen vom freirdumlich gestalteten Innenhof

aus.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand:
26.04.2019 Beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Grinflachen

13.09.2018

Die 0. g. nach § 2 DSchG geschitzten Baume sollten in der weiteren
Bearbeitung auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als zu
erhalten und wahrend der BaumaBnahme zu schiitzen dargestellt
werden. Laut Erhebung der Bestandsbaume Innenstadt befinden sich
innerhalb des Geltungsbereichs einige Bestandsbdume.

Wir bitten im Entwurfsbeschluss um Darstellung einer transparenten
nachvollziehbaren Baumbilanz (in Plan und Text). Bei Neupflanzun-
gen sind ausreichende Uberdeckungen tiber Tiefgaragen festzu-
setzen. Der erhaltenswiirdige Baumbestand kann dann als Teil der
Abwdgung berticksichtigt werden.

Dadurch kann das Ensemble der Agentur fiir Arbeit und die benach-
barten ehemaligen Kasernenareale entsprechend der im Aufstel-
lungsbeschluss genannten Planungsziele zu einer attraktiven Archi-
tekturund Freiraumplanung weiterentwickelt werden.

Entsiegelung/ Verkehrskonzept

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes betrachtet ausschlieBlich
den individuellen PKW-Verkehr und vernachlassigt den FuBganger-
und Fahrradverkehr, hier insbesondere die Aufenthaltsqualitat.

Die parallele ErschlieBung neben der Kénigsallee fihrt zu unnétiger
Versiegelung und Beeintrachtigung der Freiraumqualitat des Cam-
pus. Hier sollte nachgebessert werden. PKW- und Fahrradstellplatze
sowie Nebenanlagen sollten zugunsten einer attraktiven Freiraum-
qualitat innerhalb der Gebadude/ Tiefgarage angeordnet werden.

Nr. Name Behorde/ T6B Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum der
Stellungnahme

A 8. |Fachbereich Tiefbau und |Baumbestand

Mit der Festsetzung von Pflanzgeboten und Pflanzbindung
werden auf dem Grundstlick 16 Baume gesichert bzw. neu
angepflanzt. Bisher befanden sich 16 Baume auf dem Grund-
stiick. Die Baumbilanz beinhaltet somit keine Differenz, alle
Verluste werden ausgeglichen. Die Darstellung einer trans-
parenten nachvollziehbaren Baumbilanz in Plan und Text
erfolgt im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung. Ein
entsprechender Hinweis wird unter C 5 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Festsetzung einer ausreichenden Uberdeckung von
Tiefgaragendecken wird unter A 10.4 in den Bebauungsplan-
Entwurf aufgenommen.

Der bestehende FuBweg entlang der Friedrichstrae und

der Konigsallee wird Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmtung Fugangerbereich
gesichert. Auf eine parallele ErschlieBung wird nach aktuellem
Planungsstand verzichtet.

Die Pkw- und Fahrradstellplatze werden analog der Hochbau-
planung (Vorentwurf) Giberwiegend in Tiefgaragen verortet.
Im Bebauungsplan wird zu Gunsten der Freiraumqualitat eine
ausreichend grofBe Flache fur Tiefgaragen festgesetzt.
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Bebauungsplan gem. § 13a BauGB ,,Campus Konigsallee”, Stadt Ludwigsburg Stand: 26.04.2019
Beteiligung geméB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Frist zur Abgabe der Stellungnahme:
14.09.18 Bewertung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

TEIL B STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Nachfolgend genannte Vertreter der Offentlichkeit haben eine Stellungnahme ohne Bedenken abgegeben:

- Herr Horst Hunger

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen mit Bedenken wurden von Seiten der Offentlichkeit nicht angegeben.
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BP ,,Campus Konigsallee* Nr. 019/05 - Abwagung zum Satzungsheschluss

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
IV61-1 VS/AJ

Bebauungsplan ,,Campus Kdnigsallee* Nr. 019/05

Il ) Férmliche Beteiligungen

a) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

04.10.2019

Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung in der Zeit vom 05.06.2019 bis 12.07.2019.

Folgende Behorden/Trager haben keine Bedenken geduBert oder lediglich auf die bisherigen Stellungnahmen verwiesen:

- Stadtentwasserung Ludwigsburg

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr
- IHK Region Stuttgart

- Vermobgen und Bau Baden-Wurttemberg

- Verband Region Stuttgart

- Regierungsprasidium Stuttgart

- Regierungsprasidium Freiburg

- Telekom

Trager offentlicher Belange Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

_ Die im Gehweg vorhandenen Kabel sind bei etwaigen Tief-
Stadtwerke Ludwigsburg- bauarbeiten vorher geméB ihrer genauen Lage zu erkunden
1 Kornwestheim GmbH und ggfs. zu schitzen. Falls Arbeiten im Bereich von Kabeln
Schreiben vom 05.06.2019 der SWLB geplant werden, sind die Arbeiten vorher mit der
SWLB abzustimmen.

Die Hinweise der Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim
GmbH werden im Hinweisteil unter C 7 beriicksichtigt.
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04.10.2019

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Polizeiprasidium Ludwigs-
burg
Schreiben vom 14.06.2019

Verkehrssicherheit:

Eine Anbindung des Areals an die Friedrichstralle wird auch von
hier aus kritisch gesehen. Neben der Rickstau-Problematik wird
hier auch ein htheres Konfliktpotential mit dem FuBganger- und
Fahrradverkehrs, als in der Konigsallee und damit eine erhdhte
Unfallgefahr gesehen. Hinzu kommt, dass beim Einfahren in die
FriedrichstraBe an die Fahrzeugfihrer(innen) vergleichsweise
hohe Anforderungen hinsichtlich schneller Entschlussfassung
bei Licken im flieBenden Verkehr und auch hinsichtlich sicherer
Handhabung des Fahrzeugs beim Beschleunigen in den flie-
Benden Verkehr hinein gestellt werden. Dies erhoht die Unfall-
wahrscheinlichkeit nicht nur in Bezug auf den flieBenden Kfz-
Verkehr, sondern auch im Zusammenhang mit dem Ubersehen
von FuBgangern, Radfahrern u. a. in Folge der Fokussierung auf
den flieBenden Kfz-Verkehr.

Hinzu kommt, dass es sich bei Studenten haufig um junge Per-
sonen mit relativ wenig Erfahrung beim Fihren von Kfz handelt,
was ebenfalls ein negativer Einflussfaktor hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit sein kann und damit zuséatzlich fir eine mog-
lichst sicherheitsorientierte Ausgestaltung der Verkehrsanbin-
dung spricht.

Auch hinsichtlich der Leichtigkeit des Verkehrs wird bei einer
etwaigen Anbindung an die FriedrichstraBBe ein hdheres Behin-
derungspotential des flieBenden Verkehrs durch abbiegende
bzw. einfahrende Fahrzeuge gesehen.

Angesichts des relativ geringen Verkehrsaufkommens in der
Konigsallee und des dort i.d.R. niedrigeren Geschwindigkeitsni-
veaus wird eine Anbindung hier als vertraglicher angesehen.

Bei der baulichen Ausgestaltung von Ein-/Ausfahrten sollten
unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicherheit noch folgende
Punkte berlcksichtigt werden:

Die Ein-/Ausfahrt ist im Bebauungsplan unter A 7.3 festgesetzt.
Demnach sind die Ein-/Ausfahrten der Tiefgarage, der oberirdi-
schen Stellplatze und des Sonstigen Sondergebiets nur inner-
halb des gemaB Planeintrag festgesetzten Bereichs zuladssig.
Laut Planeintrag ist dieser an der Konigsallee gelegen (siehe
Anlage 1a).

Die Ein- und Ausfahrt ist Uber eine Lange von circa 30 m an der
Kénigsallee zuldssig und beinhaltet die Ein- und Ausfahrt zum
Grundstlck, in die Tiefgarage und zu den oberirdischen Stell-
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04.10.2019

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Beengte Ein-/Ausfahren, welche aus Fahrerperspektive eine
besondere Konzentration auf seitliche Abstande, Kurvenverlaufe,
Bordsteinkanten usw. erfordern, lenken den Fokus weg von
anderen Verkehrsteilnehmern und erhéhen damit die Unfallge-
fahr — sollten also vermieden werden.

Bauliche Sichthindernisse wie z.B. Gebaudekanten, Mauern und
Z&une, aber auch Begrinungselemente wie Hecken und Stau-
den sowie Informationstafeln, kinstlerische Gestaltungselemente
etc. sollten jeweils so weit von der Ein-/Ausfahrt abgesetzt sein,
dass insbesondere beim Ausfahren aus dem Areal in den Stra-
Benraum kein blindes Hineintasten mit der Fahrzeugfront in den
Gehweg oder die Fahrbahn erforderlich ist.

Das Fahrzeug wdirde sonst regelmaBig zum Uberraschend er-
scheinenden Hindernis fir andere Verkehrsteilnehmer und da-
mit zur Gefahrenquelle.

Ein weites Sichtfeld aus allen erdenklichen Fahrbeziehungen
heraus sollte angestrebt werden. Hierbei sollten auch bereits
vorhandene Sichthindernisse im dffentlichen Raum wie Baume,
Parkstande, Verteilerkasten etc. mit berlcksichtigt werden.

Die Grenze zwischen Grundstiick und Gehweg bzw. Fahrbahn
sollte optisch, z.B. durch unterschiedliche Oberflachengestal-
tung oder eingelegte Pflasterstreifen 0.4. so hervorgehoben wer-
den, dass die Grenze aus Fahrerperspektive deutlich erkennbar
ist. Damit wird das augenblickliche Bewusstsein fiir das Queren
eines Gehwegs oder flr das Einfahren in die Fahrbahn und fur
die jeweils damit verbundenen Gefahren gefordert.

SchlieBlich wird noch darauf hingewiesen, dass ein moglichst
flaches Hohenprofil der zu befahrenden Flachen speziell fir
Ausfahrten aus dem Grundstick in den StraBenraum bevorzugt
werden sollte. Gerade bei etwas unsicherer Handhabung des
Fahrzeug beglnstigten Rampen, Bordsteine, Schwellen usw.
beim Hineintasten oder Anfahren in den StraBenraum ein beab-

platzen.

Zusatzlich handelt es sich bei der Kénigsallee um eine Einbahn-
straBe in Richtung Friedrichstrale. Damit wurden die Hinweise
des Polizeiprasidiums im Rahmen des Bebauungsplanes in aus-
reichendem Mabe berlcksichtigt. Die Ausfihrung ist jedoch
Sache des Bauherren.

Zur Abgrenzung der Grundstlcksflache und den offentlichen
Verkehrsflachen befindet sich direkt angrenzend der FuBgén-
gerbereich (6ffentliche Verkehrsflache), dieser ist bereits im
Bestand vorhanden und wird auch so erhalten bleiben. Der pri-
vate und o6ffentliche Bereich wird aus gestalterischen Grinden
mit einer Ubergehenden Asphaltdecke ausgefihrt. Es sind keine
Einfriedigungen vorgesehen.
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04.10.2019

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

sichtigtes, abruptes Beschleunigen in die Verkehrsflachen hinein
und sollten daher aus Sicherheitsgriinden vermieden werden.

Zusammenfassend wird aus Grinden der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs empfohlen:

Eine Anbindung an die Konigallee ist einer Anbindung an die
FriedrichstraBBe vorzuziehen.

Ein-/Ausfahrten sollten moglichst gerdumig, Gbersichtlich, eben
und frei von Sichthindernissen gestaltet werden.

Die Grenze zwischen Grundsticksflachen und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache sollte optisch deutlich erkennbar sein.

Die Hinweise des Polizeiprdsidiums lLudwigsburg werden
berticksichtigt.

Landesnaturschutzverbund
Baden-Wirttemberg e.V.
Schreiben vom 10.07.2019

Angesichts der Wohnraumnot fir Studenten in Ludwigsburg wird
dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung begraft zumal
damit auch eine Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen verbunden ist.

Zur notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans sei be-
tont, daB dieser Plan von 1984 bereits seit Jahren fortgeschrie-
ben sein sollte. Seit Gber 30 Jahren bevorzugt die Stadt Lud-
wigsburg ein Verfahren mit laufenden Anderungen des alten
Flachennutzungsplanes. Dies wurde vom LNV wiederholt bean-
standet.

Kritisch werden die auf dem Gelande vorhandenen Altlasten
gesehen. Die von der friheren Tankstelle herrihrenden Altlas-
ten, sowie die Brandschuttauffillungen sind vollstédndig zu be-
seitigen.

Bei der vorgesehenen Grinplanung legt der LNV Wert darauf,
dass moglichst viele Bestandsbdume erhalten bleiben. Entfalle-
ne Baume sind durch Neupflanzungen auszugleichen, eine
Baumbilanz ist zu erstellen. Nach BNatSchG § 39 dirfen Gehol-
ze nur im Zeitraum Oktober bis Februar entnommen werden.

Die Hinweise zum Flachennutzungsplan werden zur Kenntnis
genommen.

Die Altlasten (C 2) wurden 2008 durch das Biro BAG erkundet.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist das Landrats-
amt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt zu beteiligen.

Soweit mit dem Bauvorhaben vereinbar, wurden die Badume des
im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes mit einer Pflanz-
bindung versehen. AuBerdem sind Neupflanzungen durch
Pflanzgebote gesichert. Unter C 5 wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine transparente
nachvollziehbare Darstellung der Baumbilanz zu erfolgen hat.
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04.10.2019

Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Besonders begriBt wird das flachenhafte Pflanzgebot fir nicht
Uberbaute Flachen (Textteil A 10.4). Damit werden 6kologisch
sterile Schotterflachen ausgeschlossen.

Die Hinweise des Landesnaturschutzverbund Baden-
Wiirttemberg e.V. werden bertcksichtigt.

Landratsamt Ludwigsburg
Schreiben vom 17.07.2019

In Bezug auf das Thema Luftschadstoffe halten wir an unserer
bisherigen Stellungnahme fest. In der Abwagungstabelle wird
darauf verwiesen, dass Frischluft aus dem Hofinnenbereich in
die Gebaude verteilt werden soll. Die Umsetzung dieser MaB-
nahme ist mangels entsprechender Festsetzungen im Bebau-
ungsplan jedoch nicht sichergestellt.

Die Planunterlagen umfassen ein schalltechnisches Gutachten
(Projektnummer: 6128) der Firma BS Ingenieure, Ludwigsburg
vom 19.02.2019. In diesem Gutachten wird die Schutzwirdig-
keit des Sondergebiets wie die eines Mischgebiets eingestuft. In
Sondergebieten sind die anzuwendenden Grenzwerte anhand
der Schutzbedirftigkeit der geplanten Nutzung im Einzelfall
festzulegen. Laut den textlichen Festsetzungen sind innerhalb
des Sondergebiets Wohnungen fir Studierende und Studenten-
wohnheim sowie diesem Nutzungszweck dienende Anlagen
zuléssig.

Im Zentrum der Zweckbestimmung steht somit die Funktion des
Wohnens. Innerhalb des geplanten Sondergebiets sind keine
(gewerblichen) Nutzungen vorgesehen, die bei gemischten Bau-
gebieten eine Absenkung des Schutzniveaus bewirken. Insofern
ist die Einstufung der Schutzwirdigkeit entsprechend einem
Mischgebiet falsch. Die Schutzwirdigkeit des Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung “Wohnen fur Studierende* entspricht der
eines allgemeinen Wohngebiets. Wir regen an, das Gutachten in
diesem Punkt zu Kkorrigieren.

Im Rahmen des Gutachtens wurden in Bezug auf den StraBen-
verkehr Beurteilungspegel von bis zu 75dB(A) am Tag (6-22
Uhr) und 68 dB(A) in der Nacht (22-6 Uhr) ermittelt. Die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18.005 fur allgemeine

Die Thematik der Luftschadstoffe in der FriedrichstraBe ist der
Stadtverwaltung hinreichend bekannt. Da sich diese jedoch auf
die gesamte FriedrichstralBe bezieht, entlang derer sich etliche
Wohnhduser befinden, wird dies ganzheitlich durch entspre-
chende MaBnahmen im Rahmen des Luftreinhalteplanes ange-
gangen.

FUr das vorliegende Plangebiet sind aufgrund der hohen AuBen-
gerduschpegel ohnehin Liftungseinrichtungen zur mechani-
schen Bellftung vorgeschrieben (siehe textliche Festsetzung A
9). Weitere Festsetzungen sind damit nicht erforderlich, dies
wurde im persdnlichen Gesprach mit dem Landratsamt noch-
mals bestatigt.

Am 14.08.2019 fand ein gemeinsamer Termin mit dem Landrat-
samt und dem Gutachter statt. Das Gutachten der Firma BS
Ingenieure wurde daraufhin in diesem Punkt angepasst. Anstelle
der Orientierungswerte ,Mischgebiet werden die Orientie-
rungswerte eines ,allgemeinen Wohngebiets“ herangezogen.
Dadurch erhéht sich die Uberschreitung der Orientierungswerte
um jeweils 5 dB. Das (berarbeitete Gutachten (vom
23.08.2019) wird dem Bebauungsplan angehangt.

In den textlichen Festsetzungen werden unter A S passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese Festsetzung regelt,
dass bei AuBengerduschpegeln von Gber 50 dB(A) nachts eine
schallddmmende, eventuell fensterunabhangige Liftungsein-
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Trager offentlicher Belange

Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden
um bis zu 20 dB(A) bzw. 23 dB(A) Uberschritten. Die Hohe der
Gerduschbelastung liegt deutlich oberhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahr. Auch an den Fassaden im Hofbereich treten
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Aufgrund der
prognostizierten Hohe der Gerduschbelastung bestehen in
schalltechnischer Hinsicht erhebliche Bedenken.

Das Schallgutachten sieht ausschlieBlich passive Schallschutz-
maBnahmen zur Bewaltigung des Konflikts aufgrund des Stra-
Benverkehrslarms vor. Aufgrund der Hohe der Gerduschbelas-
tung ist es erforderlich die Moglichkeiten zur Realisierung von
aktiven SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen. Wir weisen
darauf hin, dass sich aus § 41 BImSchG ein grundséatzlicher
Vorrang von aktiven SchallschutzmaBnahmen gegentber passi-
ven Schutzvorkehrungen ergibt. Im Rahmen des Schallgutach-
tens wird ausschlieBlich die Gerduschbelastung an den Gebau-
defassaden in den Blick genommen. Unter Berlcksichtigung
der geplanten Nutzung gehen wir davon aus, dass auch eine
Nutzung von Freiflachen bzw. AuBenwohnbereichen erfolgen
soll. Wir regen diesbezlglich eine Ergdnzung des Gutachtens an.

Die laut Schallgutachten erforderlichen passiven Schallschutz-
maBnahmen (Larmpegelbereiche) wurden nicht mittels Festset-
zung in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Bewéltigung des
Konflikts zwischen Wohnbebauung und StraBenverkehrslarm ist
aus unserer Sicht nicht sichergestellt.

richtung notwendig ist. Die sehr hohe Larmbelastung entlang der
FriedrichstraBBe ist sowohl Bauherrn als auch der Stadt Ludwigs-
burg bewusst und wurde bei der Planung auch berlcksichtigt.
Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aus stadtebaulichen Grin-
den (fehlende Flachen) an dieser Stelle nicht moglich. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Blockrandbebauung stell einen
Larmschutz fur den Hof und die dahinterliegende Bebauung
dar. Somit kbnnen die weniger larmbelasteten Innenhofbereiche
optimal und qualitatsvoll genutzt werden. Die Hofinnenrdume
weisen laut Rasterlarmkarte (siehe Larmgutachten vom
23.08.2019) deutlich geringere Larmwerte auf und werden vom
Verkehr ganzlich freigehalten.

Der steigende Bedarf an studentischem Wohnraum kann derzeit
nicht mehr gedeckt werden, es besteht die dringende Notwen-
digkeit, diesen zur Verfigung zu stellen. Die hier entstehenden
Wohnheimplatze werden ausschlieBlich an Studierende vermie-
tet, die hier in einem begrenzten Zeitraum, fir die Dauer ihres
Studiums, wohnen. Durch die Zweckbestimmung ,Wohnen fir
Studierende” kann dieser Wohnraum gesichert werden.

Im Hinblick auf die von der Stadt Ludwigsburg geplanten MaB-
nahmen im Rahmen des Luftreinhalteplanes werden neben der
Verringerung der Luftschadstoffe auch Larmminderungen erwar-
tet.

Durch die Bekanntmachung des Umweltministeriums und des
Wirtschaftsministeriums tber die Einfilhrung technischer Bau-
bestimmungen vom 20. Dezember 2017 wurde die DIN 4109 in
der Fassung vom Juli 2016 als technische Baubestimmung
nach § 3 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) baurechtlich eingefiihrt. Damit ist sie als
technische Baubestimmung von der Baugenehmigungsbehorde
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Trager offentlicher Belange Anregungen/Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung mit Abwagungsvorschlag

direkt anzuwenden und es ist nicht mehr erforderlich, die An-
wendbarkeit der DIN 4109 im Bebauungsplan festzusetzen. Die
Durchfihrung entsprechender MaBnahmen ist dadurch auch
ohne entsprechende Festsetzungen ausreichend sichergestellt.

Die Hinweise des Landratsamtes werden zur Kenntnis ge-
nommen und so weit wie moglich berlicksichtigt teilweise
jedoch zugunsten der Schaffung von dringend bendétigtem
Wohnraum abgewogen.

h) Offentlichkeit

Fur die Offentlichkeit lagen die maBgeblichen Unterlagen in der Zeit vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 beim Burgerbiiro Bauen zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Aus der Offentlichkeit sind keine Anregungen/Bedenken zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangen.
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