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Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan im GR
Vorberatung Aufstellungsbeschluss im BTU
Offentliche Informationsveranstaltung
Zweite Beratung im Gestaltungsbeirat

Fa. LIDL informiert im BTU uber Bauabsicht
Standortdiskussion uUber Interimsstandort
Gebaudeentwurf Baro ARTEK

Erste Beratung im Gestaltungsbeirat
Stadtebauliche Konzeptstudie Wick+Partner

LIDL stellt erste Planungsabsichten vor
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LUDWIGSBURG

NAHVERSORGUNG

LKZ, 23.03.2018

Oststadt: Lidl-Neubau vorerst gescheitert

Der Lidl an der Ecke Ost-/Hinden-
burgstrale bleibt vorerst, wie er ist.
Da der Gemeinderat mehrheitlich
verlangt, dass der Verkaufsraum

im Erdgeschoss bleibt, hat das Un-
ternehmen seine Neubaupline zu-
riickgestellt. Man miisse die Situati-
on neu bewerten, heif’t es bei Lidl.

VON CHRISTIAN WALF

Am Tag nach der Entscheidung kénnen
viele der Beteiligten noch immer nicht
glauben, was sich am Mittwochabend im
Gemeinderat abgespielt hat. ,Wir kén-
nen die Entscheidung hinsichtlich unse-
rer Pline nicht nachvollziehen®, lisst das
Unternehmen Lidl auf Anfrage mitteilen.
Das Ergebnis habe ihn ,véllig iiber-
rascht*, sagt der Baubiirgermeister Mi-
chael 1k. Und die betroffenen Anwohner
atmen auf. Nie und nimmer hitten sie
damit gerechnet, dass sich der Gemein-
derat noch umentscheidet, so ein Betrof-
fener gegeniiber unserer Zeitung.

Doch was war geschehen? Uber die
Neubaupline von Lidl war in den vergan-
genen Monaten schon mehrfach kontro-
vers im Bauausschuss und im Gemeinde-
rat diskutiert worden. Wie berichtet,
machte das Unternehmen seine Filiale
an der Ecke Ost-/Hindenburgstrale ab-
reifen und durch einen moderneren und
groBeren Neubau ersetzen. Da die Au-
Benparkplitze kiinftig nicht mehr ausrei-
chen, méchte Lidl den Markt in den ers-
ten Stock verlegen und im Erdgeschoss
ein offenes Parkdeck errichten.

Griine setzen sich mit Antrag durch

Auf Vorschlag der Stadt sollten auf dem
Dach auBerdem Wohnungen entstehen.
Fiir die Mitarbeiter, fiir die Bewohner
und fiir angrenzende Unternehmen woll-
te Lidl zudem eine Quartierstiefgarage
errichten. Der Umfang und die Héhe des
Neubaus - bis zu 17 Metern — war in den
umliegenden Wohngebieten aber auf Wi-
Ao oxnd oot o oa

ausschuss, in dem in der vergangenen
Woche eine grofe Mehrheit fiir den gro-
Ben Lidl-Neubau gestimmt hatte. Am En-
de kam dann aber doch alles ganz an-
ders. Denn die Griinen stellten unvermit-
telt den Antrag, dass der Markt auch wei-
terhin im Erdgeschoss bleiben muss.

Nach einer kurzen Sitzungsunterbre-
chung fiir die Beratung bekam dieser An-
trag mit den Stimmen von Griinen, SPD,
FDP, Okolinx und Lubu dann auch noch
die nétige Mehrheit. Im Ergebnis heilt
das jetzt: Lidl kénnte die Neubaupline
zwar weiter vorantreiben, der Markt
muss aber im Erdgeschoss bleiben. Das
hat Lidl von Anfang an abgelehnt.

Am Ende lobt nur die CDU die Pliine

Zuvor hatten die Fraktionen erneut
kurz Stellung bezogen. Maik-Stefan Brau-
mann (CDU) lobte die Lidl-Pline. Man
sei den Anwohnern entgegengekommen,
es gebe kein ,Recht auf Aussicht* und so
ein Bauprojekt sei .kein Wunschkon-
zert*, lautete seine Einschitzung, mit der
eram Ende ziemlich allein dastand.

Christine KnoB (Griine), die auch den
Antrag stellte, verwies auf den Gestal-
tungsbeirat, der einen Markt im Erdge-
schoss empfohlen hatte. Dass dadurch
ein zweites Tiefgaragendeck nétig wird,
ist fiir sie kein Hinderungsgrund. ,Lidl
macht dort extrem gute Umsitze.” Die
SPD wire zwar bereit gewesen, zumin-
dest in Teilen zuzustimmen, forderte
aber auch einen Markt im Erdgeschoss
und fand: .Man hitte von Anfang an
mehr auf die Nachbarn zugehen miis-
sen* (Dieter Juranek). Die Freien Wihler
wiederum waren zufrieden mit dem Er-
gebnis, .der ein Kompromiss und ein ge-
bauter Klotz sein wird* (Andreas Roth-
acker). Am Ende stimmten sie als einzige
mit der CDU gegen den Griinen-Antrag.

Erstaunlich war das flammende Plido-
yer des FDP-Stadtrats Jochen Eisele. Man
diirfe sich von einem Investor nicht alles
aufzwingen lassen. Und: ,Das geplante
Gebidude wiirde sogar in einem Indust-
riegebiet auffallen.”

Der Lidl-Markt in der Oststadt wird vorerst doch nicht abgerissen und durch einen groReren Markt ersetzt.

bauen. ,In Anbetracht der damit entste-
henden hohen Kosten ist das Projekt aus
wirtschaftlicher Sicht nicht umsetzbar.
Das Unternehmen will die Situation jetzt
neu bewerten und intern tiber die nichs-
ten Schritte nachdenken.

Baubiirgermeister Michael 1k hat im
Gemeinderat nichts unversucht gelassen,
mit Argumenten doch noch eine Eini-
gung im Sinne von Lidl und der Verwal-
tung zu erreichen. Ohne Erfolg. Beson-
ders drgerlich findet er, dass jetzt nichts
aus den geplanten 38 Wohnungen auf
dem Dach des Marktes wird. ,Wir reden
doch dauernd von Wohnungsnot.* Die
erarbeiteten Pline hilt er nach wie vor
fiir richtig. Die Stadtverwaltung will wei-
ter das Gesprich mit Lidl suchen.

Giinter Butschbacher, einer der Spre-
cher der Anwohner, begriift die Ent-
scheidung. In seiner Nachbarschaft, die
vor allem Angst vor der Hohe des Gebiu-

KOMMENTAR

Archivfoto. Holm Wolschendorf

Spannendes Stiick Demokratie

ie Diskussion um Lidl hat alles,

was ein spannendes, ja dramati-

sches Stiick Demokratie braucht:
einen michtigen Investor, betroffene
Biirger, abwigende Biirgervertreter und
eine Stadtverwaltung, die sich am Ende
genauso wenig wie der Investor durchset-
zen kann. Egal wie man das Ergebnis
letztlich bewertet, die Diskussion hat ge-
zeigt, dass die kommunale Demokratie
funktioniert. Von anfinglicher Euphorie
bis zu tiefsitzenden Bedenken am Ende
hat die Auseinandersetzung mit den Neu-
bauplinen von Lidl alles geboten. Zum
Schluss haben die Bedenken, ob ein Bau-
werk von 17 Metern Hahe sich in ein be-
stehendes, eher kleinteiliges Wohngebiet
integrieren ldsst, iberwogen. Das bedeu-

Auch fiir Ludwigsburg insgesamt hat
dieser Fall eine Ausstrahlung. Mit ihm
stellt sich die Frage, welche Nachverdich-
tung in den gewachsenen Wohnvierteln
der Stadt mitgetragen wird. Wie schwer es
ist, dabei zwischen den Interessen der Be-
troffenen, des Investors und der Allge-
meinheit abzuwigen, zeigt die Diskussi-
on um Lidl exemplarisch.

Und diese Auseinandersetzung ver-
deutlicht noch etwas: die Macht der Biir-
ger. Die Anwohner haben ihre Sicht auf
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Der Lidi-Markt in der Ludwigsburger Oststadt ist umgeben von Wohngebduden - und sollte bald krdftig in die Héhe wachsen. Daraus wird nun erst einmal nichts. Nach
Protesten einiger Anwohner fordert der Gemeinderat jetzt ein neues Konzept fiir den Neubau. Dass Lidl sich darauf einldsst, ist unwahrscheinlich.

StZ, 24.03.2018

lautstarken
Foto: factum/Bach

Gemeinderat verbietet Lidl-Neubau

Ludwigsburg Vollig tiberraschend spricht sich die Mehrheit der Stadtrate gegen das Millionenprojekt in der Oststadt aus.
Das Rathaus und das Unternehmen sind konsterniert - werden aber wohl nicht aufgeben. Von Tim Héhn

ie Abstimmung schien nur eine
[) Formalie zu sein. Immerhin hatten

sich die Stadtrite in der vergange-
nen Woche im Bauausschuss schon einmal
mitden Neubauplinen von Lidlin der Lud-
wigsburger Oststadt beschiftigt und das
Projekt mit klarer Mehrheit befiirwortet.

arap K 0_alch nzelne

Entwicklung des Quartiers und zur Ent-
spannung des Wohnungsmarktes in Lud-
wigsburg beigetragen hiitte.®

Das Konzept sah vor, die alte und inzwi-
schen zu eng gewordene Filiale an der Hin-
denburgstrale abzureifen und durch
einen Neubau mit annihernd doppelt so

K - =1 AR

Der Knackpunkt war stets die Hohe des
Gebiudes. Mit den ebenerdigen Parkplit-
zen, den dariiberliegenden Verkaufsfld-
chen und dem Wohngeschoss entstiinde
ein Koloss, der an der Hindenburgstrafie 17
Meter misst. Was der Grund war, warum ei-
nige Anwohner in den vergangenen Wo-

ha-

nen ma mmun gen 0

nerstellplitze miisste aufferdem eine zwei-
te Tiefgaragenebene geschaffen werden.
~InAnbetrachtder damit entstehenden ho-
hen Kosten ist das Projekt aus wirtschaftli-
cher Sicht nicht umsetzbar®, erklirt Lidl
Vor diesem Hintergrund werde man die Si-
tuation neu bewerten und sich ,intern iiber

d nachsten hrit bhetimmen
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LUDWIGSBURG

Stand des Verfahrens

= Nachdem die Fa. LIDL keine Moglichkeit sah, auf Basis des gefassten
Aufstellungsbeschlusses weiter zu planen, stellen die Fraktionen der
CDU, FW und SPD im Juli 2018 einen interfraktionellen Antrag. Ziel
ist, weitere Gesprache mit der Fa. LIDL zu fuhren. Vorgabe,
Marktebene im Erdgeschoss anzuordnen, soll aufgehoben werden.
Dieser Antrag wurde im BTU am 11.10.2018 angenommen.

= Die Fa. LIDL hat das vorliegende Gebaudekonzept nochmals
umfassend liberarbeitet. Richtschnur dabei sind die mit dem
Aufstellungsbeschluss festgehaltenen stadtebaulichen
Planungsempfehlungen des FB Stadtplanung und Vermessung.

= Mit der Uberarbeitung ergibt sich gegeniiber dem Planstand zum
Aufstellungsbeschluss eine neue Sachlage. Verwaltung empfiehlt
daher einen erneuten Aufstellungsbeschluss zu fassen und
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden durchzufihren.

SHL 10.10.2019 FB 61
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LUDWIGSBURG

Zielvorgaben zum ersten Aufstellungsbeschluss

o Erganzenden Wohnraum auf dem Lebensmittelmarkt schaffen V

o Zusatzliche Kfz-Stellplatze flir Nutzer aus dem Quartier V

o Marktebene im Erdgeschoss anordnen X

o Gebaudehdhe gegenuber angrenzender Wohnbebauung reduzieren V
o Baukdrper von der Steuben- und Max-Elsas-StraBBe zurlcksetzen V

o Randbereiche Baugrundstiick begriinen g/

SHL 10.10.2019 FB 61



LUDWIGSBURG
Das uberarbeitete Gebaudekonzept

W Planung & Service, 2019
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LUDWIGSBURG
Die Gliederung der Nutzungsebenen

Einzelhandel
G1

Wohnen:

G3 t
G2

G1 )

4 m Grungirtel

G3 Wohnen

G2 Wohnen

G1 LIDL-Markt / Wohnen

GO Parken (Kunden)

U1l Parken (Bewohner / Fremdvermietung)
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LUDWIGSBURG
Stellung des Baukorpers auf dem Grundstuck

an ZSt re | fe n MAX-ELSAS-STRASSE
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LUDWIGSBURG

Parkierungskonzept

GESCHOSS U1 - QUARTIERSGARAGEN-WOHNUNGEN + FREMDVERMIETUNG

SHL 10.10.2019

ARTEK, 2017
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LUDWIGSBURG

Wohnungskonzept
- ANEEEREEEEEE . G3:17 Wohnungen (60-110 gm)
4
G2» (i e _i_ T G2: 4 Wohnungen (40-80 gm)
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ I R S— G1: 4 Wohnungen (40-80 gm)

Summe: ca. 25 Wohnungen
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LUDWIGSBURG
Wie flugt sich das Gebaude in der Hohe ein?

NS I

First- bzw. Gebaudehdéhen im
f 309,9 m . Bestand
SN UNN (ISY Geoinformationssystem
321’9 m o270 216 . Stadt Ludwigsburg)
— 310,8m = UNT . 3081m Absolute H6he Uber
UNN 0 © UNN Meeresspiegel
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LUDWIGSBURG
Wie hoch ist das MaB der baulichen Nutzung?

Grundflache

Gebiude ca. 1.890 gm (26 %) ca. 3.200 gm (45 %) ca. 3.830 gm (53 %)
it ca. 3.960 gm (55 %) ca. 2.680 gm (37 %)  ca. 1.540 gm (21 %)
Grinflache ca. 1.350 gm (19 %) ca. 1.300 gm (18 %) ca. 1.780 (26 %)
Dachbegriinung ca. 140 gm ca. 2.240 gm ca. 2.280 gm

Trotz hoherer Grundflache mehr Grinflache und weniger Versiegelung

SHL 10.10.2019 FB 61






PLANGNG, SERVICE ANSICHT STEUBENSTRASSE SUD/WEST




LUDWIGSBURG

Stand des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss
10 /2019

Wir stehen am Anfang des
Bebauungsplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss
03 /2018

,Startschuss'
Gemeinderat

Politische
Entscheidung
Wo? Was?

der Planung

Erneute
Beteiligung
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LUDWIGSBURG
Ausblick

= Wir stehen am Anfang des Bebauungsplanverfahrens. Die
Offentlichkeit wird in zwei Offenlagen beteiligt.

= Die Planung ist nicht fertig. Mit einem Aufstellungsbeschluss
wird die Fa. LIDL weitere Planungsauftrage erteilen und
Gutachten aktualisieren.

= Die Gestaltung der Fassaden wird ein Schwerpunkt der
weiteren Planung sein. Der Gestaltungsbeirat wird dabei
hinzugezogen.

= Ohne positiven Aufstellungsbeschluss wird das Bebauungsplan-
verfahren nicht weiter fortgefuhrt werden.
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 LUDWIGSBURG

Lageplan zum Aufstellungsbeschluss
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