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Allgemeines

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt
ist, folgendes:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNV0
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete — WA (§ 4 BauNVO0)

Zulassig sind gemaB § 4 (2) BauNVO
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen
nicht zulassig.

1.2 Mischgehiete — MI (§ 6 BauNV0)

Zulassig sind gemaB § 6 (2) BauNVO

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

GemaB § 1 (5) BauNVO sind die in § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die in § 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht zuldssig.
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2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 GRZ Grundflachenzahl (§ 17, 19 BauNVO0)
- gemaR Planeintrag als HochstmaB —
GemaB § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl bei Anrechnung von Flachen fur
Tiefgaragen sowie flr unterirdische technische Anlagen, die fUr die Energieversorgung notwendig
sind, ausnahmsweise auf bis zu 0,8 Uberschritten werden. Fur Baugrundstiicke ohne Tiefgarage/
unterirdische technische Anlagen, die fur die Energieversorgung notwendig sind, ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch Anlagen nach § 19 (4) Nrn. 1- 3
BauNVO bis zu 50 vom Hundert zulassig.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNV0)
In der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung , Parkdeck” wird die
maximal zulassige Hohe der Oberkante aller Bauteile auf 9 m festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die
geplante Gelandeoberkante.
3.  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
— siehe Planeintrag —
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):
Gebaudelangen Gber 50 m sind zuldssig. Die seitlichen Grenzabstéande sind dabei
einzuhalten.
4, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)
- siehe Planeintrag —
Untergeordnete Geb&udeteile wie Balkone, Erker oder Vorbauten bis 5 m Lange und 1,50 m
Tiefe durfen die festgesetzte Baugrenze Uberschreiten, wenn ihre Gesamtlange nicht mehr als
50 % der Gebadudelange betragt. Die geltenden abstandsrechtlichen Vorschriften nach LBO sind
von dieser Regelung unberihrt.
Tiefgaragen und flr die Energieversorgung notwendige unterirdische technische Anlagen dirfen
die Baugrenzen Uberschreiten.
5.  Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (Carports), Garagen und Tiefgaragen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur in den daflr festgesetzten Flachen
zulassig.

Stellplatze und Tiefgaragen sind auf allen Baugrundsticken auch ohne Flachenausweisung
zulassig.
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6.  Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Aufteilung des o6ffentlichen StraBenraumes ist lediglich Richtlinie fur die Ausfihrung.

Die Verkehrsgrinflachen in und entlang der Verkehrsflachen sind mit einer dauerhaften
Vegetationsstruktur (bspw. Raseneinsaat, Stauden etc.) zu versehen, vor Uberfahren zu
schitzen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Verkehrsgrin darf fur querende FuBwege unterbrochen werden.

Grundstickszufahrten Gber Verkehrsgrinflachen sind nur im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig.

1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
— siehe Planeintrag —

Die mit ,GR* bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

8.  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
- siehe Planeintrag —

Offentliche und private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
~Private Erholungsgarten, Gemeinschaftsgarten, ¢ffentliche Aufenthaltsflachen und 6ffentliche
Wege*“

Bezlglich der zuldssigen baulichen Anlagen in den privaten Erholungsgérten gilt die
Gartenordnung des Fachbereichs Liegenschaften.

9.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ableitung des Oberflichenwassers

Das gesamte Oberflachenwasser der Baugebiete ist vor Verschmutzung zu schiitzen, getrennt
vom Schmutzwasser in das Entwadsserungssystem einzuleiten und zur Verdunstung,
Versickerung oder Ruckhaltung den Grinflachen zuzufiihren.

Die Anlage von Zisternen zur Sammlung von Regenwasser und Entnahme von Brauchwasser ist
zulassig.
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10.

10.1

10.2

10.3

104

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Fur alle Pflanzgebote und Pflanzbindungen gilt, dass sich die Artenzusammensetzung der
Bdume nach den Standorteigenschaften ausrichten muss. Hierbei sind die Baumarten und
—qualitaten (GréBe, Stammumfang) mit dem Fachbereich Tiefbau und Grinflachen
abzustimmen.

Der durchwurzelbare Raum fur einen Baum muss mindestens 14 - 20 m3 betragen.

Einzelpflanzgebote

In den Baugebieten und StraBenrdumen sind gemal den im Begrinungskonzept zum
Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Baume sind in Abstimmung mit dem Fachbereich
Tiefbau und Griunflachen zu ersetzen. Die Baumstandorte dirfen vom Planeintrag abweichen.
Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen. Ein
ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

Far die Ausfihrung im StraBenraum sind die ,Richtlinien flr die Herstellung von
Baumquartieren auf Standorten in Verkehrsflachen® des Fachbereichs Tiefbau und Grinflachen
der Stadtverwaltung Ludwigsburg zu beachten.

Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher der obersten Geschosse sowie alle Pult — und Flachdéacher von Garagen, Carports
und Nebenanlagen sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fir die obersten
Ebenen der festgesetzten Parkdecks, sofern diese nicht als Parkierungsflache benutzt werden.
Ausgenommen sind als Dachterrassen genutzte Flachen.

Extensive Dachbegrinungen sind mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm auszubilden und
mit Sukkulenten, Grasern, Wildkrdutern usw. vorzunehmen. Das Anbringen von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie ist nur in Kombination mit einer Dachbegriinung zuldssig.

Die Fassaden der Parkdecks sind mit Rankhilfen oder vorgehangten Pflanzkasten auf
mindestens 50 % der Wandfldchen zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Tiefgaragenbegriinung

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen oder sonstigen unterirdischen Nebenanlagen sind
mit einer Erduberdeckung von mindestens 50 cm auszufuhren und zu begriinen. Ausnahmen
von der vorgeschriebenen Substratstérke sind in begrindeten Fallen zulassig.

Uber die Oberflache ragende Wande von Tiefgaragen sind entweder mit einer Erdiiberdeckung
anzuftllen und zu bepflanzen, mit einer davor gepflanzten Hecke oder mit einer
Wandbegrinung mit Rankhilfe im Abstand von jeweils maximal 1,5 m zu versehen, zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flachige Pflanzgehote — Pfg —

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind Baume gemaB dem Begriinungskonzept
zum Bebauungsplan anzupflanzen und mit dem Fachbereich Tiefbau und Grinflachen
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abzustimmen. Abgéangige Bdume sind in Abstimmung mit dem Fachbereich Tiefbau und
Grunflachen nachzupflanzen.

In den Pfg-Flachen sind technische Anlagen, Wege, Spielplatze und Aufenthaltsbereiche
zulassig.

10.5 Einzelpflanzhindungen

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind die vorhanden Bdume zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in Abstimmung mit dem
Fachbereich Tiefbau und Grinflachen nachzupflanzen. Die Baumscheibe ist dauerhaft zu
begriinen und vor Uberfahren zu schitzen. Ein ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicher-
zustellen.

11. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen) i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (CEF), (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind vorzunehmen:

MaBnahme CEF 1 (Errichten von Fledermausquartieren):
An der Fassade der Gebaude ElbestraBe 21 und 25, Flst. Nr. 1929/2 sind vier Fledermauskasten
(z.B. Typ Schwegler 1 FHT) gemaB den Vorgaben des Gutachters anzubringen.

MaBnahme CEF 2 (Anbringen von Nisthilfen fur Gebdudebriter):

Aufgrund der nachgewiesenen Belegung der Gebaude im Planbereich durch den Haussperling
sind 26 Nistkasten an den Gebauden auf den Flst. Nrn. 1929/1 — 1929/5, 1929/9, 1936/1,
4780/2 und 4788/1 der Gemarkung Ludwigsburg gemaB den Vorgaben des Gutachters
anzubringen.

MaBnahme CEF 3 (Anbringen von Nisthéhlen):

Als Ersatz fir den Wegfall von Baumen mit Baumhdhlen sind 18 Nisthdhlen entsprechend den
Vorgaben des Gutachters anzubringen. Die Auswahl der Bdume und die Anbringung sind von
einer fachkundigen Person zu begleiten.

SchutzmaBnahme S 1:
Errichten von 4 dauerhaften Spaltenguartieren im Dachstuhl des Gebaudes Flst. Nr. 410, Walter-
Flex-Str. 58, Ludwigsburg-OBweil gemaB den Vorgaben des Gutachters.

Auf das artenschutzfachliche MaBnahmenkonzept der werkgruppe gruen vom September 2018
wird verwiesen.

12. Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers und der StraBenbeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 26
BauGB und § 126 BauGB)

Randeinfassung mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden.
Ebenso zu dulden sind Masten und Zuleitungen fur die StraBenbeleuchtung.
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B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
1. AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dacheindeckung

Flachdacher der obersten Geschosse sowie alle Pult — und Flachdécher von Garagen, Carports
und Nebenanlagen sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fur die obersten
Ebenen der festgesetzten Parkdecks, sofern diese nicht als Parkierungsflache benutzt werden.
Ausgenommen sind als Dachterrassen genutzte Flachen. Das Anbringen von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie ist nur in Kombination mit einer Dachbegriinung zuldssig.

Vgl. hierzu auch Ziffer A 10.2.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachen unzulassig.
1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel) sind bei Gebduden mit Flachdachern
unzulassig. Technische Aufbauten (z.B. AufzugsUberfahren) sind zuladssig.

1.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-
anlagen) mussen einen Abstand von mindestens 1,0 Metern von der Dachkante einhalten. Dies
gilt nicht fur in die Dachflache integrierte Anlagen.

1.4 Fassadengestaltung

Die Mehrfamilienhduser (Geschossbauten) sind, sofern sie verputzt werden, als Hauptfarbe in
einem geddmpften WeiB zu halten. Einzelne Fassadenelemente (z. B. Treppenhé&user,
Fensterbander, Sockelgeschosse, Dachgeschosse) dirfen zuséatzlich als Nebenfarbe aus dem
Farbspektrum Rot, Braun, Ocker, Grau und Gelb ausgefiihrt werden. Ergdnzende Fassaden-
elemente kbnnen aus Holz, Faserzement oder Mauerziegeln bestehen und sind auf die
verwendete Nebenfarbe abzustimmen. Das Farbkonzept ist mit der Stadtverwaltung Ludwigsburg
(Fachbereich Stadtplanung und Vermessung sowie dem Birgerbiro Bauen) abzustimmen.

Holzfassaden sind generell zulassig.
Photovoltaikanlagen dirfen generell in die Gestaltung der Fassade integriert werden.

Bristungen bzw. Geldnder von Balkonen der Mehrfamilienhauser sind transluzent bis blickdicht
zu gestalten und in Material und Farbe an das Gebaude oder an die Fassadenelemente
anzupassen.

Grelle und leuchtende Farben sind generell unzulassig.

Vordacher dirfen bis maximal 2 m Tiefe aus der Fassade ragen. Briefkastenanlagen bei
Mehrfamilienhdusern sind entweder unauffallig in der Fassade oder im Erdgeschoss der
Gebaude zu integrieren.

Eine Fassadenbegriinung ist zulassig.
1.5 Miillbehdlterstandplatze

Die Standorte fur Mullbehélter sind, sofern sie auBerhalb des Wohngebdudes untergebracht
werden, einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen, die in ihrer Materialitat dem
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1.6

3.1

3.2

Gesamterscheinungsbild des Wohngebdudes angepasst ist. Die Lage und Gestaltung ist in den
eingereichten Bauunterlagen nachzuweisen.

Nebenanlagen

Spiel-, Gerate- oder Holzlagerhitten sind an eine Garage, einen Carport oder in das Haupt-
gebdude zu integrieren. Sofern dies nicht moglich ist, ist ein Abstand von mindestens 1,0 m zur
Grundsticksgrenze einzuhalten und die Anlage zum 6ffentlichen Raum durch eine Bepflanzung
abzuschirmen. Spiel- und Geratehutten oder Pavillons durfen eine maximale Grundflache von 10
m?2 sowie eine Gesamthdhe von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Von den o.g. Festsetzungen sind bauliche Anlagen auf den Mehrfamilienhausgrundsticken zum
Abstellen von MUll- und Wertstoffbehaltern sowie von Fahrradern ausgenommen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LB0O)

Werbeanlagen und Automaten sind nur auf den Gberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Ansichtsflache des Werbetrégers von 1,0 m2 zulassig. Sie
durfen die Brustungsoberkante des 1. Obergeschosses nicht Uberschreiten und mussen sich in
die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfligen. Beleuchtete
Werbeanlagen und Werbeanlagen mit in kurzen Abstdnden wechselndem Licht, Videowande
oder Lichtlaufbander sind unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen, Sichtschutzwande und Stiitzmauern

Als Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum (StraBenverkehrsflachen und 6ffentliche Grunflachen)
sind lebende Einfriedungen in Form von beschnittenen oder frei wachsenden Hecken bis 1,5 m
Hohe sowie tote Einfriedungen in Form von Holzzaunen, Metallzaunen oder Mauern bis 1,0 m
Hohe zuldssig. Dies gilt nicht fur aufgefillte/hinterfillte Stitzmauern. Maschendraht- und
Metallzaune sind nur zuldssig, wenn sie in eine Hecke integriert werden.

Sichtschutzwande zwischen den Terrassen von einzelnen Wohneinheiten sind mit der Fassade
des Gebaudes abzustimmen und durfen eine Lange von 3,0 m (gemessen vom Hausgrund) und
eine Hohe von 2,20 m nicht Uberschreiten.

Die Absturzsicherung bei Stitzmauern ist in eine Hecke zu integrieren.
Gestaltung der unbebauten Flachen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Oberflachen von Stellpldtzen und deren
Zufahrten, der Zufahrten zu Garagen und Carports sowie alle privaten Wege und
ErschlieBungsflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien herzustellen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und flachig zu begrinen/bepflanzen,
sofern sie nicht fir Nebenanlagen, Zugénge, Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen
werden. Eine groBflachige Bedeckung der Flachen mit Kies, Schotter, Steinen oder Holzmaterial
ist nicht zulassig.
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4.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen oder Satellitenempfangsanlage sind an Fassaden und Balkonen unzuléssig.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind sdmtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen unterirdisch zu
verlegen.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 1 LBO)

Abweichend zu § 37 (1) LBO sind pro Wohneinheit im Neubau mindestens 0,8 Stellplatze
nachzuweisen. Bei Nachkommastellen von 1 - 9 ist auf die ndchste ganze Zahl vor dem Komma
aufzurunden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugrund, Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Loss unbekannter Machtigkeit. Darunter wird
Gipskeuper und/oder Lettenkeuper erwartet.

Weiterhin ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, zur rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 werden fur
alle HochbaumaBnahmen im Geltungsbereich empfohlen.

Insbesondere wird fur das Flurstlick 1929/1 auf den vorliegenden ,,Geotechnischen Bericht, BV
,Grinbihl E - 10 MFH, NeiBestrale 2-16 und Elbestrale 38-46, 71638 Ludwigsburg —
Grunbuhl* durch das Ingenieurbtro fur Geotechnik Pfeiffer, Leonberg vom 19.04.2018
hingewiesen.

GemaR der Baugrundkarte von Ludwigsburg betragt die Ubergeordnete Machtigkeit der
Deckschichten aus L6B und LoBlehm im Bebauungsplangebiet 2 — bm. Im geotechnischen
Bericht des Ingenieurblros Geotechnik Pfeiffer vom 19.04.2018 sind im Suden des
Bebauungsplangebietes auch Deckschichtméachtigkeiten Gber bm angetroffen worden. Unter
den Deckschichten folgten die verwitterten Schichten des Gipskeupers, welche in der Regel als
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plastifizierte Ton- und Schluffsteine vorliegen. Diese Schichten sind in Ludwigsburg ein
durchschnittlicher und bei Wasserzutritt ein unglnstiger Baugrund.

2.  Wasserschutzgebiete, Grundwasserschutz

Auf die Lage innerhalb des vorldufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilguellenschutzgebietes
Hoheneck wird verwiesen (Solebrunnen Hoheneck). Hieraus kénnen sich Einschrankungen bei
tiefen Erdaufschlissen, z.B. tiefen Erdwarmesonden, ergeben.

Grundwassernutzungen (z.B. Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwasser-
umleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken oder Bohrungen, Tiefgrindungskorper,
Verbaukorper, welche das Grundwasser tangieren) bedurfen grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bei
unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies unmittelbar dem Landratsamt zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens anzuzeigen.

GemaB der Grundwassergleichenkarte der Stadt Ludwigsburg wird von einem Flurabstand von
ca. 4 m ausgegangen. Da die Datenlage sehr begrenzt ist, wird flr die Klarung des
Bemessungswasserstandes eine objektbezogene Einbeziehung der unteren Wasserbehdrde des
Landratsamtes empfohlen.

3. Altlasten

Das Flurstick 1929/6 wird im ,Kataster der altlastenverdachtigen Flachen des Landratsamtes*
unter der Ziffer 738 gefthrt. Dort war zwischen 1971 und 1974 eine Kleinoffsetdruckerei
ansassig. Die Flache ist mit A = Ausscheiden aus dem Kataster gekennzeichnet.
Bodenverunreinigungen sind demnach sehr unwahrscheinlich. Der Fachbereich Umwelt des
Landratsamtes Ludwigsburg sollte am baurechtlichen Verfahren fir das Flurstiick 1929/6
beteiligt werden.

GemaB des geotechnischen Berichts des Buros IGP vom 19.04.2018 wird darauf hingewiesen,
dass im alten Baubestand Schadstoffe enthalten sein kénnen, die bei Umbau-, Abbruch- und
Neubauarbeiten freigesetzt werden kdnnen und die zu Entsorgungsmehrkosten fihren kénnen.
Bei Grabarbeiten muss mit entsorgungsrelevantem Aufflllmaterial gerechnet werden, was bei
Vorhaben abfallrechtlich zu berlcksichtigen sein wird.

Sollte wahrend der Bauarbeiten altlastenverdachtiges Material aufgefunden werden, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.

4.  Kampfmittel

Teile des Bebauungsplangebietes sind wahrend des 2. Weltkriegs mit Sprengbomben
bombardiert worden. Vor Eingriffen in den Untergrund ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder ein anderes autorisiertes Unternehmen einzubeziehen und es sind ergdnzende
Untersuchungen erforderlich.
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5.

Archéologische Bodenfunde

Werden innerhalb des Plangebiets denkmalgeschiitzte Bodenfunde angetroffen, besteht eine
Meldepflicht gemal § 20 DSchG. Die Moglichkeit zur Fundbergung ist einzurdumen.

Naturschutz

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass Tierfallen vermieden werden.
Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen bei flachigen Glasfassaden Ornilux-Scheiben verwendet
werden.

Grundsatzlich sollen umweltfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. NAV-Lampen, nach unten
gerichtete nicht aufheizende Leuchten, flr Insekten ungefahrliche Gehduse oder alternativ
moderne LED-Leuchten) eingesetzt werden.

Artenschutz
Auf die Gutachten und Untersuchungen der werkgruppe gruen, Stuttgart, wird verwiesen:

a. Tierdkologisches Gutachten (Végel, Fledermause) zur Ubernahme alter Bausubstanz der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) im Stadtteil Grinbihl-Sonnenberg,
werkgruppe gruen, November 2013 (Untersuchung fur das Gesamtgebiet);

b. Ubersichtshegehung Artenschutz mit erganzender Erfassung ausgewéhlter Artengruppen zum
Bauvorhaben ,,BIMA-Grinbihl Gebietsentwicklung Bereich E*, werkgruppe gruen, Dezember
2017;

c. Baumerfassung zum Bauvorhaben ,BIMA-Grinbihl Gebietsentwicklung Bereich E,
werkgruppe gruen, Januar 2018;

d. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (§ 44 f. BNatSchG), Uberpriifung von
Habitatstrukturen am Baum, BlattWald GmbH, Januar 2018 (Elbe- und NeiBestrale =
Gesamtgebiet) mit Bilddokumentation der endoskopischen Untersuchung;

e. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ,Kleingartenanlage Griinbiihl“, faktorgruen, Juli 2018;

f. Gebaudebegehung 2018 zum Bauvorhaben ,BIMA-Griunbuhl Gebietsentwicklung Bereich E,
werkgruppe gruen, September 2018;

g. Artenschutzfachliches MaBnahmenkonzept zum Bauvorhaben ,BIMA-Grinbuhl,
Gebietsentwicklung Bereich E“, werkgruppe gruen, September 2018 (mit Aussagen zu CEF-
MaBnahmen flir das Gesamtgebiet).

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (vgl. Regelungen zum Schutz
des Bodens, Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, November 2015).
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9. Telekommunikationsanlagen und -leitungen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen/—leitungen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind bei Planung und Bauausfuhrung (Tiefbau und Hochbau) zu beachten. Die genaue
Lage ist mit dem Leitungstrager im Vorfeld abzustimmen.

10. Breithand
Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu prifen und entsprechend umzusetzen.
Insbesondere wird auf die Verpflichtung hingewiesen, bei 6ffentlich finanzierten
Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg geflihrten Leerrohrmanagements
gewahrleisten zu kénnen, sind dem Landratsamt spatestens vier Wochen nach Beendigung der
BaumaBnahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren (Angaben Uber Lage,
Dimensionierung und Material mitteilen).
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