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Beschreibung der stadtebaulichen Entwirfe

1. Variante A — ,Status Quo“ (vgl. Anlage 4)

Bebauungsstruktur

Das Wohngebiet teilt sich in zwei Bereiche, Baucluster 1 im Westen und das Baucluster 2 im
Osten. Zwischen den beiden Bauclustern wurde die Grine Fuge als Verbindung der beiden
Wohngebiete positioniert.

Das Baucluster 1 gliedert sich zwei Quartiere (Baufelder). Die Geb&ude gruppieren sich jeweils um
einen halboffentlichen Innenhof. Im Norden erganzt eine Baureihe die Bestandsgebaude entlang
des Alten OBweiler Weges.

Das Baucluster 2 gliedert sich in drei kleinere Quartiere, ebenfalls mit halboffentlichen Innenhofen.
Das westliche Quartier an der Grinen Fuge wurde groBer dimensioniert, im Erdgeschoss und
teilweise im 1. OG befindet sich die b-gruppige Kindertagesstatte. Im Innenhof liegt, nach
Sudwesten orientiert, die AuBenspielflache mit einer GroBe von 800m2. Im Norden, angrenzend zur
bestehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg ist die Bebauung auf max. 3-geschosse ausgelegt.
Im Zentrum variieren die Gebaude zwischen drei Geschossen und drei Geschossen mit
Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Stden entlang der FuchshofstraBe sind die Gebaude vier bis
finfgeschossig. Das htéchste Gebdude mit sechs Geschossen liegt in der stdostlichsten Ecke des
Gebietes an der Ecke FuchshofstraBe/Niedersachsenstralle und markiert dort den Eingang ins
Gebiet.

Die vorrangige Gebdudetypologie sind Geschosswohnungsbauten. Einzelne Bauzeilen im Quartier
sind als Reihenhauszeilen vorgesehen. Begleitend zur Griinen Fuge geben Stadtvillen dem
Freiraum eine markante raumliche Fassung.

Freiraum und Grinstruktur

Die Innenbereiche der Quartiere sind als gemeinsame Spiel- und Aufenthaltsorte fir die Anwohner
gestaltet. GroBe bodengebundene Baume in ,Lucken” der Tiefgaragen spenden Schatten und
leisten einen Beitrag zum Kleinklima. FuBwege vernetzen die Hoéfe untereinander und Uber die
gemeinsame Grine Fuge hinweg auch die beiden Baucluster.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der beiden Baucluster erfolgt Uber ErschlieBungsschleifen, die an die
FuchshofstraBe bzw. an die neue Waiblinger StraBe Nord angebunden sind. Aufgrund der Flihrung
der OPNV-Trasse sollte die FuchshofstraBe mit Tempo 50 befahrbar sein. Die
ErschlieBungsschleifen der Wohngebiete werden als Zone 30 ausgewiesen. Ergdnzende Stiche in
den Innenbereichen der Wohngebiete sind als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.

Die Querschnitte der StraBenrdume von Grundstick zu Grundstick, in den ErschlieBungsschleifen,
sind 16,00m breit. Somit sind 6,0m Fahrbahn mit Querparkierung und beidseitigen Gehwegen
realisierbar.

Im Baucluster 1 ist im Bereich der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Radachse der Querschnitt
des offentlichen Raums 20,75m breit, mit 6,0m Fahrbahn, Querparkierung, beidseitigen Gehwegen
und Zweirichtungsradweg. Der Radweg hat im Norden Anschluss an den Alten OBweiler Weg und
an die Hauptachse aus bzw. ins Schltsslesfeld sowie im Stden an die FuchshofstraBe. Damit wird
eine attraktive Radwegevernetzung erreicht.

Mobilitatskonzept
Der vorgesehene Stellplatzschlissel ist 1,0 St/WE. Dabei ist es moglich diesen Stellplatzschlissel
flexibel zu betrachten mit z.B. 0,8 St/WE fur kleinere Wohnungen, 1,0 St/WE fur mittlere
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Wohnungen, 1,2 St/WE fur groBe Wohnungen und 1,5 St/WE fir Reihenhauser. Die Stellplatze sind
in Tiefgaragen Uberwiegend jeweils auf dem eigenen Grundstick untergebracht.

Es sind im Konzept 20% offentliche Besucherparkplatze vorgesehen. Dies fihrt zu ca. 40
Stellplatzen im Baucluster 1 und ca. 70 Stellplatzen im Baucluster 2. Sie sind entlang der
ErschlieBungsschleifen als Querparkplatze vorgesehen. Bei 10% offentlichen Parkplatzen kdnnten
sie als Langsparkplatze ausgefihrt werden.

2. Variante B — ,Zukunft“ (vgl. Anlage 5)

Bebauungsstruktur

Das Baucluster 1 gliedert sich in zwei Quartiere. Die Geb&ude gruppieren sich jeweils um einen
eigenen halboffentlichen Innenhof. Nordlich der Schule liegt eine Gebdudezeile mit Reihenhdusern.
Im Siden sind entlang der Fuchshofstrae zweigeschossige Parkdecks angeordnet. Auf den
Déchern sind modular aufgebaute Wohnungen in temporéarer Bauweise vorgesehen.

Das Baucluster 2 gliedert sich in vier Quartiere, ebenfalls mit halbéffentlichen Innenhdéfen. Im
westlichsten Quartier ist, direkt an der Griinen Fuge, die b-gruppige Kindertagesstatte vorgesehen.
Sie ist Uber zwei Geschosse angeordnet, dartber liegen Wohnungen. Im Innenhof liegt, nach Osten
orientiert, die AuBenspielflache mit einer GroBe von 800m2. Sudlich der FuchshofstraBe ist auf
einem Teil der Flache des heutigen Rasenspielfelds ein b-geschossiges Parkhaus vorgesehen.
Sudlich des Parkhauses kénnen Sportnutzungen angeordnet werden, die keiner Einschrankung in
Bezug auf die Larmentwicklung unterliegen.

Im Norden, angrenzend zur bestehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg ist die Bebauung auf
max. 3-Geschosse ausgelegt. Im Zentrum variieren die Gebaude zwischen drei Geschossen und
drei Geschossen mit Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Stiden entlang der Fuchshofstrale sind
die Gebdude vier bis flinfgeschossig. Zuséatzlich zum Hohenversatz sind die Kopfgebdude entlang
der FuchshofstraBe nach Stden verschoben.

Das hochste Gebdude mit sechs Geschossen liegt in der stidoéstlichsten Ecke des Gebietes in
Richtung OBweil an der Ecke FuchshofstraBe/NiedersachsenstraBe und markiert dort den Eingang
ins Gebiet.

Die vorrangige Gebaudetypologie sind Geschosswohnungsbauten. Einzelne Gebdudezeilen im
Quartier sind als Reihenhauszeilen geplant. Eine Sondertypologie ist die Bebauung oberhalb der
Parkdecks. Hier konnen auf 3 Etagen kleine Wohnungen als Maisonetten oder auf der Etage
innerhalb von Containermodulen flexibel kombiniert werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen
Laubengang mit Vor- und Ruckspringen.

Freiraum und Grinstruktur

Die Innenbereiche der Quartiere sind als gemeinsame Spiel- und Aufenthaltsorte fir die Anwohner
gestaltet. GroBe Baume spenden Schatten und leisten einen Beitrag zum Kleinklima. FuBwege
vernetzen die Hofe untereinander und Gber die gemeinsame Griine Fuge hinweg auch die beiden
Baucluster. Die 6ffentlichen Rdume sind grin gestaltet, gering versiegelt und erzeugen damit eine
hohe Aufenthaltsqualitat.

ErschlieBung

Durch die zentral organisierte Parkierung in Quartiersgaragen wird nur selten ins Wohngebiet
eingefahren. Die ErschlieBung der Wohngebiete kann deshalb reduziert ausgefihrt werden.

Das Baucluster 1 ist Uiber zwei ErschlieBungsstiche erschlossen. Im Norden ist eine Uberfahrt fur
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das Mullfahrzeug moglich. Die ErschlieBung des Bauclusters 2 erfolgt Gber eine kleine
ErschlieBungsschleife. Die weiteren Gebaude werden Gber Stiche erschlossen. Durch die kleinere
ErschlieBungsschleife ist der reine OPNV-Abschnitt der FuchshofstraBe langer als in Variante A.
Aufgrund der Fihrung der OPNV-Trasse sollte die FuchshofstraBe mit Tempo 50 befahrbar sein.
Die StraBen der Wohngebiete sind als verkehrsberuhigte Bereiche angelegt und kénnen somit von
allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden.

Die ErschlieBungsflachen kénnen beim verkehrsreduzierten Konzept stark reduziert werden.

Im Baucluster 1 ist im Bereich der Nord-Sid verlaufenden Radachse der Querschnitt des
offentlichen Raums im Stden 20,75m breit um die Zufahrt ins Parkdeck sicher zu gestalten. Im
weiteren Verlauf verengt sich der Querschnitt mit einer eindeutigen Priorisierung des Radverkehrs
gegenlber dem Kfz-Anlieferverkehr. Der Radweg hat im Norden Anschluss an den Alten OBweiler
Weg und die Radachse Remsweg - BrucknerstraBe sowie im Stiden an die Fuchshofstra3e.

Im Baucluster 2 ist der 6ffentliche Raum 11,0m breit. Die Verkehrsmischflache nimmt eine Breite
von 5,50 m ein, die Halfte der Flache kann somit mit Grinstreifen und Baumen belegt werden. Die
kleineren Wohnwege haben eine Breite von 6,50m, mit 4,50m Verkehrsflache und 2,00m
Grunstreifen.

Mobilitatskonzept

Im Baucluster 1 sind die Quartiersgaragen als zweigeschossige Parkdecks entlang der
FuchshofstraBe vorgesehen. Der vorgesehene Stellplatzschllssel im Baucluster 1 ist 0,6 St/WE.
Dadurch ist es moglich, alle erforderlichen Stellplatze in den Parkdecks unter zu bringen und es
sind somit keine weiteren Tiefgaragen notig. Innerhalb der Parkdecks kénnen auch die
Lehrerparkplatze, die dffentlichen Besucherparkplatze und eine Mobilitatsstation untergebracht
werden. Der Vorbereich der Schule wéare dann frei von Pkw-Stellplatzen, kdnnte ansprechend
gestaltet werden und wuirde stark an Freiraumqualitat gewinnen.

Im Baucluster 2 ist ein Stellplatzschltssel mit 0,8 St/WE vorgesehen. Davon liegen rechnerisch
0,25St/WE in privaten Tiefgaragen. Gebdude mit eigenen Tiefgaragen sind vorrangig entlang der
Waiblinger StraBe Nord und an der ErschlieBungsschleife vorgesehen. Die restlichen Stellplatze sind
im Quartiersparkhaus untergebracht, da diese den Gebduden innerhalb des Radius der
Erreichbarkeit von 300m zugeordnet sind.

Das Quartiersparkhaus fur das Baucluster 2 befindet sich stdlich der FuchshofstraBe auf einer
Teilflache des heutigen Rasenspielfeldes. Es wurde mit 5 Ebenen und ca. 330 Stellplatzen fur die
Bewohner des Baucluster 2, fir Besucher, fir den Hol- und Bringverkehr der KiTa, fir Nutzer des
Sportparks und fur Car-Sharing-Angebote dimensioniert



